WOJT GMINY LIPKA

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY LIPKA

Zmiana Studium. Tres¢ zmieniona, zaktualizowana i ujednolicona

ZATLACZNIK NR 1

do Uchwaly Nr XLLIV/358/23
Rady Gminy Lipka

z dnia 26 stycznia 2023 roku

kolorem szarym oznaczono tre$§¢ zmieniong lub zaktualizowana

LIPKA 2023


Stamp

FreeText
ZAŁĄCZNIK NR 1
do Uchwały Nr XLIV/358/23
Rady Gminy Lipka
z dnia 26 stycznia 2023 roku


STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LIPKA

Spis tresci:

ZeSPOY AULOTSKI..........cooiiiiiiii 6
B 4] 7<) o 2P PR T 7
UWAIUNKOWENTA. ...ttt bbb bbb bbbt n bbbt b 8
Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i
U740 o] 1<) 0T Fo W (=] £=] T TR PSSR P T PSP PP PPURTPPRPRPRIN 8
® [YC. 1 — S1€C 0SAANICZA ...t 13
Uwarunkowania wynikajace ze stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony. ...... 15

Uwarunkowania wynikajace ze stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkosci 1 jako$ci zasobow wodnych oraz wymogdéw ochrony srodowiska,

przyrody 1 Krajobrazu KUITUTOWEQO. .......c.eeuiiiiieiiiieiie e 22
Dane podstawowe o uwarunkowaniach srodowiskowych ...........ccceoviiiiiiiiiiiics 22
WOAY POUZIEMINE ...ttt ettt e s et a et e et e s teesbesnaesaeenneaneeareeneean 23
WOAY POWIEIZCNNIOWE ...ttt ettt sttt beetesnaesaeeneeneenreennean 24
Warunki KIMALYCZNE. ........ooviiiiiiiiieieiee et 25
BUAOWA GEOIOGICZNG. ...ttt bbbt 26
NV 221t B (1] 1101 4L TSP 27
FAUNA ... e gl
Stan Krajobrazu KUITUFOWEJO .......cc.eoiiiiiiiecciece sttt 32
Stan rolniczej przestrzeni ProdukCyYJNE] .....ccveeveiuieieiieiieee e 34
Stan lesnej przestrzeni produkCyjne] .......ccovvieiiiiiiiiiiicii e 36

o 1yC. 2 — Gospodarka rolna 1 [eSNa........cccoiviiiiiiiiiiic e 37

Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;. .........coccveeeee. 38

® TYC. 3 = ATCNEOIOGIA . ...eeeeeieiete ittt ne bbb 50

@ 1YC. 4 — STOAOWISKO KUITUTOWE..........ooevireesieeeeeeceessieses st eness s s asnes s 51

Uwarunkowania wynikajace z warunkow i jako$ci zycia mieszKancow ..........ccoccveveiinnnne 52

Uwarunkowania wynikajace z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia................ 55

Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwo§ci roZwoju gmMiny .........ccceeveeeerveeneeninnnns 60

LI I U] Y1 Y ¢ LTS 61

Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntOw ............cceeerveerriueesiiveessneesnneesnnns 93

Uwarunkowania wynikajace z wystepowania terenow i obiektow prawnie chronionych na

podstawie przepisSOW O0drebnyCh........cooiiiiiiiiiii 95
OCNIONA PrZYIOTY = WSTEP vvevvereerierierieiiestestestesseaseeseeeeseestestestessessesseeseeseessensessessessessessenns 95
Obszary chronionego KrajODrazZU...........ccvieiiiirieieiesiese e e 95

L V(o R @ T o (0] 0T o] 74 (0o YOS 96
Obszary NaAtura 2000 ..........coueieieierienesie e seseseeeeee e see st sre e ssesseeseeseeseessessessessesseanens 97
POMNIKI PIrZYFOUY ..ttt sttt sa et sneereereans 102
OCNIONA QALUNKOWA ... .evieiieeiieiiieie et e ettt e e e anaessaeaeenaesteesbeanaesnaeneeeneesneennens 104
Postulowane uzytki €KOIOZICZNE ........ccoviiiiiiiiiiiieiiiie e 110
INNE ODSZArY OCNIONNE........ciieii ettt e nns 112

strona 2



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LIPKA

@ TYC. 7 = STOAOWISKO ..voviviiesictesietisessstssssesess s st st en st se s ns s nssnse s s snses s asneneas 114
Uwarunkowania wynikajagce z wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen
GEOIOGICZNYCI ... bbb 115
Uwarunkowania wynikajace z wystgpowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz
ZaSObOW WO POAZIEMNYCH......ciiiiiiiiiii i 115
Uwarunkowania wynikajace z wystgpowania terendw gorniczych ..........ccoccvvveeiiiininennnn, 116
Uwarunkowania wynikajace ze stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w
tym stopnia uporzadkowania gospodarki wodno — Sciekowej, energetycznej oraz
QOSPOCArKI OUPAUAMI.....c.eetitiiieetieie et bbb 117
© TYC. 8 - INFIaSITUKLUNAL .......eiuieiiec et sre e 120
e 1yC. 9 — Ukfad komunikacyjny ......ccccceviiiiiiiiiiiiii e 122
Uwarunkowania wynikajace z zadah stuzacych realizacji ponadlokalnych celow
PUDTICZNYCR ...ttt nb bbbt ene s 123
Potrzeby i moZIiwoS€i FOZWOJU IMINY .........ccoceiiiiiiiiiiiieiie e 124
ANALIZY STANU OMINY ..ot re et e sae e re e e e s ra e teeneesneennas 124
1. Analiza eKONOMICZNA .......ccciiiieiiiieiiei e 124

2. ANALIZA STOAOWISKOWA ....veviiiiiiieieie st 125

g Analiza SPOYECZNA. .......cceiiiiiiiiiiiic i 126

4. Prognoza demograficzna uwzgledniajaca, tam gdzie to uzasadnione, migracje w
ramach miejskich obszaré6w funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego...........cccvevruennen. 129

5. Mozliwosci finansowe gminy w zakresie wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan
WHASILYCR @IMIILY .. 131
Bilans terenow przeznaczonych pod ZabudOWe ..........ccovveiiiiiiiiiieiiiie e 132

1. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe w podziale na
funkcje wyrazone w powierzchni UZYtKOWE] .....ccovvveiieiiiiiiiieiisic e 132
2. Chtonno$¢, potozonych na terenie gminy, obszarow o w pelni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, rozumiang jako mozliwo$¢ lokalizowania
na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w
podziale na fuNKCje ZaDUAOWY ........ccoiiiiiiiiiiiicieee s 140
g Chtonnos¢, potozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w podrozdziale 2, rozumiang jako
mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy. ..........cccecveveiiieiii i 144
4. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe, o
ktorym mowa w rozdziale 2 z sumg powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na

funkcje zabudowy, o ktorej mowa w podrozdziatach 112, .......ccccovviieiiveiiiic i, 147

5. Podsumowanie wynikow bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe dla
ZMIANY SEUTTUIM ..t bbbttt r et eb b b 148
KEBIUNKI .ttt b bbbt n e bbb 151
Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow ........... 151

strona 3



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LIPKA

Kierunki 1 wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym

tereny wylaczone spod ZabUdOWY ........ccoiiiiiiiiiiiiii 155
USEAlenia WSEEPIIE ... ..eeueeeiieieiee sttt ettt n e e e n e e nne e e ne e e 155
Sposoby zagospodarowania i uzytkowania terenow inwestycyjnych ..........ccoccvevverieenee. 159
Ustalenia dla pozostalyCh terenOW ...........cccoviiiiiiiiiiiiicic e 162

Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu

KUITUrOWEGO T UZATOWISK ...ttt 165

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

WSPOICZESIIE] ..ttt 169

Kierunki rozwoju systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej............ccccovvviinennn. 174

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu

TOKAINYIM .. bbbttt b e b b 177

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu

PONAATOKAINYIM ...ttt ene s 177
Obszary wyznaczone zgodnie z ustaleniami planu przestrzennego wojewodztwa
LV LE L0 o To 5] 1= o SR 177
Obszary wyznaczone zgodnie z ustaleniami programow rzadowych ..........ccccceeeernennn. 178
Obszary wyznaczone zgodnie z oczekiwaniami wiadz gminy..........c.ccceveeeviiniiniiieennn. 178

Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrgbnych..........cccoveeviieennen. 178
Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci .............e...... 178
TEIENY GOTTIICZE ...ttt ettt b ettt b bbb b e b e e s s 178
INNE ODSZANY ...t 179

Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? i

2000 2.ttt E £ E R R Rt R et e e n e n e n s 179

Obszary przestrzeni PUDIICZNE]........cc.oiiiiiiiiiisieee e 180

Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej.......cc.ceeueenee. 180

Obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze 1 NICIESNE. .........coviiieiiiiiiiie i 181

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z

ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.................... 181
LT gL 0] 072 1Y USSR 182
Obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych
........................................................................................................................................ 182
Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny ......... 182

Obszary pomnikow zaglady 1 ich stref ochronnych oraz obowigzujagce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41,
ooV AR W A 10 4 s T4 1 s ) TSP 182

strona 4



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LIPKA

Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji........cccooviiiriiiennnn.

Granice terenéw zamknigtych i ich stref ochronnych ......
Inne obszary problemowe...........c.cooviiiiiicii
UzZASAANIENIE ...t

Zalaczniki graficzne do Uchwaly:

Zatgcznik nr 2 — Kierunki zagospodarowania przestrzennego:
Zatgcznik nr 3 — Kierunki zagospodarowania przestrzennego:
Zatacznik nr 4 — Kierunki zagospodarowania przestrzennego:
Zatacznik nr 5 — Kierunki zagospodarowania przestrzennego:
Zalacznik nr 6 — Kierunki zagospodarowania przestrzennego:
Zatacznik nr 7 — Kierunki zagospodarowania przestrzennego:

Zatacznik nr 8 — Kierunki zagospodarowania przestrzennego:

Gmina Lipka
Lipka

Lakie

Wielki Buczek
Debrzno Wie$
Kietpin
Trudna

strona 5



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LIPKA

Zespol autorski

Studium w wersji z 1996 roku:

glowny projektant ............................. mgr inz. arch. Joanna Sapieha-Kopicka

projektant ... inz. Halina Nowacka

Tres¢ zmieniona, zaktualizowana i ujednolicona z 2013 roku:

glowny projektant .........................ee mgr inz. arch. Joanna Sapieha-Kopicka
projektant ..........cooiiiiiiiiii, mgr inz. arch. Maryna Kopicka

projektant ..o mgr inz. arch. Marcin Radeberg-Skorzysko
projektant ... mgr Helena Nowicka

projektant ... inz. Halina Nowacka

projektant ..o mgr Hanna Bukowska

Tre$¢ zmieniona, zaktualizowana i ujednolicona z 2023 r.:

glowny projektant ... mgr Filip Sokotowski

projektant ..., mgr Anna t.aczkowska-Sokotowska
projektant ... mgr inz. arch. Maja Geryszewska
projektant..............ooiiiii mgr Artur Zmudczynski

strona 6



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LIPKA

Wstep

Opracowane w 1996 roku studium uwarunkowan i Kkierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Lipka, przyjete uchwatg Nr 115/97 Rady Gminy Lipka z dnia 26 marca
1997 roku, nie zawierato wszystkich wymaganych przez przepisy art. 10 ust. 1 i 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) elementéw. Podjeta 26 wrzesnia 2011 roku uchwatla
Nr VI11/65/11 Rada Gminy Lipka przystapita do sporzadzania zmiany studium. Zmiana
studium zostala przyjeta uchwata nr 1V/34/15 Rady Gminy Lipka z dnia 20 marca 2015 r.
Opracowana zmiana studium nie zawierata bilansu terenéw przeznaczonych w studium pod
zabudowe. Rada Gminy Lipka przystapita do sporzadzenia kolejnej zmiany studium uchwata
nr XXX/242/21 z dnia 10 wrze$nia 2021 r.

Analizujac niezbedny zakres prac zmiany studium z 2011 r., w szczegdlnosci za$
dostosowanie aktu kierownictwa wewngtrznego do obowigzujacego stanu prawnego i
faktycznego zatozono jako najstuszniejsze opracowanie nowego, jednolitego dokumentu,
zawierajacego aktualne dane i ustalenia ze starego studium, nowe dane i ustalenia, a takze
posiadajacego dostosowanag do wspotczesnych wymogoéw forme. Innymi stowy w wyniku
czynnosci, jakg jest zmiana studium, powstala nowa wersja dokumentu zatytutowanego
,»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lipka”. Czgs¢
tekstowa studium zawiera cze$¢ opisowa z uwarunkowaniami zagospodarowania
przestrzennego, cze$¢ wynikowa z kierunkami zagospodarowania przestrzennego,
stanowigcymi faktyczne ustalenia studium, a takze uzasadnienie z synteza studium.

Podczas zmiany studium, do ktorej przystapiono w 2021 r. zdecydowano si¢ na uzupetnienie
tresci studium o dodatkowy rozdziat pt. ,,Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy”,
wprowadzenie zmian wynikajacych z wnioskéw zawartych w ww. rozdziale oraz wniosku o0
zmiang studium. Tre$¢ tekstu studium i rysunki zostaty zaktualizowane w niezbednym
zakresie.
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Uwarunkowania

Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia,

zagospodarowania i uzbrojenia terenu.
Gmina Lipka polozona jest w poOlnocnej czgéci wojewodztwa wielkopolskiego i1 jest
najbardziej na péinoc wysunigta gming w powiecie ztotowskim. Potnocng i zachodnig granice
gminy stanowig zarazem granice ww. powiatu i wojewodztwa odpowiednio z powiatami
czluchowskim 1 sepolenskim w wojewodztwach pomorskim i kujawsko-pomorskim.
Centralnym o$rodkiem administracyjno — handlowym gminy jest Lipka, potozona
w odlegtosci okoto 20-25 km na pétnocny wschod od stolicy powiatu — Ztotowa i 170 km na
poinoc od stolicy wojewddztwa - Poznania. Réwnie blisko potozone sg osrodki powiatowe
I wojewodzkie sgsiednich powiatow i wojewodztw: Czluchow, Sepolno Krajenskie, Gdansk
I Bydgoszcz. Blisko, bo ok. 40-70 km, jest do innych osrodkoéw subregionalnych, takich jak:
Chojnice (woj. pomorskie), Szczecinek (woj. zachodniopomorskie) i Pita (woj.
wielkopolskie) — dawny osrodek wojewddzki. Chojnice i Pita sa tez dobrze skomunikowane
przechodzaca przez Lipke linig kolejowa.
Gmina graniczy z nast¢pujacymi jednostkami administracyjnymi: od polnocy z gming
Debrzno lezaca w wojewodztwie pomorskim, w powiecie cziuchowskim; od wschodu
z gming S¢poOlno Krajeniskie i na niewielkim odcinku gming Wigcbork, potozonymi
W powiecie sepolenskim, W wojewddztwie kujawsko-pomorskim, od zachodu z gming
Okonek (na niewielkim odcinku) i Ztotow, a od potudnia z gming Zakrzewo, potozonymi
w wojewodztwie wielkopolskim i powiecie ztotowskim. Laczna powierzchnia gminy Lipka
wynosi 19118 ha.
Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu to istotne czynniki
pozwalajace wytyczy¢ kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy. Im bardziej
wnikliwie zdiagnozowany zostanie stan istniejacy, a takze wszelkie uwarunkowania z niego
wynikajace, tym precyzyjniej i bardziej optymalnie wytyczone zostang kierunki. Nalezy
uwzgledni¢ w tym fakt, iz siedemnascie lat temu, przy opracowaniu zmienianego studium
zidentyfikowano 1 opisano déwczesne uwarunkowania i wytyczono juz jakie$ kierunki. Na ich
podstawie  opracowano  pdzniej inne  opracowania  dotyczace  przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenu. Pod pojeciem przeznaczenia terenu, nalezy rozumieé
przeznaczenie okreslone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, natomiast
zagospodarowanie i uzbrojenie terenu dotyczg stanu faktycznego. Oczywiste jest to,
ze nierzadko faktyczne zagospodarowanie terenu odbiega od przeznaczenia terenu.
W przeciwienstwie do stanu prawnego z okresu, gdy opracowane zostalo aktualizowane
studium, plany zagospodarowania przestrzennego dotycza $ladowej czg$ci powierzchni
gminy, konkretnie zas:

1) zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Lipka,

w rejonie ul. Szkolnej w Lipce, uchwata Nr 13/98 Rady Gminy Lipka z 29 czerwca

1998 roku (Dz. Urz. Woj. Pilskiego Nr 14, poz. 92) — teren szkoty o powierzchni ok.

3,25 ha, zrealizowany, sporzadzony na potrzeby rozbudowy szkoty i realizacji nowych

boisk szkolnych;
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2) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lipka, w rejonie
ulic Szkolnej 1 Kosciuszki w Lipce, uchwata Nr 35/99 Rady Gminy Lipka z 28
czerwca 1999 roku (Dz. Urz. Woj. WIkp. Nr 57, poz. 1209) — tereny wielofunkcyjne
o powierzchni ok. 8,5 ha zajmujgce obszar pomiedzy istniejacg zabudows, linig
kolejowag 1 droga wojewddzka nr 188, czesciowo zrealizowany, porzadkujacy
| przeznaczajacy na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
tereny na zapleczu dzialek przy gltownej ulicy wsi, a takze przy wylocie drogi
wojewodzkiej nr 188 w kierunku Ztotowa, kontynuujacy i modyfikujacy sposéb
zagospodarowania tego samego terenu z miejscowego planu szczegétowego z 1994
roku;

3) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lipka,
dla terenéw rekreacyjnych nad jeziorem Gogolin we wsi Kielpin, uchwata Nr 1/2001
Rady Gminy Lipka z 29 stycznia 2001 roku (Dz. Urz. Woj. WIkp. Nr 61, poz. 1123) —
tereny rekreacyjne, w tym zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zielone
0 powierzchni ok. 76 ha zajmujace obszar osady Gogolin, jeziora o tej samej nazwie
oraz jego otoczenie, w niewielkim stopniu zrealizowany;

Lacznie planami zagospodarowania przestrzennego objetych jest ok. 88 ha, przy ogodlnej
powierzchni gminy 19118 ha, co stanowi 0,5% obszaru gminy. Wymienione wyzej plany
opracowano w celu zmiany ustalen obowigzujacych do konca 2003 roku planéw miejscowych
uchwalonych przed 1 stycznia 1995 roku. Obecnie te ,,wyspowe” opracowania majgc
wszelkie przymioty samodzielnego planu miejscowego, mimo mylacej nazwy ,,zmiana
planu”, obowiazuja jako samodzielne akty prawa miejscowego.
Poza pierwszym 1 (w niewielkiej czgsci drugim) z ww. planéw trudno jest mowi¢ o ocenie
skutkow realizacji planu, poniewaz, jak juz wspomniano, nie zrealizowano ustalen tych
planow w zakresie nowego zagospodarowania terenu. Tereny szkoty zostaty
zagospodarowane i jest to pozytywny wktad w tad przestrzenny tej czesci Lipki, natomiast
drugi z ww. plandw zrealizowano w zakresie uporzadkowania terenow wokot kosciota
lurzedu, a takze na ich zapleczu. Nie zrealizowano jeszcze catego osiedla domkow
jednorodzinnych i nowej zabudowy wielorodzinnej. Natomiast tereny rekreacyjne
w Gogolinie czekaja na zagospodarowanie. Co wazne ustalono, ze zabudowa nie bedzie
ksztattowana wzdluz brzegdw jeziora, ktére postanowiono otoczy¢ ogoélnodostepnymi
terenami zielonymi.
Zagospodarowanie terenu gminy w obszarach objetych planami, z uwagi na niewielkie
obszary objete ich wustaleniami, zostalo opisane stosunkowo doktadnie, natomiast
w przypadku pozostatego obszaru nalezy zastosowac bardziej ogdlne i syntetyczne spojrzenie.
Przede wszystkim zacza¢ nalezy od opisu istotnego dla zagospodarowania przestrzeni gminy
tla, jakim jest jej geomorfologia.
Obszar gminy Lipka obejmuje zréznicowane morfologicznie jednostki, charakteryzujace si¢
odrebnymi cechami fizjonomicznymi, zarowno w sensie genetycznym jak i strukturalnym. Na
obszarze objetym opracowaniem wystepuja Strefy o szerokim sortymencie makro
I mikroform, wérod ktorych wyrdzni¢ mozna:

- stref¢ wysoczyzny morenowej ptaskiej i faliste;,

- strefe doliny Debrzynki wraz z fragmentem jej wspotczesnego koryta, terasami

zalewowymi i nadzalewowymi
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- strefe zboczowa przeksztalcong w wyniku dziatalnos$ci proceséw denudacyjnych.

W obrgbie tych jednostek wydzieli¢ mozna szereg mniejszych form, zwigzanych ze specyfika
procesow rzezbotworczych, jakie tam zachodzity.

Najwyzszy punkt w gminie Lipka osigga 170 m n.p.m. i znajduje Si¢ na péinoc od wsi Huta,
natomiast najnizszy lezy nad brzegiem Debrzynki w péinocno zachodnim krancu gminy (110
m n.p.m.) oraz przy wyjsciu Stotuni z terenu gminy (112 m n.p.m.) Gmina posiada zatem
nieznaczng, jak na warunki nizu polskiego, rozpi¢tos¢ wysokosciowg. Najwigksze wartosci
wysokosci wzglednych koncentruja si¢ w obrebie strefy zboczowej doliny Debrzynki i
wynoszg tam nawet 40 m. Pozostale obszary posiadaja niewielkie deniwelacje, rzadko
przekraczajace 5 — 10 m, i rownocze$nie niewielkie warto$ci spadkdéw terenu.

Niemal caty obszar gminy jest typowa wysoczyzng morenowa pokryta moreng denng ptaska i
falistg. Jej powierzchnia wystepuje najczgsciej na wysokosciach od 145 do 155 m n.p.m.
Wsrod form pozytywnych wyrdzniaja si¢ nieliczne pagoérki morenowe w pdinocno —
wschodnim krancu gminy w rejonie Kielpina. Pomigdzy wsiami Lipka 1 ktakie
zinwentaryzowano niewielkie powierzchnie sandrowe, ktore charakteryzuja si¢ piaszczysta
budowa utworéw powierzchniowych. Wséréd form negatywnych zaznaczaja si¢ rozlegle
zaglebienia, o szerokos$ci kilkuset metréw na potnoc od Czyzkowa, Batoréwka, na potudnie
od Nowego Buczka. Sg to fragmenty ptytkich rynien. Podobne, lecz mniejsze niecki
wystepuja w rejonie Lipki i Drozdowa.

Zaglebienia wytopiskowe licznie wystepuja na catej powierzchni wysoczyzny morenowe;.
Posiadaja one rozne rozmiary, si¢gajace niekiedy kilkudziesieciu metrow. Niektére z nich na
skutek dziatalno$ci wod ptynacych, zostaty przeksztatcone w systemy dolinne. Egzystuja one
obecnie jako rozszerzenia den dolin rowoéw i ciekow odptywajacych z powierzchni
wysoczyzny. Pozostate zachowaty si¢ w niezmienionej formie jako niezalezne zaglgbienia
wytopiskowe, w ktorych w zaleznos$ci od zaawansowania procesu ladowacenia, pojawiajg si¢
stawy, zatorfienia oraz §rodpolne zadrzewienia.

Krajobraz gminy urozmaica strefa doliny Debrzynki, ktéra rozdziela powierzchnig
wysoczyzny krajenskiej. Jak wspomniano wcze$niej, strefa zboczowa doliny moze miejscami
osiggac¢ nawet 40 m wysokosci wzglednej. Lokalnie spadki terenu przekraczajg tu 12%. Strefa
ta posiada zmienng szerokos¢. Jej przebieg urozmaicajg formy denudacyjne, ktére rozwingty
si¢ na skutek erozyjnej dziatalnosci wod. W okresie deglacjacji ladolodu nastgpowato
intensywne pogtebianie dolin Wisty i Odry. Jednocze$nie, na skutek obnizajacej si¢ bazy
erozyjnej, dochodzito do intensywnego rozcinania dolin doptywow przez wody odptywajace
z wysoczyzny do glownych odbiornikéw, skutkiem czego powstawaty coraz szersze i lepiej
rozwinigte doliny. Do tego procesu dolaczyta rowniez denudacja, bedaca efektem wytapiania
wieczne] zmarzliny 1 w efekcie powstatly doliny rzek: Debrzynki 1 Kamiennej, ktore
urozmaicajg krajobraz wysoczyznowy oraz towarzyszacy im systemy dolinek denudacyjnych
(jak na przyktad w rejonie na potnoc od Kielpina) z licznymi odgat¢zieniami si¢gajacymi
nawet okoto 1,4 km w glab wysoczyzny morenowej (rz. Kamienna — odptyw z jeziora Lakie).

Zroznicowanie morfologiczne na obszarze gminy owocuje zroznicowaniem powierzchniowej
litologii osadow. Wszystkie wystgpujace na powierzchni utwory naleza do wieku
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czwartorzgdowego. Ich depozycja odbyta si¢ gtownie w okresie ostatniego zlodowacenia
péinocnopolskiego, jednak cze$¢ osadéw uformowata si¢ znacznie wezesniej.

W obszarze sandru na powierzchni terenu wystepuja piaski i piaski gliniaste. Wysoczyzne
morenowg budujg przede wszystkim gliny piaszczyste i gliny, oraz miejscami piaski gliniaste
mocne. W rejonie centralnym wysoczyzny powszechnie pojawiajg si¢ piaski gliniaste mocne
pylaste oraz piaski $rednie, na ktorych wyksztalcity si¢ stabsze kompleksy rolnicze gleb
(kompleks piaty i nizsze). Zidentyfikowane pagorki morenowe maja budowe gliniastg i
charakteryzuja si¢ silnym zréznicowaniem frakcjonalnym materiatu, natomiast sasiadujace z
nimi pagorki kemowe uformowane zostaly z piaskéw 1 zwiréw w warunkach depozycji
wodnej, dzigki czemu material jest lepiej wysortowany. Dno doliny Debrzynki wypehiaja
piaski rzeczne, multki i zwiry oraz osady biogeniczne. Silne zrdéznicowanie strukturalne i
teksturalne osadow pojawia si¢ w sasiedztwie dolnego zatomu zbocza doliny i w dnach
dolinek denudacyjnych.

Wazny procent powierzchni gminy pokryty jest osadami biogenicznymi. Osady te wypetniaja
zaglebienia bezodplywowe, dna ciekdw na wysoczyznie, sgsiadujag z oczkami wodnymi.
Wsrod nich wyrdzni¢ mozna torfy oraz zatorfienia powstate na skutek murszowienia torfow.
Ich uzytkowanie ogranicza si¢ najczesciej do wykorzystania jako trwate uzytki zielone.

Sie¢ osadnicza gminy jest do§¢ réznorodna. Tworzy uklad administracyjno-przestrzenny,

w ktorym wyrdéznia si¢ osrodek gminny — Lipka oraz 18 wsi soteckich: Batorowo,

Batoréwko, Bialobtocie, Blugowo, Czyzkowo, Debrzno Wies, Kielpin, Laskowo, takie,

Maty Buczek, Nowe Potulice, Nowy Buczek, Osowo, Potulice, Scholastykowo, Trudna,

Wielki Buczek. Dwie wsie: Gogolin i Stotunsko wchodzg w obszar sotectw Kietpin i Osowo.

Najwigkszymi miejscowosciami (pod wzgledem ilo$ci mieszkancow) sa Lipka (liczaca ponad

2000 mieszkancéw) oraz takie (zamieszkala przez ponad 500 mieszkancéw). W tych wsiach

mieszka okoto 47% mieszkancoéw gminy. Druga wazng grupg stanowig wsie o zaludnieniu

w granicach 300-500 osob. Do tej grupy naleza dwie wsie - Scholastykowo i Debrzno Wies,

w ktorych lacznie mieszka 13,2% ludno$ci gminy. Lacznie w czterech najwigkszych wsiach

mieszka okoto 60% ludnosci gminy.

Charakterystyka wsi ze wzgledu wielkos$¢ zaludnienia przedstawia si¢ nastgpujaco:

— ponizej 50 oséb — Gogolin, Stotunsko,

— 51 -100 oséb — Biatobltocie, Laskowo,

— 101 — 200 os6b — Batorowo, Batorowko, Maty Buczek, Nowy Buczek, Osowo, Potulice,
Nowe Potulice, Trudna,

— 201 - 300 os6b — Czyzkowo, Kietpin, Wielki Buczek,

— 301 -400 os6b — Debrzno Wies, Scholastykowo,

— 401 - 500 osob — Lakie,

— 2000 — 3000 oso6b — Lipka.

Wiejskie jednostki osadnicze polozone na terenie gminy sg zréznicowane pod wzgledem

wielkosci zaludnienia, zainwestowania osiedlenczego, rangi i1 pelnionych funkcji oraz

znaczenia w uktadzie osiedlenczym.
Wies$ przynalezna

Lp. Wies sotecka do sotectwa

Ranga miejscowosci Funkcja wiodgca
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1. Batorowo wie$ elementarna rolnicza

2. Batorowko wie$ elementarna rolnicza

3. Biatobtocie wie$ elementarna rolnicza

4, Blugowo wie$ elementarna rolnicza

5. Czyzkowo wie$ elementarna rolnicza

6. Debrzno Wies wies$ elementarna rolnicza

7. Kielpin Gogolin wies elementarna rolnicza

8. Laskowo wie$ elementarna rolniczo-ustugowa
9. Lipka gminny o$rodek lokalny  ustugowo-rolnicza
10.  Lakie wie$ uzupetniajaca rolniczo-ustugowa
11.  Maly Buczek wie$ elementarna rolnicza

12. Nowe Potulice wie$ elementarna rolnicza

13. Nowy Buczek wies elementarna rolnicza

14, Osowo Stotunsko wie$ elementarna turystyczna

15. Potulice wie$ elementarna rolnicza

16. Scholastykowo wie$ elementarna rolnicza

17. Smolnica wie$ elementarna rolnicza

18.  Trudna wie$ elementarna rolnicza

19.  Wielki Buczek wie$ elementarna rolniczo-ustugowa

Lipka i Biatobtocie petnig tez funkcje przemystowe (sg to funkcje uzupetniajace ww. podane
funkcje tych miejscowosci).

Z analizy demograficznej wsi w gminie Lipka wynika, ze wigkszo$¢ wsi wykazuje regres
demograficzny. Regres ten wpisuje si¢ w ogolne tendencje spadkowe catego kraju,
szczegolnie obszarow wiejskich. Poza kryterium demograficznym o znaczeniu wsi decyduje
jej wyposazenie w obiekty 1 placowki uslugowe zainwestowanie gospodarcze oraz aktywnos$¢
spoteczno-gospodarcza mieszkancow. Najlepsza sytuacja w tym zakresie jest w Lipce,
kolejno w Lakiem, Buczku Wielkim, Debrznie Wsi, Scholastykowie, Czyzkowie, Batorowie,
Potulicach. Szczegoty obrazuje umieszczona na kolejnych stronach mapka (ryc. 1) i tabela.
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Wyposazenie Wsi W obiekty i placowki
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Batorowo + +

Batorowko

Bialobtocie +

Btugowo

Czyzkowo + +
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Gogolin

Kietpin +

Laskowo

Lipka + + + + + + + +

Lakie + + + + + + +

Maty Buczek

||+ ]+ +] ]+

Nowe Potulice

Nowy Buczek

Osowo

Potulice

Scholastykowo kaplica +

+|+|+|+

Smolnica

Stotunsko

Trudna

Wielki Buczek + + + + + n +




Gmina Lipka posiada zachowang hierarchi¢ osadniczg uksztattowana w wyniku nawarstwien
kulturowych dokonanych od okresu péznego sredniowiecza do lat wspotczesnych. Zabudowa
jest skupiona w stosunkowo zwartych miejscowosciach, wyjatkami sg: Nowe Potulice,
Smolnica, Batorowo, Batorowko, Czyzkdéwko, Stotunsko i Nowy Buczek — wsie
kolonizacyjne z 19. i 20. wieku, a takze rozproszone gospodarstwa (liczne w okolicach Lipki,
Lakiego, Kielpina, Blugowa, Batorowa, Biatoblocia, Czyzkowa, Wielkiego Buczka 1 Matego
Buczka), w tym wybudowania takie jak: Zdrojewo, Huta, Gogolin, Jagodzice, Jagodzica,
Lakie Wybudowanie, takie SHR, Rudziska, Czyzkowo Wybudowanie, czy osiedle
przemystlowe — Lipka Winiarnia — rowniez $wiadectwo kolonizacji, industrializacji
lub zalesiania terendw rolniczo nieprzydatnych — le$niczowki: Lipka, Potulice, Kielpin.
Oddzielnym elementem jest pozostato$¢ militaryzacji z okresu umacniania wojsk Uktadu
Warszawskiego — pozostatosci jednostki wojskowej i lotniska w Debrznie, ktorego znaczna
czg$¢, w tym pas startowy, hangary, zaplecze magazynowe, techniczne i dowddcze —
znajdowata si¢ w gminie Lipka. Obecnie sg to tereny wymagajace zagospodarowania na nowe
cele, wykorzystywane poki co miedzy innymi do dziatan subkulturowych (wyscigi
samochodow i motocykli na pasie startowym, imprezy surwiwalowe i paramilitarne
w opuszczonych obiektach powojskowych).

Uzbrojenie techniczne gminy jest dostateczne, jednak wymaga systematycznych naktadow
inwestycyjnych zmierzajacych do poprawy zaopatrzenia mieszkancoéw i potencjalnych
inwestorow w media, a takze dostepnosci do $rodkéw komunikacji, zarbwno w sensie
przesylu informacji (telefonia przewodowa i bezprzewodowa, Internet, sygnatl telewizyjny
i radiowy), jak i dojazdéw do pracy, szkoty, transportu czy przemieszczania si¢ w ogole.
Niezbedne jest poprawa stanu zasilania terenu gminy energia elektryczng. Obecnie zasilanie
to odbywa si¢ liniami $redniego napigcia z GPZ w Zlotowie. Szczegdly w zakresie
infrastruktury podane sg w dalszej czgéci studium — w odpowiednim rozdziale.

Uwarunkowania wynikajace ze stanu ladu przestrzennego i wymogow jego
ochrony.

Stan tadu przestrzennego mozna oceni¢ w drodze obserwacji terenu, analizowania
poszczegdlnych elementéw krajobrazu, kartowania opracowan krajobrazowych, map
topograficznych, zdje¢ lotniczych i satelitarnych. Wizje w terenie dokonane zostaty w okresie
od kwietnia 2012 roku do marca 2013 roku. W ich wyniku zaobserwowano stan tadu
przestrzennego gminy w roéznych porach roku. Dokonano tez analiz poszczegoélnych
elementéw krajobrazu, w szczegolnosci wystepujacych jednostek pokrycia terenu, dominant,
subdominant, dewastacji, linii prowadzacych, otwar¢ widokowych itp. Rownolegle
opracowana zostala waloryzacja kulturowa gminy. Analizujac powyzsze elementy
wykorzystano takze mapy topograficzne w skali 1:50000 (GUGK Warszawa 2002), jako
najbardziej aktualne (uktad 2000). Pomocniczo odniesiono si¢ do map starszych,
obrazujacych pierwotne rozplanowanie terenu, w szczeg6lnosci zas:

1) map topograficznych w skali 1:25000 i 1:10000 z lat siedemdziesigtych 20. wieku,

2) map topograficznych w skali 1:25000 i 1:100000 z lat pie¢dziesigtych 20. wieku,

3) map topograficznych w skali 1:25000 z okresu miedzywojewnnego.
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Przeanalizowano takze jedyny dostgpny, poza analizami wykonanymi na potrzeby studium
material dotyczacy krajobrazu kulturowego, jakim jest opracowana w 1996 roku przez
Wielkopolski Osrodek Studiow Krajobrazu Kulturowego w Poznaniu waloryzacja krajobrazu
kulturowego wojewodztwa pilskiego. Nadto wykorzystano dostepng literature dotyczaca
historycznego tta do niniejszych rozwazan, gdzie gtownym zrodiem informacji byta ,,Ziemia
Zotowska” (praca zbiorowa, red. Wojciech Wrzesinski, Gdansk 1969).

W calej gminie zachowat si¢ czytelny krajobraz kulturowy bedacy pochodng przemian
spoteczno — gospodarczych, ktore mialy miejsce w Cesarstwie Niemieckim, a dokladniej
w Krolestwie Prus w drugiej potowie 19. wieku oraz w okresie do I Wojny Swiatowe;.
W wyniku rewolucji przemystowej powstawat na tych terenach niewielki przemyst zwigzany
gléwnie z przetworstwem spozywczym, poza tym rozwijaty si¢ wielkie gospodarstwa
junkierskie. Dokonano réwniez uwlaszczenia chlopow, przy czym sposob, w jaki tego
dokonano, nie spowodowal zmniejszenia areatéw i wtornych podziatdéw ziemi. Ostre normy
budowlane obowigzujace w Prusach zaowocowaly takze tym, ze wickszo$¢ domow jest
murowana, a zachowaty si¢ jedynie relikty zabudowy ryglowej i drewnianej. Obecna sie¢
drog, pochodzi z tego okresu, stad liczne odcinki drog obsadzonych szpalerami drzew.
Dominujacy w krajobrazie (czytelny nawet na zdjgciach satelitarnych) jest odcinek oddanej
do uzytku w 1871 roku magistrali kolejowej z Berlina do Krolewca (obecnie linii kolejowe;j
nr 203 Tczew — Kostrzyn) oraz drogi wojewodzkiej nr 188 mi¢dzy Debrznem, a Lipka i dalej
drogi powiatowej nr 1035 P od Lipki do S¢polna Krajenskiego, ktory jest de facto dawnym
traktem wytyczonym jeszcze w II potowie 19. wieku. Kolejne pomniejsze drogi rowniez
powstawaty w okresie gospodarczego wzrostu rozwijajacych si¢ pod koniec 19. wieku Prus.
Jedynie droga nr 188 na odcinku z Lipki do Ztotowa jest $wiadectwem innych duzych
inwestycji infrastrukturalnych z okresu migdzywojennego, kiedy to pograzone w kryzysie
Niemcy rozpoczely catg mase robot publicznych, w tym na terenach przygranicznych. Droga
ta miata zapewni¢ dobre potaczenie, juz samochodowe migdzy stolica marchii — Pita,
a poszczegolnymi osrodkami powiatowymi marchii — Ztotowem 1 Cztuchowem. Jej odcinek
mi¢dzy Czluchowem, a Debrznem nie zostat jednak dokonczony ani przed wybuchem Il
Wojny Swiatowej, ani do dzisiaj. Przesadza to o niskiej atrakcyjnosci ww. szlaku
dla transportu cigzarowego, poniewaz odcinek Debrzno — Czluchow jest wyjatkowo krety
I waski.

Przemiany spoteczno — gospodarcze dokonane w Prusach nie byty jednak bardzo agresywne,
nie doszlo, tak jak np. w Walii, do wyniszczenia catych ekosystemow, do zakltdcenia sieci
osadniczej. Sie¢ ta i owszem ulegala przemianom, ale jednak na zasadzie kontynuacji.
Skutkiem tego jest zachowana struktura osadnicza wywodzgca si¢ z uktadu sieci osadniczej
Z czasOw Sredniowiecza, a w szczegolnosci z okresu ponownego zasiedlania tych ziem na
przetomie 15. 1 16. stulecia po wyniszczajacych wojnach krzyzackich, jednakze nieco zatarta
kolosalnym wyludnieniem spowodowanym wojnami szwedzkimi w wiekach 17. i 18.,
a szczegolnie Wojna Potnocna, kiedy to kolejno nastaly wojna, gldd 1 mor (epidemia czarnej
ospy). Metryke sredniowieczng maja: Lipka, Kielpin, takie, Wielki Buczek, Potulice.
Pozostate miejscowosci, pochodzg z okresu nowozytnego (Trudna, Osowo, Maty Buczek,
Debrzno Wie$, Czyzkowo, Batorowo), natomiast wsie kolonizacyjne (Batoréwko,
Biatobtocie, Laskowo, Nowy Buczek, Nowe Potulice, Scholastykowo, Smolnica) lub
wybudowania, osady lub osiedla (Czyzkowko, Winiarnia, Gogolin, Stotunsko, wybudowania

strona 16



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LIPKA

wokot Lipki, Kietpina) pochodza juz z konca 18. wieku oraz wiekoéw 19. i 20. Kwestig sporng
jest to, czy Debrzno Wie$ oraz Trudna sg wsiami nowozytnymi, to znaczy czy w ich miejscu
lub w ich okolicy nie istniaty w Sredniowieczu inne osady zwigzane z pobliskimi grodami.
W przypadku Debrzna Wsi nalezy sadzi¢, iz osada taka mogta by¢ jedna jednostka osadniczg
z pobliskim Debrznem, ktore jako miasto lokacyjne powstalo w 15. wieku, natomiast
W poblizu grodu istnie¢ mogta osada shluzebna o duzo wczesniejszej metryce. Na uwage
zasluguja zachowane w tych miejscowosciach koscioty, parki i dwory, aczkolwiek nie
w oszatamiajacej ilosci, ale jednak niekiedy w bardzo dobrym stanie, jak np.
osiemnastowieczne koscioly w Wielkim Buczku i1 Batorowie, patac w Debrznie Wsi
z zalozeniem patacowo — parkowo — folwarcznym, czy chalupa wiejska w Kielpinie
z typowym dla Pomorza naroznym podcieniem.

Proces zalesiania wyjatowionych 1 malo urodzajnych gleb ma swdj poczatek juz epoce
nowozytnej i jest zapewne skutkiem zbyt ekspansywnego wytrzebienia prastarej puszczy oraz
wojennej pozogi. Zalesianie nastgpowalo samoistnie lub w sposéb planowy. Wraz z
zalesianiem pojawiaty si¢ lesniczowki (Lipka, Osowo, Kielpin). Nie mozna tez pomingc
kwestii zwigzanej z osadami mitynskimi i manufakturami (Stotunsko). Wspomniane
wczesniej: Laskowo, Batorowko, Maty Buczek, Nowe Potulice - to $lady po procesach
kolonizacyjnych na terenie parcelowanych dobr, nierzadko z podtekstem narodowosciowym,
albowiem parcelowano nierzadko dawne polskie majatki, a w ramach parcelacji osiedlano
niemieckich kolonistéw. Wspomniany okres potegi Prus, a nast¢pnie okres Republiki
Weimarskiej pozostawity po sobie nie tylko budowle przemystowe i infrastrukturalne, w tym
kolejowe, ale takze obiekty uzyteczno$ci publicznej, takie jak: urzad pocztowy i gminny,
szkota, czy kosciot w Lipce, a takze mnostwo szkot wiejskich. Ciekawa spuscizne kulturowa
stanowig tez budynki mieszkalne pracownikow strazy granicznej (Czyzkowo, Wielki
Buczek).

Zniszczenia 11 Wojny Swiatowej nie dotknely gminy, a dotyczyly wylacznie nielicznych
budowli, nadto nie powstalty w wyniku walk, a raczej dewastacji dokonywanych przez
szabrownikow 1 pozbawionych kontroli Zotnierzy (w tym dezerterow) Armii Czerwonej.
Wigksze zniszczenia byly skutkami braku dbatosci o wiele zbytecznych w nowej,
socjalistycznej rzeczywistosci obiektow, jak dwory, parki, niektére zabudowania folwarczne,
chatupy wiejskie. Efektami zaniedban, braku pomocy w utrzymaniu obiektow zabytkowych,
czy niekiedy planowych dziatan gorliwych w szerzeniu nowego porzadku lokalnych wtadz
byly zawalenia, czy rozbidrki obiektéw historycznych, ich modernizacja lub budowa w ich
miejscu lub otoczeniu zupelnie nowych, obcych lokalnej tradycji budowlanej — typowych
obiektow produkcji rolniczej i mieszkaniowych (blokow mieszkalnych). Do tej kategorii
nalezy zaliczy¢ osiedla blokéw w: Scholastykowie, Kietpinie, Winiarni i Lipce, a takze duze
osiedla w potozonym w innym wojewodztwie Debrznie — dobrze czytelne z okolic Debrzna
Wsi, Laskowa, Stolnicy i Lakiego; obiekty inwentarskie i gospodarcze w: Kielpinie,
Scholastykowie, Batorowie, Lakiem, Lipce, Debrznie Wsi; obiekty przemystowe i wojskowe
na dawnym lotnisku), a takze liczne przebudowy (wigkszo$¢ starych doméw — wymiana
okien, nowe elewacje ze skutymi lub zakrytymi elementami wystroju, zamurowane otwory
okienne i drzwiowe, zmienione dachy), prowizoryczne zabezpieczenia zaniedbanych
obiektow zabytkowych Iub bedace wynikiem braku znajomosci zasad ochrony
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konserwatorskiej dziatania przy zabytkach (zniszczenia dokonane w ramach porzadkowania
terenow wokot kosciota w Wielkim Buczku — usunigcie drzew).

Wyzej wymienione tto historyczne pozwala odnies¢ si¢ do stanu tadu przestrzennego gminy,
ktory jest nie najgorszy, jednak nie jest on dobry. Przede wszystkim zastraszajgce jest tempo
zniszczen dokonywanych na obiektach zabytkowych lub posiadajagcych cechy zabytkow
lub dobr kultury wspotczesnej. Nieliczne sa przyktady dziatan sprzyjajacych zachowaniu
dla potomnosci $ladow dawnych bytow Iub ich rekompozycji w sposdb zapewniajacy
zachowanie ich walorow (park w Malym Buczku). Najcenniejsze dla fadu przestrzennego jest
skupienie zabudowy w stabilnym uktadzie sieci osadniczej oraz brak zjawiska rozlewania si¢
zabudowy poza istniejace osiedla. Problemami sg jednak: zjawiska naruszania zasad
ksztattowania zabudowy w rejonach zachowanych ukladow urbanistycznych lub
ruralistycznych, zawlaszczanie przestrzeni publicznej, zta jakos$¢ tej przestrzeni, brak centrow
miejscowosci, postepujaca dekapitalizacja zabudowy. Wydaje si¢, ze znaczna cze$é
spoteczenstwa nie ma potrzeby zycia w pigknym otoczeniu, jest to zapewne skutek uboczny
biedy, ale takze efekt braku dobrych przykladow w przestrzeni. Bardziej szczegotowy opis
stanu tadu przestrzennego zawiera ponizsza tabela.

Zagospodarowanie przestrzenne
wsie

miejscowosci terenow otwartych i otoczenia

Wies rozproszona z zabudowaniami rozrzuconymi
posrod lasow i pol — wzdtuz kilku drog. Ciekawe stare
domy, malowniczo wkomponowane w otoczenie
Batorowo zagrody, w centrum zabytkowy ko$ciot z ciekawym
otwarciem widokowym przez staw, z drugiej strony
stawu nowa zabudowa dewastujaca krajobraz, ciekawy
budynek dawnej szkoty.

Mozaika tak, pdl i laséw oraz rozproszonej zabudowy.
Generalnie bardzo harmonijna.

Wies$ rozproszona - fanicuchowa z zabudowaniami
rozrzuconymi posrod lasow i pol — wzdhuz trzech drog.
Batoréwko Ciekawe stare domy, malowniczo wkomponowane w
otoczenie zagrody, jest to jakoby przedtuzenie Batorowa
—w kierunku do drogi powiatowej nr 1035 P.

Mozaika tgk, pdl i laséw oraz rozproszonej zabudowy.
Generalnie bardzo harmonijna.

Wies rozproszona z zabudowaniami rozrzuconymi
posrod lasow 1 pol. Ciekawe stare domy, malowniczo Mozaika tak, pdl i laséw oraz rozproszonej zabudowy.
Bialobtocie | wkomponowane w otoczenie zagrody, nie zachowane Generalnie bardzo harmonijna. Mocno zarysowana §ciana
serce miejscowosci — folwark nad Lobzonka, poza tym | lasu na sandrze w Dolinie Lobzonki.

w centralnej czesci zabudowa produkcyjna.

Wie$ rzegdowa, folwarczna. Folwark w czg$ci Polozenie posrod pol otoczonych zwartymi $cianami lasow.

zachowany (bez dworu). Dobrze zarysowana Wokot wybudowania lub ich pozostatosci. Pobliska linia
Bhlugowo . . . Lo . . . . . .

w Kkrajobrazie, gtéwnie dzigki kepom i szpalerowi drzew | Kolejowa nr 203 obsadzona szpalerami drzew i krzewow —

w rejonie folwarku. mocno zarysowana w krajobrazie.

Potozenie w terenie pofaldowanym. Pola przewaznie

Zdeformowana owalnica — ubytki w zabudowie woko6t | wykorzystywane rolniczo, aczkolwiek ulegajace zalesianiu i

nawsia, poza tym mocno rozbudowana w formie przeznaczaniu do powierzchniowej eksploatacji kruszyw.
Czyzkowo ulicowki w kierunku wschodnim. Zachowane budynki Wokot duzo lasow, dobrze zarysowana w krajobrazie droga

niemieckiej strazy granicznej (mieszkalne). Liczne powiatowa nr 1035 P obsadzona szpalerem drzew. Liczne

ubytki zabudowy historycznej. wybudowania, cze$¢ z nich pod nazwa Czyzkowko.

Krajobraz wybudowan atrakcyjny — jak Batoréwko.
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Wies ulicowa. We wsi ciekawy w formie ko$ciot —
kaplica, poza tym dobrze zachowany ukfad patacowo-

Polozenie w terenie wykorzystywanym rolniczo, tuz przy
krawedzi Doliny Debrzynki. Droga powiatowa do Radawnicy
obsadzona szpalerami drzew — mocno zarysowana

w krajobrazie. Od strony poludniowo wschodniej wie$
zdominowana przez zwarty kompleks lesny — dawng zielen

Deb Wies . . . L . .
eorzno wies folwarczno-parkowy, a takze wiele ciekawych izolacyjna nieczynnego lotniska wojskowego ,,.Debrzno”.
historycznych zabudowan. Krajobraz wewnetrzny ww. lotniska nie jest ciekawy z uwagi
na znaczne przeobrazenie pokrycia terenu. Na pétnoc od wsi
lezace w sgsiednim wojewodztwie miasto — Debrzno,
dominujace w krajobrazie blokami i wieza ci$nief.
1 2 3
1 2 3
Polozenie w terenie o urozmaiconym pokryciu — pola, taki,
lasy, jeziora. Na terenie dawnego folwarku Kietpinek
. . . nieciekawe nowe budynki mieszkalne o formach obcych
Wies chiopska, uktad ulicowy, zachowana duza ilo$¢ . . Y . .. 4
. . . architekturze regionalnej oraz duza wielkotowarowa ferma
historycznej zabudowy. Teren o potencjalnych . . .
L : .. . trzody chlewnej. Liczne wybudowania, z czego cze$¢
L mozliwosciach rozwoju funkcji turystycznych. Ciekawy . - .
Kietpin . .. . .~ | zniszczonych. Nad jeziorem Gogolin zaplanowana nowa
budynek dawnej szkoly i jeden z najstarszych budynkow . . .
. e . zabudowa mieszkalna — rekreacyjna. Lasy opodal wsi
mieszkalnych na Krajnie — chatlupa z podcieniem . . ., ; .
. malownicze, z licznymi $ladami pradziejowego
naroznym. . i L . . .
i wezesnosredniowiecznego osadnictwa - grodziskami. Droga
powiatowa nr 1026 zadrzewiona ciekawie zarysowana
w krajobrazie.
Polozenie w terenie wykorzystywanym rolniczo, tuz przy
Folwark, rozbudowany w formie wsi, o krawedzi Doliny Debrzynki. Droga powiatowa nr 1026 P
Laskowo charakterystycznej sylwecie, szczeg6lnie od strony obsadzona szpalerami drzew — mocno zarysowana
zachodniej, z duza iloscia zachowanej historycznej w krajobrazie. Na pétnocny wschod od wsi lezace
zabudowy. W sasiednim wojewodztwie miasto — Debrzno, dominujace w
krajobrazie blokami i wiezg ci$nien.
Wies chiopska wielodrozna, rozbudowana owalnica. Potozenie wsrdd pol, pomiedzy do$¢ oddalonymi
Zachowany historyczny uktad ruralistyczny z kompleksami le§nymi. Malownicze szpalery drzew przy
nawarstwieniami kulturowymi. Ubytki i przebudowy, drodze powiatowej nr 1027 P. Ok. 2 km w kierunku
lub nowe realizacje nieznacznie dewastujg kulturowy zachodnim — osiedle Winiarnia, dawny folwark, obecnie
Lipka krajobraz wsi. Ciekawe budynki ko$ciotow z drugiej winiarnia i osiedle blokow, dalej na zachod ciekawy odcinek
potowy 19. wieku i modernistycznego z pierwszej drogi powiatowe z nawierzchnig z kostki granitowej w
potowy 20. wieku, poza tym budynki uzytecznosci dobrym stanie i tadny zesp6t lesniczéwki Lipka.
publicznej, kolejowe, domy drewniane. Na obrzezach W krajobrazie zarysowane szlaki komunikacyjne: drogi
nowa zabudowa w tym osiedla blokow. powiatowe nr 1027 P, 1033 P i 1035 P, linia kolejowa nr 203.
Potozenie w terenie o urozmaiconym pokryciu — pola, taki,
Wies$ chlopska, uktad ulicowy, prawdopodobnie zatarta | lasy, jeziora. Na terenie dawnych folwarkow i niektorych
owalnica, zachowana duza ilo$¢ historycznej zabudowy. | starych wybudowan nieciekawe nowe budynki produkcyjne
Lakie Teren o potencjalnych mozliwo$ciach rozwoju funkcji i mieszkalne o formach obcych architekturze regionalne;j.
turystycznych. Ciekawy kompleks zabudowy Liczne wybudowania, z czego cze$¢ zniszczonych. Drogi
produkcyjnej - gorzelnia. powiatowe nr 1026 i nr 1022, a takze inne drogi zadrzewione
ciekawie zarysowane w krajobrazie.
Drogi hod: i obsad: dr i kolwiek
Dawny folwark z osada — z folwarku zachowany tylko .mgl e .0 ch.e Z WSt 0bsaczone .Zewz?ml’ aczowie .
. . . nie wszystkie aleje dobrze zachowane i o ciekawym sktadzie
Maty Buczek | park w dobrym stanie, w nim pomnikowe drzewa.

Historyczne zabudowania wsi dobrze zachowane.

gatunkowym. Osada zanika w kompleksach lenych. W lesie
opodal parku stare grodzisko.

Nowe Potulice

Niewielka wies$ kolonizacyjna. Uktad tancuchowy
i rozproszony. Obecnie duzo nowej zabudowy.

Potozenie wsrdd pol, pod zwarta $ciang lasu, bardzo mocno
zarysowana w krajobrazie zadrzewiona droga powiatowa nr
1033 P.

Wie$ rozproszona - tancuchowa z zabudowaniami

Mozaika tak, pol i laséw, z przewaga tych ostatnich oraz

Nowy Buczek | rozrzuconymi po$rdd laséw i pol. Ciekawe stare domy, K i ..
Wy iy p P . ¥ rozproszonej zabudowy. Generalnie bardzo harmonijna.
malowniczo wkomponowane w otoczenie zagrody.
Wie$ ulicowa. Ubytki i przebudowy, lub nowe realizacje | . , . - . . . .
. . W . P wy . . ) Wies polozona wérdd lasow, pol i fak. Zalesienia czgsciowo
Osowo nieznacznie dewastuja kulturowy krajobraz wsi.

Potozenie na tagodnie opadajacych ku Stotuni stokach.

ograniczaja ekspozycje wsi. Wokot wsi liczne wybudowania.

strona 19




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LIPKA

Potulice

Dawna osada folwarczna. Pozostatosci zespotu

dworskiego, mimo niezachowania dworu, imponujace,
zwlaszcza budynek magazynowy oraz okazaty, acz
wymagajacy konserwacji park. Zatarty czesciowo uktad

historyczny wsi.

Potozone atrakcyjnie nad tagkami i torfowiskami, opodal lasu i
kompleksu pol. Ciekawa sylweta miejscowosci od strony
potudniowej. Drogi powiatowe nr 1030 P i 1033 P, a takze
inne drogi — obsadzone drzewami.

Scholastykowo

Dawna osada folwarczna, mocno obudowana nowymi
obiektami produkcyjnymi i mieszkalnymi, co zaciera
uktad ruralistyczny, a konkretnie jego odbidr jako
zespotu. Mimo to ciekawy park i przebudowany patac.
Atrakcyjny zesp6t zabudowan mieszkalnych przy

drodze do Debrzna Wsi.

Potozenie w terenie wykorzystywanym rolniczo, tuz przy
krawedzi Doliny Debrzynki. Droga powiatowa nr 1026 P
obsadzona szpalerami drzew — mocno zarysowana

w krajobrazie.

Wies rozproszona z zabudowaniami rozrzuconymi
posrod lasow i pol. Ciekawe stare domy, malowniczo

Potozenie posréd pol otoczonych zwartymi $cianami lasow.
Dobrze zarysowane wybudowania lub ich pozostatosci.
Pobliskie drogi powiatowe nr 1026 P i 1027 P oraz

Smolnica wkomponowane w otoczenie zagrody, coraz czgstsze wojewodzka nr 188 obsadzone szpalerami drzew —
nowe realizacje, w tym o formach obcych kulturowo zarysowane w krajobrazie. Poza tym krajobraz zdominowany
(domy kanadyjskie). przez zwarty kompleks lesny — dawng zieleni izolacyjna
nieczynnego lotniska wojskowego ,,Debrzno”.
1 2 3
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1 2 3
Potozenie w terenie o urozmaiconym pokryciu — pola, taki,
Wies chiopska, uktad owalnicowy przeobrazony, lasy, jeziora. Liczne wybudowania, z czego cze$¢
Trudna zachowana duza ilo$¢ historycznej zabudowy. Teren o zniszczonych. Lasy opoFIaI wsi malownicze, z licznymi
potencjalnych mozliwo$ciach rozwoju funkecji $ladami pradziejowego i wczesnosredniowiecznego
turystycznych. osadnictwa - grodziskami. Droga powiatowa nr 1022, a takze

inne drogi zadrzewione ciekawie zarysowane w krajobrazie.

Wie$ chlopska wielodrozna, rozbudowana i
przeobrazona owalnica lub okolnica. Zachowany
historyczny ukiad ruralistyczny z nawarstwieniami
kulturowymi. Ubytki i przebudowy, lub nowe realizacje
Wielki Buczek | nieznacznie dewastujg kulturowy krajobraz wsi. Kosciot
z 18. wieku, poza tym budynki uzytecznosci publicznej,
domy murowane i zespot budynkow niemieckiej strazy
granicznej. Usunigcie drzew z otoczenia ko$ciota
zubozyto wewnetrzny krajobraz wsi.

Wies polozona wérdd lasow, pdl i tak. Ciekawa sylweta wsi
od strony potudniowo zachodniej. Usuniecie drzew wzdhuz
drog zubozyto krajobraz. Wokot wsi liczne wybudowania,

z czego bardzo atrakcyjna krajobrazowo i kulturowo osada
mitynska Stotunsko z funkcjonujacym jako elektrownia wodna
miynem na Stotuni.

1 2 3

Generalnie nalezy uznaé, ze mimo licznych dewastacji, zaréwno objawiajacych si¢
zniszczeniem ciekawych, tadnych obiektow, jak i wybudowaniem obiektéw szpetnych
(zepsucie kontekstu, otoczenia, krajobrazu) stan tadu przestrzennego gminy nie jest, w skali
kraju, najgorszy. Gdyby poréwnac¢ go ze stanem tadu przestrzennego np. w centralnej cze¢sci
kraju, szczegélnie przy gltownych szlakach komunikacyjnych, np. w okolicy Kutna, czy
Lowicza, to jest on bardzo dobry. Nie wystepuja wzdhuz ciggéw komunikacyjnych, np.
wzdhuz drogi nr 188, pasy zabudowy ustugowej, zabudowane byle czym i byle jak, a to
basniowymi zamkami, a to goralska chata. Nadal wystepuja przestrzenie otwarte, wies$
pozostaje wsig. Gorzej juz prezentujg si¢ wnetrza jednostek osadniczych, poza takimi
wyjatkami jak centralne czegsci wsi: Wielki Buczek, Batorowo, Kielpin, Lipka, Lakie, czy
tereny rekreacyjne w Lipce, Osowie, Lakiem. Imponujaco rysujg si¢ w krajobrazie sylwety:
Laskowa, Potulic, Wielkiego Buczka, tgkiego. W krajobrazie pozytywnie zapisuja swa
obecnos¢ obiekty inzynieryjne: linia kolejowa oraz drogi, w tym z uwagi na obsadzenie tych
ciagow szpalerami zieleni wysokiej. Wiekszos¢ dawnych cmentarzy, parkow dworskich, alei,
szpalerow, czy zadrzewien przy istniejacych lub zniszczonych wybudowaniach nadal
dominuje w krajobrazie przestrzeni otwartych. Wtasciwie prowadzona racjonalna gospodarka
lesna sprzyja tez pozytywnemu odbiorowi obszaréw lesnych. Nie bez wplywu na tad
przestrzenny pozostaje tez urozmaicona rzezba terenu gminy.
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Uwarunkowania wynikajace ze stanu Srodowiska, w tym stanu
rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosSci
zasobow wodnych oraz wymogow ochrony Srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego.

Dane podstawowe o uwarunkowaniach srodowiskowych

Poza danymi dotyczacymi uksztalttowania terenu opisanymi przy okazji omawiania
uwarunkowan zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym gminy oraz poza
uwarunkowaniami zwigzanymi z geologig oméwionymi w innej czesci tekstu istotne sg dane
dotyczace pozostatych elementow §rodowiska.

Gmina Lipka potozona jest w obrebie Pojezierza Krajenskiego, mezoregionu obejmujacego
tereny wysoczyzny morenowej, rozciagajacej si¢ pomiedzy mezoregionami Doliny Brdy,
Doliny Gwdy i Rowniny Charzykowskiej. Mezoregion ten wchodzi w sktad wigkszej
jednostki — makroregionu Pojezierzy Potudniowopomorskich. Granica pomi¢dzy Pojezierzem
Krajenskim a Doling Gwdy biegnie po zachodniej granicy Gminy.

Cechg stanowiaca podstawowe uwarunkowanie potozenia gminy Lipka jest fakt, iz niemal w
catosci znajduje si¢ na terenie wysoczyzny morenowej. Warunkuje to wiele cech srodowiska i
zagospodarowania gminy. Wysoczyzna uksztattowala nie tylko rzezbg terenu, ale determinuje
przede wszystkim sortyment form, jakie tu wystepuja, ksztattujac dalej warunki geologiczne,
wodne, glebowe i1 réznorodno$¢ siedliskowa. To z kolei wptywa na rozwdj rolnictwa,
osadnictwa 1 infrastruktury oraz na gtdwne powigzania przyrodnicze 1 antropogeniczne gminy
z terenami os$ciennymi. Poniewaz sama wysoczyzna ze swojej natury jest tworem
mozaikowym, poprzecinanym dolinami i rynnami zajmowanymi przez rzeki i jeziora, z
porozrzucanymi platami piaskow 1 glin zwatowych, determinujagcych uwarunkowania
geologiczne 1 glebowe, to sposoby uzytkowania terendow $cisle nawigzuja to tego charakteru.
Na terytorium gminy Lipka zaznacza si¢ wyrazna homogeniczno$¢ uwarunkowan
srodowiska. Cato$¢ gminy potozona jest na obszarze wysoczyzny i posiada cechy
przyrodnicze 1 uwarunkowania srodowiskowe charakterystyczne dla terenéw sasiadujacych z
nig od strony podtnocnej i potudniowej. Jest to otwarty teren rolniczy, z rozwinigta strukturg
agrarng 1 powierzchniami lasOw ograniczonymi do pojedynczych ptatow wystepujacych
wyspowo. Srodowisko w wielu komponentach zostalo znacznie przeksztalcone przez
wieloletnig produkcje rolng. Enklawy naturalnego krajobrazu sg nieliczne. Lasy zostaty w
znacznym stopniu przeksztalcone w uprawy lesne. W wigkszosci przypadkow tereny te
charakteryzujg si¢ takze dobra ekspozycja widokowa.

Specyficzng czescig obszaru gminy jest gteboko wecigta dolina Debrzynki, ktorej wyraznie
wyksztalcone zbocze posiada miejscami deniwelacje okoto 30-40 m. Jest ona miejscem
zachodzenia intensywnych procesow hydrologicznych, topoklimatycznych,
fitosocjologicznych oraz migracji fauny w skali i o charakterze niespotykanym na innych
terenach gminy. Znacznie tej doliny w krajobrazie gminy opisano we innych czesciach
studium.
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Wody podziemne

Regionalizacja warunkoéw hydrogeologicznych na obszarze gminy Lipka nawigzuje
do dwudzielnosci budowy geologicznej. Odmienne warunki panujg w cze¢sci wysoCZyznowej
gminy, a odmienne w cze$ci sandrowej. Pomigdzy nimi rozciagga si¢ strefa przejSciowa, ktora
obejmuje tereny zbocza doliny i jego najblizszej okolicy.

Na calym obszarze gminy wystepuja dwa podstawowe pigtra wodonosne. Najglebiej
polozone jest pietro trzeciorzgdowe. W otworach wiercen archiwalnych stwierdzono
wystepowanie glin plejstocenskich 1 itd6w miocenskich, petnigcych funkcje izolacyjne dla tego
poziomu. W poéinocno-zachodniej czeéci gminy wody trzeciorzedowe posiadajg jedynie
czesciowy izolacje w postaci ptatow i1 soczewek ilastych. Utwory tego pigtra stanowig
zasobne zrodlo zaopatrzenia ludnosci w wodg. Ich ujecie znajduje si¢ w miejscowosci Lipka.
Wody podziemne w osadach plejstocenskich sa najintensywniej wykorzystywane
gospodarczo. Ich wystgpowanie zwigzane jest z seriami interglacjalnymi na obszarze
wysoczyznowym 1 serig fluwialng na obszarze sandrowym. Na wysoczyznie wystepuja
zwykle dwa poziomy wodonosne: glebszy poziom uzytkowy o zwierciadle napigtym,
izolowany nadkladem kilkunastometrowej migzszosci glin zwalowych oraz ptytszy, stabiej
izolowany poziom wodonosny. Wody glebszego poziomu ujmowane s3 miedzy innymi
studniami w wodociggowymi na terenie calej gminy. Poziom ptytszy, izolowany jedynie
fragmentarycznie kilkumetrowym nadktadem glin, jest eksploatowany w znacznym stopniu
przez studnie gospodarskie.

W utworach plejstocenskich na obszarze sandrowym we wschodniej cze$ci gminy,
stwierdzono tylko jeden poziom wodonosny, o swobodnym zwierciadle wod podziemnych.
Poziom ten obejmuje caly profil utwordéw czwartorzedowych. Zwierciadto wod podziemnych
pojawia si¢ juz na glebokosci od 1 do 2 m a lokalnie spada do 5 m glebokosci.

Budowa geologiczna determinuje, poza wystgpowaniem poziomdéw wodonosnych, réwniez
odpornos$¢ uktadu hydrogeologicznego na przedostawanie si¢ zanieczyszczen z powierzchni
terenu do wod podziemnych. Uktad odpornosci jest wigkszy tam, gdzie istnieje migzsza
warstwa osadow slabo przepuszczalnych ponad osadami wodono$nymi. W tym $wietle za
tereny najbardziej narazone na zanieczyszczenie wod podziemnych nalezy uzna¢ tereny
sandrowe oraz doliny. Decyduje o tym przede wszystkim brak osadéw stabo
przepuszczalnych na powierzchni terenu. Wysokim stopniem podatnosci na zanieczyszczenie
charakteryzuje si¢ takze pierwszy, najptytszy poziom wodono$ny na wysoczyznie, gdyz
izolacja jest nieciggla 1 niewystarczajgcej migzszosci. Najlepsza izolacj¢ posiadaja: poziom
uzytkowy w obszarze wysoczyznowym oraz poziom trzeciorzgdowy, pod warunkiem
wystepowania w nadktadzie osadéw ilastych.

Wystepowanie wod podziemnych mozna dobrze obserwowaé na podstawie wysiekow i
wyciekow wod w zboczu doliny Debrzynki oraz w dolinkach do niej uchodzacych. Okresowo
wody podziemne moga pojawiac si¢ w kompleksach gliniastych jako wody zawieszone. Sg to
najczesciej wody roztopowe i1 wody opadowe, infiltrujace w powierzchniowa warstwe
spiaszczonej gleby i rezydujace do czasu ich wyparowania lub infiltracji do gl¢bszych
poziomow. Najczesciej pojawiajg si¢ na wiosng i mogg powodowac lokalne naptywanie do
piwnic.

Warunki hydrogeologiczne na obszarze gminy pozwolity na spetlienie kryteriow
wyznaczania Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych, 0 czym mowa w rozdziale
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,2Uwarunkowania wynikajace z wystepowania udokumentowanych z16z kopalin oraz zasobow
wod podziemnych”.

Gmina znajduje si¢ w granicach dwoch jednolitych czgsci wod podziemnych (JCWPd)
oznaczonych kodami PL_GB_6500 028 i PL_GB_6500 036. Granica pomiedzy JCWPd
przebiega wododzialem zlewni Lobzonki i Gwdy. Dla obu JCWPd na podstawic badan
monitoringowych stwierdzono stan chemiczny ,,dobry”.

Obszar objety zmiang studium z 2023 r. potozony jest granicach JCWPd nr 35
(PLGW600035). Stan ilosciowy, chemiczny i ogolny okreslono jako dobry.

Wody powierzchniowe

Podziat hydrograficzny gminy Lipka zalicza caty jej obszar do zlewni Ordy, poprzez Warte i
Note¢. Wody uchodza do dwoch doptywdw Noteci: za posrednictwem Debrzynki uchodzace;j
do Gwdy odwadniana jest zachodnia cz¢$¢ gminy, a wschodnia czg$¢ odwadniana jest do
Lobzonki za posrednictwem Stotuni oraz bezposrednio.

Najwicksza rzeka gminy jest Debrzynka. Rzeka posiada na obszarze opracowania
nieuregulowany bieg. Wododziatl pomiedzy zlewnig Gwdy i Lobzonki przebiega potudniowo
m. in. przez lasy na zachdd od Lipki. Doliny Debrzynki, Smolnicy, Stotuni, Kamiennej oraz
niektorych wiekszych ich doplywoéw catorocznych stanowig lokalng baze drenazu dla ptytkich
wod podziemnych. Gléwne osie hydrograficzne gminy przebiegaja wzdtuz linii Debrzynki 1
Stotuni. Rozpatrywany teren cechuje znaczna taczna dlugosé sieci rowdow melioracyjnych.
Stanowia one wazne hydrowezty, a wykorzystywane sa gtownie rolniczo.

Wody powierzchniowe na obszarze gminy Lipka tworzg cenny 1 zrdéznicowany system.
Zroéznicowanie to wynika z wystgpowania trzech rejondw hydrologicznych. Region Gwdy
obejmuje rzeke 1 przylegajace do niej dno doliny, w ktorej zachodzg procesy hydrologiczne,
zwigzane z naturalnymi cyklami sezonowych zmian. Drugi rejon stanowig obszary sandrowe
w potudniowo-wschodniej czgsci gminy. Jest to rejon w ktorym przewage ma uregulowana
gospodarka wodna, nastawiona na naprzemienne drenowanie i zasilanie ptytko potozonego
zwierciadta wod podziemnych. System sktada si¢ z kanatow melioracji podstawowej i
szczegotowej oraz kilku dotéw potorfowych wypelionych woda. Trzeci rejon obejmuje
pozostate tereny wysoczyzny. Wody powierzchniowe wystepuja tu stosunkowo rzadko, w
formie uregulowanej (rowy melioracyjne) lub w formie izolowanych oczek wodnych
(srédpolnych lub srodlesnych). Pochodza one z drenazu ptytkich warstw wodono$nych, gleby
lub/i z sieci drenarskich.

Cieki analizowanego obszaru charakteryzuja si¢ $niezno-deszczowym rezimem zasilania.
Zarowno wahania stanow, jak i1 wielko$¢ przeptywow wigkszos$ci rzek sg zmienne w skali
roku. Na wszystkich obiektach obserwuje si¢ znacznie wyzsze stany w miesigcach potrocza
zimowego anizeli w potroczu letnim. Stany maksymalne przypadaja na okres od lutego do
kwietnia, a sporadycznie maja miejsce roéwniez w styczniu. Minimum najczesciej osiagaja w
okresie jesiennym. Dotyczy to wigkszosci rzek rozpatrywanego obszaru. Znaczna czg$¢
rowow funkcjonuje okresowo, jedynie w czasie roztopéow lub po intensywnych,
dtugotrwatych opadach.

Podobnie prezentujg si¢ stany wody Lobzonki i Debnicy z tym, ze wezbrania powodowane sa
wiosng przez intensywne roztopy lub zimg przez ulewne deszcze. Nizowki zdarzaja sie
najczesciej latem.
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Obszar objety zmiang studium z 2023 r. potozony jest w zasiegu JCWP ,tobzonka do
Jelonki” (RW6000181884329), ktorej potencjat ekologiczny okreslono jako zty w 2019 r. a
ocena stanu jcwp wykonana w 2021 r. wskazala zty stan wod.

Warunki klimatyczne.

Obszar lezy w regionie klimatycznym wielkich dolin w pomorskiej dzielnicy klimatyczne;.
Charakterystyka poszczegdlnych komponentéw pogodowych oparta zostala o wyniki
pomiaréw na stacji w Chojnicach w wieloleciu 1951-1960 i 1980-1994.

Dni z przymrozkami jest w roku okoto 100-110, a z mrozem 35-40. Opady wynoszg $rednio
w ciggu roku od 450 do 550 mm przy utrzymujacej si¢ pokrywie $nieznej przez okoto 50-70
dni, najdluzej na obszarach le$nych. Przewazaja wiatry zachodnie, przynoszace zmiang aury,
ale sg one zazwyczaj stabe lub umiarkowane. Okres wegetacyjny trwa okoto 210-220 dni, od
konca marca do pierwszych dni listopada. W okresie wegetacyjnym spada okoto 280-340 mm
opadu. Mgly pojawiaja si¢ gtdéwnie na stabo przewietrzanych polanach $rodlesnych, czgsto
podmoktych. Ich ilo§¢ waha si¢ od 54 na otwartych przestrzeniach wysoczyzny do 36 w
obszarze sandru.

Zachmurzenie - zalezne od typow pogody waha si¢ w granicach 6,5-6,7, przy czym
najmniejsze jest ono w czerwcu -5,8, najwicksze w listopadzie -8,3. Srednia ilo$¢ dni
pogodnych w roku wynosi 31,3. Dni pochmurnych jest natomiast 146,6. Warunki solarne sa
najkorzystniejsze w okresie letnim 1 wiosennym, kiedy liczba dni ze stoncem jest najwigksza.
Warunki te wigzg si¢ $cisle z ekspozycja zboczy i na terenie gminy Lipka z uwagi na brak
zboczy szczegolnie pod tym wzgledem uprzywilejowanych, ksztattujg si¢ one przecietne.

Na analizowanym obszarze przewazaja wiatry z kierunku zachodniego, ktorych jest ponad
50%. Wsrdod nich dominujg wiatry poludniowo-zachodnie - 30,7% i zachodnie 17,5%.
Stosunkowo mato jest wiatrow potnocnych 5,0%. Generalnie sg to wiatry o niewielkich
predkosciach. W ciagu roku notuje si¢ tylko 10-15 dni z wiatrem przekraczajacym 10 m/sek.
Duze obszary lesne w znacznym stopniu ograniczaja predkosci wiatru.

Rejon gminy pozostaje pod wplywem wzmozonego opadu w rejonie Grabu Pomorskiego.
Rejon Chojnic charakteryzuje si¢ $rednimi wysokimi sumami opadéw w Polsce. Zanotowane
sumy wynoszg zaledwie 550 - 600 mm. Liczba dni z opadem w ciggu roku to 170-180 dni.
Najwigksze 1 najintensywniejsze opady notowane sg latem. Tak niskie opady sprawiajg ze
pojawia si¢ niedobor wody, okreslany jako rdéznica miedzy opadem a parowaniem. Na
obszarze gminy jest on na poziomie 100 mm. Maksimum opadow przypada na miesigc lipiec
(70 mm), minimum wystgpuje w lutym (20-26 mm).

Na obszarze gminy wystepuja dwa rejony charakteryzujace sie¢ wysokimi frekwencjami
wystepowania poszczegolnych typow topoklimatow:

rejon wysoczyzny:

W obszarze tym dominuje topoklimat terenow ptaskich, otwartych. Jest on korzystny dla

budownictwa mieszkaniowego ze wzgledu na dobre warunki termiczne 1 wilgotno§ciowe oraz
mozliwo$¢ przewietrzania. Zielen powinna by¢ tu wprowadzana jedynie w celach
estetycznych tak, by nie hamowala wymiany powietrza, a jednoczesnie zabezpieczata przed
duzymi predkosciami wiatrow w strefie przypowierzchniowej terenu.

W obszarach zabudowanych wysoczyzny ksztaltuje si¢ nieco inny typ topoklimatu.
Charakteryzuje si¢ on znacznymi amplitudami temperatury powietrza oraz wilgotnosci,
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zmniejszong wentylacjg oraz zwigkszonym zanieczyszczenie powietrza (tlenek wegla, tlenki
azotu, dwutlenek siarki oraz pyly). W ksztaltowaniu zagospodarowania wazne jest
sytuowanie budynkoéw i planowanie terenéw zieleni w taki sposob, aby sprzyjaty one
przewietrzaniu terenu.

rejon doliny Debrzynki:

Dominuje tu topoklimat terenéw podmoktych — typ ten zaliczany jest do niekorzystnych z
punktu widzenia osadnictwa. Czg¢ste na tych obszarach sg inwersje termiczne oraz mgty. W

okresach cieptych odczuwalne staja si¢ parnosci, a w porze chtodnej tzw. ,,mokre zimno”. W
catej dolinie wystepuja inwersje temperatury. Niekorzystnie prezentuje si¢ tu bilans
energetyczny, warunki wilgotno$ciowe i termiczne.

rejon terenéw le$nych:

Topoklimaty terenow lesnych sa generalnie korzystne dla budownictwa mieszkaniowego ze
wzgledu na dobre warunki termiczne i wilgotno$ciowe. Zielen zabezpiecza przed duzymi
predkosciami wiatrow w strefie przypowierzchniowej terenu. Jednocze$nie podnosi ona
zawarto$¢ alergenow, zwigksza wilgotno$¢ 1 obniza temperatur¢ odczuwalng. Nizsze s3
roczne i dobowe amplitudy termiczne.

Wystepowanie poszczegolnych typow topoklimatéw uzaleznione jest od lokalnych warunkow
srodowiskowych. Topoklimaty stanowig wazne, cho¢ niekiedy ignorowane uwarunkowania
ekofizjograficzne. Nie musza one przesadza¢ o sposobie ksztaltowania przestrzeni, niemniej
jednak precyzyjne rozeznanie i uwzglednienie cech lokalnego klimatu w projektach
budowlanych pozwala niekiedy znaczaco podnies¢ jakos¢ zycia przysztych uzytkownikow
przestrzeni lub uchroni¢ ich przed licznymi ucigzliwosciami.

Budowa geologiczna

Budowa geologiczna obszaru gminy zostata dobrze udokumentowana dzigki wykonaniu kilku
glebokich otworow hydrogeologicznych.

Najglebsze udokumentowane skaty znajduja si¢ 2-3 km ponizej powierzchni terenu i
obejmujg dewon, perm, trias. Dzigki wierceniom poszukiwawczym stwierdzono miedzy
innymi, ze przez obszar gminy przebiega strefa brzegu platformy prekambryjskiej
przechodzacej w bruzde kujawska. Jest to brzezna strefa wystgpowania basenu 0 dogodnych
warunkach ptytkiego wystgpowania osadow syluru, ktéry jest perspektywiczny pod katem
poszukiwan weglowodorow w ztozach niekonwencjonalnych.

Znacznie ptycej, bo powyzej triasu nawiercone zostaty utwory jury i kredy, ktére maja okoto
500 - 600 m migzszosci. Na erozyjnym stropie kredy, zalegajacym okoto 200 m ppt.,
zdeponowane zostaty piaski oligocenu. Na nich spoczywaja drobnoziarniste piaski kwarcowe
z domieszkami wegli brunatnych, ktore spotykane sa w wierceniach hydrogeologicznych na
calym obszarze gminy (okoto 100 m ppt.). Ponad piaskami, w nielicznych otworach w
potnocno-zachodniej czesci gminy, nawiercone zostaty ity miocenskie, zaliczane do itow
poznanskich (Lipka). Ity te wystepuja moga wystepowaé wyspowo 1 nie stanowiag ciaglej
seril.

Na skutek zlodowacen i pdzniejszego formowania si¢ odptywu peryglacjalnego, osady
czwartorzedowe ulegly rozdzieleniu na czwartorzed fluwioglacjalny (w wysoczyznowe;j
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czeéci gminy) i czwartorzed fluwialny (w czeSci obejmujacej ptaty sandrowe). Profil
czwartorzgdu wysoczyznowego reprezentuja serie glin o migzszosci do 60 metrow, piaskow i
glin o migzszosci do 98 m (Trudna). Generalnie osady czwartorzedu wysoczyznowego
lacznie maja okoto 100 m migzszosci. Na powierzchni terenu wystepuja przewaznie gliny
zwatowe do glebokosci 40 — 50 m. Lokalnie, w centrum i na wschodzie gminy (na terenach
lesnych) pojawiaja si¢ na powierzchni osady piaszczyste i zwirowe, zwigzane z niewielka
rowning sandrowa. Odmiennie natomiast prezentuje si¢ profil osadow czwartorzedowych na
obszarze wschodnim sandru Lobzonki. We wsi Wielki Buczek nawiercono 28 i 38 m piaskéw
spoczywajacych bezposrednio itach i glinach. Strefa sandrowa ma wyzsze migzszosci
piaskéw 1 zwir6w w stosunku do terenow wysoczyznowych oraz jednoczesnie nie posiada
glin w gornej czesci profilu czwartorzedu.

Najmtodsze, holocenskie osady, wyst¢epuja na terenie dolin i1 lokalnych zaglebien
wytopiskowych. Sa to przede wszystkim torfy, namuly organiczne oraz osady degradacji
zboczy.

Torfy wystepuja w dolinie Debrzynki w jej lokalnych rozszerzeniach (Graniczne L¢gi) oraz w
zaglebieniach na wschod i zachod od wsi Stotunsko i Potulice. Sa to torfy typu niskiego,
turzcowo-mszyste, w spagu z widocznymi §ladami nieroztozonych czesci roslin, o migzszosci
przekraczajacej niekiedy 4 m. Niewielkie torfowiska wystepuja na wysoczyznie, jednak ich
migzszo$¢ nie przekracza 1,5 m.

Namuly organiczne to o0sady mineralno-organiczne zalegajace na dnie zagl¢bien na
pozostatych powierzchniach obnizen terenowych wolnych od torfow. Niekiedy namuty
sasiadujg bezposrednio z torfami. Sktadajg si¢ one przede wszystkim z mutkow 1 piaskow
przewarstwionych bogatym w substancj¢ organiczng poziomem humusowym.

Osady denudacyjne pojawiajg si¢ na skutek wynoszenia materiatu okruchowego ze zbocza.
Stanowia one roznoziarnisty diaminton (deluwium), deponowany w dnach dolinek
denudacyjnych, dolinek erozyjnych i u ich wylotow. Migzszosci osadow deluwialnych w
dolinie Debrzynki rzadko przekraczaja kilka metrow. Strefa degradacji zbocza, w ktorej
nastepuje erozja materiatu denudacyjnego, siega srednio okoto 200 m od gérnego zatomu w
glab dna doliny.

Szata roslinna

Roslinnos¢ potencjalna

Zgodnie z podziatem Polski (MATUSZKIEWICZ 2008) na regiony geobotaniczne wg
zbiorowisk roslinnych, obszar gminy potozony jest na granicy dwoch duzych jednostek:
dziatu Pomorskiego i dziatlu Brandenbursko — Wielkopolskiego. W ich obszarze wydzielono
jednostki geobotaniczne nizszych rzedéw. Faktyczne zroznicowanie warunkow siedliskowych
daje podstawe¢ do wydzielenia najnizszej jednostki jaka sa podokregi. W granicach gminy
Lipka wyr6zniono trzy takie jednostki:

Prowincja: Srodkowoeuropejska

Podprowincja: Srodkowoeuropejska Wlasciwa

Dzial: Pomorski (A)

Kraina : Sandrowych Przedpoli Pojezierzy Srodkowopomorskich (A5).

Okreg: Cztuchowski (A.5b.5.)
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Podokreg Debrznowski (A.5b.5.a)

Dzial Brandenbursko-Wielkopolski (B)
Kraina Notecko-Lubuska B.1.

Okreg Ztotowsko-Chojnicki B.1.4.
Okreg: Doliny Gwdy (A.5b.4).

Podokreg: Ziotowski (B.1.4.b)

Sypnjewski (B.1.4.c)

W podokrggu Debrznowskim dominujg stosunkowo zyzne gleby $wieze, ktore stanowig
naturalne siedlisko zyznej buczyny nizowej. Jedynie we wschodniej czesci jednostki wieksza
powierzchni¢ zajmujg buczyny ubogie. Podokreg Ztotowski — to przede wszystkim siedliska
acidofilnego lasu bukowo - dgbowego, z niewielkim udziatem ubogiej postaci gradu
srodkowoeuropejskiego. W podokrggu Sypniewskim przewazaja siedliska zyznej postaci
gradu srodkowoeuropejskiego. W dolinie Debrzynki dominuje grad subatlantycki. Niewielkie
powierzchnie, rozproszone na obszarze gminy, zajmuja siedliska olsow i tegow a w dwoch
punktach takze cennego, rzadko spotykanego boru bagiennego

Roslinno$¢ rzeczywista

W czerwcu 2012 roku wykonano badania fitosocjologiczne metoda Braun-Blanqueta.
Wytypowano powierzchnie reprezentatywne na terenach nie objetych ochrong prawng —
objecie badaniami calej gminy nie byto mozliwe z uwagi na zbyt duzy obszar. Uznano takze,
ze obszary chronione posiadaja bogata dokumentacje archiwalng i nie ma potrzeby

wykonywania dodatkowych badan. Wykonane zdjgcia fitosocjologiczne pozwolity
zidentyfikowac tacznie 7 zbiorowisk roslinnych. Nazewnictwo syntaksonow podano zgodnie
z opracowaniem Matuszkiewicza (2001).
Gmina Lipka to teren rolniczy. W spontanicznej szacie roslinnej dominuja tu agrofitocenozy.
W zaleznos$ci od warunkéw lokalnego siedliska glebowego, stwierdzono wystepowanie
zbiorowisk o nastgpujacej systematyce:
klasa (Cl.) Stellarietea mediae
rzad (0O.) Centauretalia cyanii
zwigzek (All.) Aperion spicae-venti
podzwigzek (SubAll.) Aphenenion arvensis
zespot (Ass.) Aphano-Matricarietum
zespot (Ass.) Papaveretum argemonoes
rzad (0O.) Polygono-Chenopodietalia
zwiazek (All.) Panico-Setarion
zespot (Ass.) Echinochloo-Setarietum
zwigzek (All.) Polygono-Chenopodion
zespot (Ass.) Galinsogo-Setarietum

Zespot Aphano-Matricarietum nalezy do zbiorowisk chwastow segetalnych, towarzyszacych
uprawom roslin zbozowych. Jest przywigzany do klimatu suboceanicznego oraz gleb
gliniasto-piaszczystych i gliniastych.

Sposrod gatunkow charakterystycznych i wyrdzniajacych dla poszczegélnych syntaksonow,
odnotowano nastpujce: miotta zbozowa (Apera spica-venti), maruna bezwonna
(Tripleurospermum inodorum), chaber btawatek (Centaurea cyanus), skrytek polny (Aphanes
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arvensis), rumian polny (Anthemis arvensis), ostrozeczka polna (Consolida regalis), nawrot
polny (Lithospermum arvense), mak polny (Papaver rhoeas), wyka drobnokwiatowa (Vicia
hirsuta). Na wickszosci wytypowanych powierzchni ilosciowo przewazaty maruna bezwonna
1 miotla zbozowa.

W kilku ptatach dominowat mak piaskowy (Papaver argemone), ktory dal podstawe do
wyrdznienia zespotu Papaveretum argemonoes. Zbiorowiska tego typu wyksztalcajg sig,
podobnie jak Aphano-Matricarietum, w obszarze upraw zbozowych, ale na glebach bardziej
suchych i stosunkowo cieptych, o grubym uziarnieniu.

Na polach, gléwnie we wschodniej czgsci gminy, stwierdzono wystepowanie zespotu
Echinochloo-Setarietum. Jest to zbiorowisko chwastow upraw rolnych i ogrodniczych na
ubozszych i $rednio zyznych piaskach gliniastych.

Odnotowano tu wystgpowanie nastgpujacych gatunkow: komosa biata, (Chenopodium
album), tasznik pospolity (Capsella bursa-pastoris), toboda roztozysta (Atriplex patula),
chwastnica jednostronna (Echinochloa crus-galli), mlecz polny (Sonchus arvensis),
gwiazdnica pospolita (Stellaria media), kurzyslad polny (Anagallis arvensis), farbownik
polny (Anchusa arvensis), rdest ptasi (Polygonum aviculare var. heterophyllum), bodziszek
drobny (Geranium pusillum), maruna bezwonna (Matricaria perforata), tobotki polne
(Thlaspi arvense).

W ogrodach przydomowych i warzywnikach dominowat zespot Galinsogo-Setarietum. Jest to
typowe zbiorowisko upraw ogrodowych, wybitnie azotolubne, na zyznych i optymalnie
wilgotnych glebach ogrodowych, aktywnie uprawianych i na ogo6l nawadnianych.
Dominowaty tu zottlica drobnokwiatowa (Galinsoga parviflora) i gwiazdnica pospolita
(Stellaria media). Oprocz nich stwierdzono nastepujace gatunki: wilczomlecz ogrodowy
(Euphorbia peplus), wilczomlecz obrotny (Euphorbia helioscopia), toboda roztozysta
(Atriplex patula), jasnota purpurowa (Lamium purpureum), mlecz zwyczajny (Sonchus
oleraceus), chwastnica jednostronna (Echinochloa crus-galli), komosa biata (Chenopodium
album), bodziszek drobny (Geranium pusillum), psianka czarna (Solanum nigrum), kurzyslad
polny (Anagallis arvensis), farbownik polny (Anchusa arvensis), gorczyca polna (Sinapis
arvensis), sporek polny (Spergula arvensis), tobotki polne (Thlaspi arvense), rdestéwka
powojowata (Fallopia convolvulus), poziewnik szorstki (Galeopsis tetrahit var. arvensis),
toczyga pospolita (Lapsana communis), maruna bezwonna (Matricaria perforata),
niezapominajka polna (Myosotis arvensis), rzodkiew $wirzepa (Raphanus raphanistrum ssp.
segetum).
W obszarze uzytkéw zielonych dominowaly taki §wieze, cho¢ udziat 1ak wilgotnych byl takze
dosy¢ znaczny. Niestety nie udato si¢ sklasyfikowa¢ zbiorowisk do rangi zespotu. Wtasciwie
wszystkie zbadane ptaty nosity znamiona degradacji i miaty charakter kadtubowy. Jest to
typowa sytuacja na gruntach intensywnie uprawianych, gdzie stosowanie podsiewow i
srodkoéw chemicznej ochrony roslin powoduje zubozenie florystyczne gk i pastwisk.
Zidentyfikowane uzytki zielone posiadaty nastepujaca systematyke:
klasa (Cl.) Molinio-Arrhenatheretea
rzad (O.) Molinietalia caeruleae
zwigzek (All.) Calthion palustris
zwigzek (All.) Alopecurion pratensis
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rzad (O.) Arrhenatheretalia elatioris
zwigzek (All.) Arrhenatherion elatioris

Calthion palustris to antropogeniczne, nawozone, wilgotne i mokre taki, dwu- lub
wielokosne. Sposrod gatunkow charakterystycznych 1 wyrozniajacych dla poszczegolnych
syntaksonow odnotowano: rdest wezownik (Polygonum bistorta), kuklik zwisty (Geum
rivale), koniczyna biator6zowa (Trifolium hybridum ssp. hybridum), komonica btotna (Lotus
uliginosus), wyka ptasia (Vicia cracca), krwawnik pospolity (Achillea millefolium),
kupkowka pospolita (Dactylis glomerata), klosowka wekista (Holcus lanatus), rzezucha
takowa (Cardamine pratensis), niezapominajka btotna (Myosotis palustris), wiechlina tgkowa
(Poa pratensis), babka lancetowata (Plantago lanceolata), jaskier ostry (Ranunculus acris
ssp. acris), szczaw zwyczajny (Rumex acetosa), koniczyna lgkowa (Trifolium pratense),
barszcz zwyczajny typowy (Heracleum sphondylium ssp. sphondylium), mniszek pospolity
(Taraxacum officinale).

Wsrod gatunkow towarzyszacych wigkszy udzial miaty: koniczyna biata, (Trifolium repens) i
jaskier roztogowy (Ranunculus repens).

W ptatach Alopecurion pratensis sktad gatunkowy byt podobny, jednak wyraznie widoczny
byt wyczyniec tgkowy (Alopecurus pratensis), miejscami budujacy fizjonomi¢ zbiorowisk. W
znacznej cze$ci platow dominowata klosowka migkka (Holcus mollis), a wsréd roslin
dwulisciennych — krwawnik (Achillea millefolium) i komonica (Lotus uliginosus). Fitocenozy
te wystepowatly lokalnie wzdluz Stotuni oraz w okolicach miejscowosci Lakie, Huta i
Zdrojewo.

Laki §wieze Arrhenatherion elatioris przewazaty we wschodniej czgéci gminy, w obszarze
sandrowym. S3 to antropogeniczne zbiorowiska wielokosnych uzytkow zielonych, na
zyznych i $wiezych glebach mineralnych. W platach zbiorowisk odnotowano: rajgras
wyniosty (Arrhenatherum elatius), wiechlina tagkowa (Poa pratensis), wiechlina zwyczajna
(Poa trivialis), kupkowka pospolita (Dactylis glomerata), pgpawa dwuletnia (Crepis biennis),
przytulia pospolita (Galium mollugo), konietlica takowa (Trisetum flavescens), §wierzbnica
polna (Knautia arvensis), krwawnik pospolity (Achillea millefolium), kozibrod takowy
typowy (Tragopogon pratensis ssp. pratensis), dzwonek rozpierzchty (Campanula patula),
stoktosa migkka (Bromus hordeaceus ssp. hordeaceus), kminek zwyczajny (Carum carvi),
marchew zwyczajna (Daucus carota), barszcz zwyczajny typowy (Heracleum sphondylium
ssp. sphondylium), komonica zwyczajna (Lotus corniculatus), koniczyna tagkowa (Trifolium
pratense), wyka ptasia (Vicia cracca) biedrzeniec wielki (Pimpinella major), mniszek
pospolity (Taraxacum officinale coll.), koniczyna drobnogléwkowa (Trifolium dubium),
wyczyniec tgkowy (Alopecurus pratensis), chaber tgkowy (Centaurea jacea), swietlik fgkowy
(Euphrasia rostkoviana), kostrzewa tagkowa (Festuca pratensis), brodawnik zwyczajny
(Leontodon hispidus), babka lancetowata (Plantago lanceolata), gtowienka pospolita
(Prunella vulgaris), jaskier ostry (Ranunculus acris ssp. acris), szczaw zwyczajny (Rumex
acetosa).

Fizjonomi¢ zbiorowisk ksztattowaly trawy. Mimo, ze zbiorowisko przypominato
Arrhenatheretum elatioris, nie stwierdzono tu zadnego z gatunkow charakterystycznych dla
zespotu, z wyjatkiem rajgrasu wyniostego. Wystagpity natomiast gatunki charakterystyczne dla
zespotu Poa pratensis-Festuca rubra, jednak ich liczebnos$¢ i stalo$¢ wystepowania byly
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bardzo niewielkie, przy znacznej dominacji gatunkéw charakterystycznych dla zwigzku. W
niemal wszystkich ptatach do$¢ znaczacy udziat mialy gatunki towarzyszace, gtdéwnie apofity
ruderalne: pieprzyca gruzowa (Lepidium ruderale), stulicha psia (Descurainia sophia), stulisz
lekarski (Sisymbrium officinale), satata kompasowa (Lactuca serriola), perz wiasciwy
(Elymus repens), stoktosa bezostna (Bromus inermis), pow6j polny (Convolvulus arvensis),
skrzyp polny (Equisetum arvense),

bylica pospolita (Artemisia vulgaris), ostrozen polny (Cirsium arvense), nostrzyk biaty
(Melilotus albus), wierzbowka kiprzyca (Chamaenerion angustifolium), nawto¢ kanadyjska
(Solidago canadensis) i nawlo¢ p6zna (Solidago gigantea), wierzbownica drobnokwiatowa
(Epilobium parviflorum), pokrzywa zwyczajna (Urtica dioica).

Z wyzej wymienionych powodoéw zbiorowisko uznano za kadlubowe, ze znamionami
degradacji i sklasyfikowano do rangi zwigzku.

Parki wiejskie
Dworskie parki wiejskie posiadaja bogaty skiad dendrologiczny, z licznymi drzewami
pomnikowymi w ich sktad wchodzg stawy i aleje o zabytkowym uktadzie. Cechujg je zwykle
wysokie walory historyczne i kulturowe. Na tle monotonnych obszaréow rolniczych wyrdznia
je wysoka roznorodno$¢ biologiczna, a niekiedy takze duze bogactwo biotopdéw, na
stosunkowo niewielkiej przestrzeni. Z wyzej wymienionych wzgledow powinny one podlegad
ochronie. Nalezy dazy¢ do ich zachowania, a ingerencj¢ w biocenozy i siedliska ograniczy¢
jedynie do zabiegéw pielegnacyjnych. Parki wymagajace ochrony znajduja si¢ w
miejscowosciach:

- Lipka 0,8 ha, z drugiej polowy XI1X wieku (dawny PGR),

- Debrzno - Wies, 27,1 ha, park krajobrazowy z drugiej potowy XVIII wieku,

przebudowany w drugiej potowie XIX wieku,

- Scholastykowo (przy dworze) powierzchnia 3,91 ha, z drugiej potowy XIX wieku,

- Maly Buczek, pierwsza potowa XVIII w., pow. 7,6 ha,

- Potulice, 5,92 ha.

Fauna

Charakterystyke fauny wykonano na podstawie materiatow archiwalnych Nadlesnictwa
Lipka, informacji ustnych zebranych od le$nikow, obserwacji wlasnych autoréw oraz
screeningu ornitologicznego.

Na terenach le$nych oraz w strefie ekotonowej lasow spotykane sg gatunki zwierzat typowe
dla tej strefy klimatycznej i roslinnej: sarna, dzik, lis, zajac i wiewiorka pospolita, a wzdtuz
Debrzynki i Lobzonki takze bobr europejski i wydra. W okolicach wsi, zwlaszcza upraw
ogrodowych, czgsto spotykane sa jez europejski i kret. Na suchych siedliskach — murawach i
Iakach o wystawie potudniowej, obserwowano zaskronca, jaszczurke zwinke, jaszczurke
zyworodna 1 padalca zwyczajnego.

Sposrod ptakow zaobserwowano nastepujace gatunki: perkoz dwuczuby, tabedz niemy, gagot,
siewka rzeczna, zuraw, sierpéwka, kukutka, dudek, dzigcioly — wszystkie gatunki, gotebiarz,
krogulec, przepiorka, siniak, turkawka, sowy - wszystkie gatunki, lelek, jerzyk, zimorodek,
bocian czarny, kania czarna, kania ruda i rybotow.
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Polujaca kani¢ rudg zaobserwowano na obrzezu kompleksu lesnego, na poludniowy-wschod
od Scholastykowa. Obserwacja ta, dokonana w okresie lggowym gatunku, wskazuje na
mozliwo$¢ jego gniazdowania.

W rzekach 1 jeziorach wystepuja: wegorz, sandacz, lin, szczupak, karas, karp, pto¢, leszcz,
ukleja, okon 1 wzdrega oraz malze - w tym skojka malarska. Na siedliskach podmoktych,
zwigzanych z wodami powierzchniowymi wystepuja: zaba jeziorkowa, zaba wodna, zaba
moczarowa, zaba $mieszka, zaba trawna, ropucha szara, kumak nizinny, ropucha zielona,
traszka grzebieniasta i traszka zwyczajna. Siedliska wilgotne preferuja takze rézne gatunki
$limakoéw np. winniczek.

Bezkregowce naleza do najliczniejszej grupy w S$wiecie zwierzat. Mnogos¢ gatunkow
sprawia, ze rozpoznawanie ich wymaga fachowej wiedzy i wysokiej specjalizacji. Z tego tez
powodu ta grupa zwierzat na terenie gminy jest stabo rozpoznana. Sposrod gatunkow
rzadkich i chronionych zaobserwowano wystepowanie: pazia krolowej, biegacza ztocistego,
czerwonczyka nieparka, zalotki wiekszej, biegacza skorzastego, trzmiela ziemnego 1 jelonka
rogacza.

Szczegotowe informacje wystepowaniu cennych gatunkow zwierzat zamieszczone
w rozdziale ,,Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania terenéw 1 obiektow prawnie
chronionych na podstawie przepisoéw odrgbnych” w podrozdziale ,,Ochrona gatunkowa”.

Stan krajobrazu kulturowego

Krajobraz gminy Lipka, mozna uzna¢ za wartosciowy, poniewaz mimo pewnych dewastacji,
wyraznie zostata zachowana proporcja dystansu pomiedzy jednostkami osadniczymi,
czytelnie jest zachowana w krajobrazie hierarchia poszczegdlnych osrodkow wiejskich.
Licznie wystepowanie otwar¢ widokowych na okolice 1 zroznicowania krajobrazowe, a takze
fatwosci dalszego komponowania krajobrazu poprzez intensyfikacje udzialu zadrzewien
srodpolnych, szpalerowych przy drogach, miedzach, zbiornikach i ciekach wodnych czy w
oplotkach wsi wptywa na podniesienie estetycznej wartosci krajobrazu.

Innym istotnym walorem krajobrazu jest zachowanie informacji historycznych w roztogach
pol, uktadzie drog, rozmieszczeniu jednostek osadniczych, a takze przez wyznaczenie granicy
polno — lesnej, ktora nie powinna zostaé przekroczona, takze z przyczyn ekonomicznych.
Wspomniane wyzej otwarcia widokowe powinny by¢ chronione przed =zalesianiem
a zwlaszcza samoistnym, co mozna juz zaobserwowa¢ w niektorych czesciach gminy.
Warto$¢ krajobrazu niewatpliwie podnoszg doliny rzeczne, ktére sg bardzo atrakcyjne
krajobrazowe, szczegblnie wobec faktu, iz wypelniajg je taki, zadrzewienia, bagna, pastwiska,
jeziora i stawy, a ich krawedzie najczesciej porastajg zwarte kompleksy lesne.

Obszar gminy niestety nie opart si¢ pewnego rodzaju dewastacjom szpecacym Krajobraz,
ktorymi w szczegdlnosci sa: pochodzaca z drugiej potowy XX wieku zabudowa rolno —
przemystowa w: Kielpinie, Lipce, Scholastykowie, Batorowie, Lakiem, Debrznie Wsi, czy
bloki w: Lipce, Scholastykowie, Kielpinie, czy znajdujace si¢ juz w innym wojewodztwie
osiedla blokowe w Debrznie widoczne z terenu gminy Lipka. Mniejszy stopien dewastacji
krajobrazu to wprowadzenie zabudowy obcej lokalnej tradycji budowlanej - "kostek
gierkowskich", budynkéow z katalogbw zabudowy typowej, szczegoélnie o dachach
wielopotaciowych, niesymetrycznych w przekroju lub o malym kacie nachylenia potaci
dachowych, a takze ubytki w zadrzewieniach szpalerowych i wewnatrz wsi (Wielki Buczek),
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jak 1 w samej zabudowie - np. brak dworu i czgsci folwarku w Potulicach, czy Matym
Buczku.

Innym rodzajem zagrozenia istniejacego krajobrazu gminy moga by¢ zrgby zupelne lasow
na brzegach doliny czy ewentualnie nicuporzgdkowana zabudowa letniskowa nad brzegami
jezior i rzek, likwidacja cickawych zabudowan — np. mtynéw w dolinach. Nalezy czynié¢
starania w kierunku zachowania istniejgcych atrakcyjnych form zabudowy i starodrzewu.
Jednoczes$nie nalezy pamigtac, aby zachowywac i rewitalizowa¢ zabytkowe zespoty patacowo
— dworskie, ktore sa z reguly mocno zarysowane w krajobrazie, tak jak np. Potulice,
Scholastykowo, Debrzno Wie$, Maty Buczek, Laskowo czy Blugowo. Jednoczesnie unikad
nalezy rozbicia wlasno$ciowego tych terenéw, zaniedban w pielggnacji zieleni i1 niektérych
obiektow, budowy nowych zaktadéw i obiektow produkcji rolniczej w sgsiedztwie (o ile nie
beda realizowane w formach szanujacych historyczne uwarunkowania). Obszary te wymagaja
pielggnacji, rewaloryzacji oraz wprowadzenia ograniczen parametroOw sasiedniej zabudowy.
Jeziora w zachodniej czeSci gminy oraz doliny rzeczne Debrzynki i Lobzonki, to tereny
wymagajace szczegbdlnej uwagi. Petnig one obecnie funkcje rolng i lesng z niewielkimi
enklawami zabudowy. Dobre skomunikowanie (blisko$¢ drogi wojewoddzkiej nr 188 i
krajowych nr 11, 22 i 25), réznorodnos$¢ uksztaltowania terenu i wystepowanie jezior sg
atutem do rozwijania w tym obszarze funkcji rekreacyjnych i turystycznych.

Krajobraz gminy Lipka nie jest by¢ moze szczegbélnie wyjatkowym w skali kraju
czy wojewddztwa, jednak uwzglednienie jego ochrony dla potomnosci, chociazby w formie
zrbwnowazonego wprowadzania zmian, kontynuowania tagodnego i dtugotrwatego procesu
jego przemian, bez drastycznych, agresywnych dziatah przestrzennych, winno staé si¢
zadaniem wladz gminy w zarzadzaniu przestrzenia. Zachowanie dobrej jakosci krajobrazu
powinno by¢ istotnym czynnikiem wpltywajacym na podejmowane decyzje przestrzenne.
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Szczegolnie dobrze zachowane obszary krajobrazu kulturowego, w szczeg6lnosci krajobrazu,

w ktorym réwnowaznie wystgpuja elementy naturalne (uksztattowanie terenu, lasy, wody)
oraz kulturowe (zabudowania, szpalery drzew, aleje, budowle ziemne), to obszary:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

wokotl Laskowa obejmujgce wie$ folwarczng wraz z otoczeniem krajobrazowym,
Z zachowang dominantg parku, uktadem wsi, nielicznymi ubytkami, wyeksponowang
w krajobrazie, oraz z alejowym odcinkiem drogi powiatowej nr 1026 P Debrzno Wie$
— Lakie — Kielpin — Radawnica;

zachowanego krajobrazu zabudowan rozproszonych wsrod pél w okolicach Batorowa,
Batoréwka, Czyzkowa, Czyzkéwka, z przecinajaca obszar szosg obsadzong szpalerem
drzew — drogg powiatowg nr 1035 P Lipka — Lutowo;

Wielki Buczek wraz z otoczeniem krajobrazowym oraz okoliczne osady kolonizacyjne
i folwarczne (Stotunsko, Nowy Buczek, Maly Buczek) - z historyczng zabudowg oraz
z dobrze zachowanymi roztogami wsi oraz pozostato§ciami alejowych drog,
w malowniczym krajobrazie;

Potulice wraz z otoczeniem krajobrazowym jako wie$ folwarczna z warto§ciowym
krajobrazowo zesp6t dworsko — parkowy, czgsciowo zniszczony, o cickawej sylwecie
od strony potudniowej (mocno zarysowana w krajobrazie kepa parku, imponujaca
bryta budynku stodoty/stajni/magazynu), urozmaiconym krajobrazie — pola, laki,
torfowiska, zadrzewienia $rodpolne, alejowe odcinki drog powiatowych nr 1030 P
1 1033 P oraz innych drog;

Kietpin, Lakie 1 Trudna wraz z otoczeniem krajobrazowym, z historyczng zabudowa
oraz z dobrze zachowanymi rozlogami wsi oraz pozostalo$ciami alejowych drog, w
malowniczym krajobrazie, ochrona w postaci ustalen planu miejscowego
wylaczajacych spod zabudowy i zalesienia grunty rolne, ksztattujacych odpowiednio
skale, rodzaj, gabaryty oraz rozplanowanie zabudowy w obszarze zabudowy wsi
wyznaczonym w niniejszym studium, a takze zachowanie roztogéw wsi i zachowanie
mozaiki pot, 1ak, jezior, niewielkich obszarow zabudowy, zadrzewien 1 lasow;

Dolina Debrzynki jako malownicza dolina o miejscami stromych zboczach,
stanowigca od wiekow czytelng granice miedzy Krajng (zwang nieraz wielkopolska
czg$cig Pomorza) a rzeszta Pomorza, z czterema grodziskami na jej potudniowych
krawedziach i zachowanymi w historycznych miejscach przeprawami drogowymi.

Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Rolnicza przestrzen produkcyjna 1 jej rozmieszczenie na terenie gminy zwigzana jest

geomorfologia terenu i1 wystepowaniem skaly macierzystej a takze uksztalttowaniem
terenu. Na terenie gminy urodzajne gleby o wysokiej przydatnosci dla rolnictwa zajmuja
bardzo niewielkie powierzchnie. Gleby kwalifikowane do 1 i Il klasy bonitacyjnej
nie wystepuja. Gleby klasy Illa i IIIb zajmuja zaledwie 3% powierzchni gminy. Wigkszo$¢
zyznych gleb znajduje si¢ w potnocnej czgsci gminy, w okolicach Laskowa oraz na potudnie
od: Scholastykowa, Debrzna WSsi, Zdrojewa i Trudnej. Mniejsze powierzchnie rozlokowane
sg w okolicach miejscowosci: Lakie, Potulice, Potulice Nowe i Lipka.

Uzytkowanie gruntow w gospodarstwach rolnych prezentuje ponizsza tabela:

Ogotem

W {Inieni
yszczegolnienie ha %
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Ogotem, 19100 | 100
Z czego:

1) uzytki rolne, 11446 60
W tym:

— grunty orne 9685 51
— sady 131 0,7
— 1aki i pastwiska 1630 8
2) lasy i grunty le$ne 6364 33
3) pozostale grunty i nieuzytki 1290 7

Rolnictwo stanowi wiodaca funkcje gminy Lipka podobnie jak zwigzany z nim drobny
przemyst rolno-przetworczy oraz zwigzany z le$nictwem przemyst drzewny. Transformacja
systemu spoteczno-gospodarczego kraju spowodowata proces urynkowienia rolnictwa.
Majatek po zlikwidowanych na poczatku lat dziewieédziesigtych panstwowych
przedsigbiorstwach gospodarki rolnej (Gospodarstwo Rolno-Spozywcze w Lipce, Stacja
Hodowli Roslin w Scholastykowie, Mtyn Gospodarczy w Lipce, tartak w Stotlunisku,
gorzelnia w Potulicach) zostat przejety przez Agencje Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa
(obecnie Agencj¢ Nieruchomosci Rolnych - ANR) w celu jego sprywatyzowania. W efekcie
zachodzacych przemian w strukturze wladania i gospodarowania gruntami rolnymi zaszly i
zachodzg powigzane ze soba procesy:

— spadt udziat sektora publicznego,

— wzrdst udziat whasnosci rolnikow indywidualnych,

— dzierzawienie przez sektor prywatny od ANR uzytkow rolnych Skarbu Panstwa.
Z drugiej strony postepujaca transformacja uruchomita procesy wplywajace na zmiang
dotychczasowej struktury indywidualnych gospodarstw rolnych 1 zmian¢ warunkéw
spoteczno-gospodarczych rolnictwa na terenie gminy, a mianowicie:

— zmniejszenie liczby gospodarstw rolnych z 725 w 1980 roku do 656 w 2010 roku,

— wzrost $redniej wielkosci gospodarstwa rolnego z 6,5 ha do 14 ha,

— powstanie nowych gospodarstw o powierzchni powyzej 50 ha (stanowigcej 5,8%

ogbtu gospodarstw),

— zjawisko wysokiego, strukturalnego bezrobocia na terenach wiejskich, o czym

$wiadczy to, ze w ogoélnej liczbie bezrobotnych byli pracownicy panstwowych

zaktadoéw rolnych stanowig okoto 50%, przy stopie bezrobocia w gminie wynoszacej

10,7%.
Uzytkowanie gruntow rolnych w gminie w 2010 roku przedstawiato si¢ nastepujgco:

— 9 879 ha gruntéw ornych, co stanowi 85,6% wszystkich gruntow rolnych,

— 79,5 ha sadéw, co stanowi 0,6% wszystkich gruntow rolnych,

— 1590 ha 1gk i pastwisk, co stanowi 13,8% wszystkich gruntéw rolnych.
Gleby klas IVa i IVb stanowig okoto 48% gruntow ornych.
Strukture wielkos$ci gospodarstw indywidualnych przedstawiono w tabeli. Z zestawienia
wynika, ze nadal dominuja w strukturze gospodarstwa mate do 10 ha. Stanowig one okoto
62,3% (woj. wielkopolskie — 62,8%).

| Grupy obszarowe | Tlos¢ gospodarstw %
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1,01-5,0 314 47,9
5,01 -10,0 95 14,5
10,01 - 15,0 77 11,7
15,0 1 wigcej 170 25,9

Obok produkcji roslinnej na terenie gminy prowadzona jest hodowla trzody chlewnej (np.
ferma w Kietpinie) i bydta.

Stan lesnej przestrzeni produkcyjnej

Lasy zajmujg 29,5 % powierzchni gminy. Pod wzgledem lesisto$ci gmina zajmuje 24 miejsce
w wojewodztwie. Kilkadziesigt oddziatow lesnych wzdhuz doliny Dobrzynki i jeden oddziat
na pétnoc od jeziora Swidnik, posiadaja status laséw glebochronnych (587,2 ha). Kompleks
lesny migdzy Lakie a Lipka w wigkszosci sktada si¢ z siedlisk wilgotnych, o znacznej
mozliwosci rozwoju réoznorodnych gatunkéw fauny i flory. 29,78 ha laséw polozonych przy
rzece Stolunia posiada status lasow wodochronnych. Chronione sg rowniez drzewostany
nasienne o powierzchni 3,03 ha.

Lasami na terenie gminy administruja Nadle$nictwo Lipka (6026,28 ha) i Nadlesnictwo
Ztotéw (13 ha). Administracyjnie Nadlesnictwo Lipka potozone jest na terenie siedmiu gmin,
w tym jednej na terenie wojewodztwa pomorskiego - powiat cztuchowski (gmina Debrzno)
oraz szeSciu gmin w wojewodztwie wielkopolskim - Powiat Ztotowski. Nadlesnictwo zostato
podzielone na dwa obrgby lesne - Lipka oraz Radawnica. Ze wzgledu na petniong funkcje
lasy Nadlesnictwa Lipka zostaty podzielone na:

1) lasy stanowigce rezerwaty przyrody 57,07 ha

2) lasy uznane za ochronne 3011,59 ha
- w tym wodochronne 2608,73 ha

3) pozostale (lasy gospodarcze) 9193,23 ha

Sredni wiek drzewostanu w Nadlesnictwie Lipka wynosi 52 lata, zasobno§¢ 209m3ha.
Najwigkszy udziat procentowy majg siedliska boru mieszanego §wiezego 1 boru §wiezego.
Glownym gatunkiem lasotworczym jest sosna zwyczajna, w mniejszym udziale wystepuja
buk, dab, brzoza, olsza 1 swierk.

Lasy, z natury wielofunkcyjne, zostaly podzielone do celéw planowania urzadzeniowego,
w zaleznos$ci od dominujacej roli petnionych funkcji ochronnych, na 3 podstawowe (gtowne)
grupy lasow: lasy rezerwatowe, lasy ochronne oraz lasy gospodarcze. Na podstawie decyzji
Komisji Zatozen Planu (KZP) oraz uwzgledniajac wytyczne z Zarzadzenia Nr 61 Dyrektora
Generalnego Lasow Panstwowych z dnia 12.11.2007 r. w sprawie sporzadzenia wniosku o
uznanie lasu za ochronny lub pozbawienie go tego charakteru, zostala sporzadzona nowa
dokumentacja do wniosku o uznanie lasu za ochronny.

Lasy ochronne i rezerwaty w stosunku do ogolnej powierzchni gruntéw lesnych Nadles$nictwa
Lipka stanowig 24,5%. Istotne uwarunkowania z zakresu gospodarki rolnej i lesnej zawiera
zamieszczona na nastgpnej stronie mapka (ryc. 2).
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Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr Kkultury
wspolczesnej.

Problematyka dziedzictwa kulturowego gminy Lipka jest do§¢ zlozona. Przede wszystkim
teren ten przezywat w swych dziejach liczne kataklizmy i niestety poprzednie stulecie
nie nalezalo do okresow sprzyjajacych pielegnacji i pomnazaniu dorobku kulturowego
mieszkancow. Przede wszystkim zwazy¢ nalezy, ze obecni mieszkancy gminy, W znacznej
wickszosci, to 0soby lub potomkowie oséb, ktore dobrowolnie lub pod przymusem osiedlity
si¢ tu po 1945 roku. Druga, nieco mniej liczna grupe mieszkancow, skupiong w Wielkim
Buczku, Kietpinie, Lakiem i okolicach stanowig autochtoni, potomkowie Polakéw, ktorzy
poddawania byli germanizacji przez wiele pokolen od 1772 roku. Tozsamos¢ pierwszej z ww.
grup nie byla zwigzana emocjonalnie z tym terenem i pozostawiong przez poprzednich
mieszkancoOw spuscizng materialng. W przypadku drugiej grupy nadal byta skrywana
w domach, albowiem w okresie tuz po zakonczeniu wojny ludno$¢ ta nie cieszyla si¢
zaufaniem wiladz. Niejeden partyjny watazka znak Zwigzku Polakéw w Niemczech —
RODLO — poréwnywat do swastyki. Na przetamanie wzajemnych barier trzeba byto czasu, a
takze gestow ze strony wiladz krajowych 1 wojewodzkich. We wladzach, ktore
W poczatkowym okresie nie mialy pojgcia o historii tych ziem i mieszkajacych tu ludzi, albo
nie chciaty jej poznaé, gdyz nie pasowata do ideologicznych wytycznych budowy nowego
$wiata i nowego panstwa, gotowos$¢ do zauwazenia 1 docenienia mieszkajacych tu od wiekow
Polakow, ktorzy rownie dobrze jak po polsku méwili po niemiecku, a ich nazwiska i imiona
nosity pigtno ponad stuletniej niewoli, dojrzewata powoli, najpierw po 1956 roku, potem w
latach siedemdziesigtych, osiemdziesigtych i dziewiecdziesigtych 20. wieku.

Wszelkie pozostatosci ,,poniemieckie” traktowane byly na ogdét po macoszemu, a nawet
celowo niszczone (np. cmentarze, pomniki). Obecnie, gdy od zasiedlenia tych ziem przez
powojennych polskich osadnikéw mingto juz sze$¢dziesiagt lat, mozna juz mowi¢ o pewnym
nowym dorobku kilku pokolen. Dorobek ten, za sprawg stabej kondycji finansowej
mieszkancow oraz peryferyjnego potozenia gminy w stosunku do duzych osrodkoéw miejskich
W wojewodztwie, czy kraju, nie przektada si¢ na znaczace budowle, czy zdarzenia, zresztg
podobnie jak i dorobek epok wczes$niejszych. Nie oznacza to jednak, iz teren gminy Lipka
zdecydowanie rozni si¢ od sasiednich gmin pod wzgledem ilo$ci imprez kulturalnych,
dziatalnosci spolecznej, poziomu $wiadomosci obywatelskiej i tozsamos$ci narodowej. Gmina
Lipka jest typowa gming wiejska poinocno — zachodniej Polski. Mieszkancy gminy utrzymuja
wiez spoteczng na wspolnych spotkaniach rodzinnych, sgsiedzkich, czy uczestniczac w
swietach, imprezach, festynach $wieckich ikos$cielnych. Spolecznosci gminnej obce jest
ograniczanie rozrywek do zakupoéw w centrach handlowych, tak charakterystyczne ostatnio
dla mieszkancow wiekszych oérodkéw miejskich. Zycie tej niewielkiej spotecznosci toczy sie
po staremu — w przestrzeni otwartej jednostek osadniczych i nie zamyka si¢ w odizolowanych
od reszty $wiata galeriach handlowych, ktorych tu po prostu nie ma. Z drugiej strony wiele
miejscowosci ulega wyludnieniu, co jest wynikiem ztej kondycji catego kraju. Wielu
mieszkancow zyje w biedzie. Nie sprzyja to stanowi dziedzictwa kulturowego, szczegdlnie w
zakresie tzw. kultury materialnej. Zjawiska te doktadniej omowione sg przy omawianiu
jakosci zycia mieszkancow. Niniejsze rozwazania mozna ograniczy¢ do spraw zwigzanych
zbazg dla dziatalnosci lokalnych organizacji spotecznych, atakze ze stanem obiektow
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obrazujacym stan dziedzictwa kulturowego. Dzialajace na terenie gminy organizacje skupione
sa w wigkszosci w wigkszych jednostkach osadniczych. Najwicksza baza dysponuje Lipka,
z: kosciotem parafialnym (diecezja bydgoska), salg parafialng, domem kultury, stadionem,
amfiteatrem, siecig sklepéw, kilkoma lokalami gastronomicznymi. Pozostale miejscowosci
posiadajg juz znacznie mniej tego typu obiektow. W Wielkim Buczku zlokalizowana jest
druga dziatajaca na terenie gminy parafia rzymskokatolicka z kos$ciotem parafialnym, poza
tym sg: remiza, Wiejski Dom Kultury (organizacyjnie czes¢ Gminnego Osrodka Kultury w
Lipce), sklep, bar, boisko. Lakie posiada: koscidt filialny (z parafii w Starej Wisniewce),
szkole (z funkcjonujaca latem baza noclegowa), remizg, salg wiejska, przychodni¢ lekarska,
bar, boisko i sklepy. Inne koscioty filialne zlokalizowane sa w: Kielpinie (z parafii
w Radawnicy), Batorowie (z parafii w Lipce), Czyzkowie (z parafii w Wielkim Buczku),
Scholastykowie i Debrznie Wsi, (z parafii w Debrznie, w sasiedniej diecezji pelplinskiej) —
to wsie, w ktorych wystepuja niektore z ww. obiektow ustugowych.
O stanie dziedzictwa kulturowego $wiadczy takze stan zachowania obiektow historycznych,
jak 1 wspodlczesne realizacje architektoniczne. Niestety obraz ten nie nalezy do najlepszych,
aczkolwiek nie odbiega od tendencji w tej czeSci kraju. Przede wszystkim panuje
powszechnie estetyka najprostszych rozwigzan i nieskoordynowanych przerobek, bedaca
skutkiem biedy i wychowania pokolen w otoczeniu szpetnych, szarych blokow i typowych
budynkow katalogowych oraz nieSwiadomosci pigkna form historycznych. Wyjatkiem jest
dbatos¢ o obiekty sakralne. Zjawisko to wymaga przeciwdziatania, gdyz dewastacje nie stuzg
tworzeniu dorobku dziedzictwa kulturowego wigzi spolecznej. Spiralg tych dewastacji
nakrecity na pewno braki odpowiednich materiatdéw i zaniechania w zakresie remontow w
okresie przed 1990 rokiem, a po tym roku ubozenie spoteczenstwa, a z drugiej strony
powszechna dostgpno$¢ bardzo réznorodnych materialow budowlanych. Dodatkowo wpltyw
moglo mie¢ oduczenie szacunku do pigkna oraz do wiasnosci prywatnej i1 publiczne;j.
Przejawem dewastacji w skali mniejszej sg liczne domoroste przerobki w elewacjach domow
— zamurowania lub wybicia nowych otworéw okiennych i drzwiowych, w tym obcych forma,
dysharmonizujacych kompozycje elewacji, skuwanie starych zdobionych tynkow, zaktadanie
nowych pozbawionych zdobien, przebudowa dachow, realizacja nowej zabudowy o formach
obcych tradycji lokalnej, czy nieuzasadnione usuwanie drzew, w tym catych szpalerow
przydroznych czy alei, a wczesniej brak jakiejkolwiek pielegnacji zieleni.
Zabytki w gminie Lipka, wpisane do rejestru, to obiekty pochodzace sprzed 1945 roku:
1) kosciot filialny p.w. Dobrego Pasterza w Batorowie, szachulcowy z 18. wieku,
wpisany do rejestru 2 kwietnia 1959 roku pod numerem A-178;
2) park dworski w Malym Buczku z 1 potowy 18. wieku, wpisany do rejestru 12
pazdziernika 1983 roku pod numerem A-465;
3) kosciot parafialny p.w. Sw. Trojcy w Wielkim Buczku, szachulcowy z 18. wieku oraz
dzwonnica, wpisane do rejestru 2 kwietnia 1959 roku pod numerem A-179;
4) kaplica, (kosciot filialny p.w. Niepokalanego Poczecia Najswigtszej Marii Panny)
w Debrznie Wsi, wpisany do rejestru 13 stycznia 1981 roku pod numerem A-384;
5) cmentarz zydowski w Debrznie Wsi, z potowy 18. wieku, wpisany do rejestru 16
grudnia 1983 roku pod numerem A-496;
6) zespot patacowy - patac i park dworski w Debrznie WSsi, wpisany do rejestru 13
stycznia 1981 roku pod numerem A-383;
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7) dom podcieniowy w Kielpinie nr 32, szachulcowy z 18. wieku, wpisany do rejestru 2
kwietnia 1959 roku pod numerem A-181;

8) park dworski w Lipce, z drugiej potowy 19. wieku, wpisany do rejestru 14
pazdziernika 1983 roku pod numerem A-466;

9) park patacowy w Potulicach, z pierwszej potowy 19. wicku, wpisany do rejestru
zabytkéw 12 marca 1982 roku, pod numerem A-421;

10) park patacowy w Scholastykowie, z drugiej potowy 19. wicku, wpisany do rejestru
zabytkow 12 pazdziernika 1983 roku, pod numerem A-464;

11) grodzisko wczesnosredniowieczne, wyzynne w Matym Buczku (stan. 1, AZP 30-
31/3), wpisane do rejestru 20 grudnia 1967 roku pod numerem 639, po zmianie
podziatu terytorialnego kraju od 1 stycznia 1990 roku wpisane do ksiggi C rejestru
zabytkow wojewodztwa wielkopolskiego pod numerem 215/WIkp/C;

12) grodzisko wczesnosredniowieczne, nizinne w Debrznie Wsi (stan. 1, AZP 29-31/53),
wpisane do rejestru 11 pazdziernika 1995 roku, po zmianie podzialu terytorialnego
kraju od 1 stycznia 1990 roku wpisane do ksiegi C rejestru zabytkow wojewodztwa
wielkopolskiego pod numerem 216/WIkp/C;

13) grodzisko wczesno$redniowieczne, wyzynne w Trudnej (stan. 1, AZP 28-29/62),
wpisane do rejestru 20 grudnia 1967 roku pod numerem 654, po zmianie podziatu
terytorialnego kraju od 1 stycznia 1990 roku wpisane do ksiegi C rejestru zabytkow
wojewodztwa wielkopolskiego pod numerem 219/WIkp/C;

14) grodzisko wczesnosredniowieczne, wyzynne w Kielpinie (stan. 1, AZP 29-29/62),
wpisane do rejestru 20 grudnia 1967 roku pod numerem 643, po zmianie podziatu
terytorialnego kraju od 1 stycznia 1990 roku wpisane do ksiegi C rejestru zabytkow
wojewodztwa wielkopolskiego pod numerem 217/WIkp/C;

15) grodzisko wczesnos$redniowieczne, wyzynne w Kielpinie (stan. 2, AZP 29-29/63),
wpisane do rejestru 20 grudnia 1967 roku pod numerem 644, po zmianie podziatu
terytorialnego kraju od 1 stycznia 1990 roku wpisane do ksiegi C rejestru zabytkow
wojewodztwa wielkopolskiego pod numerem 218/Wlkp/C.

Poza powyzszym rejestrem funkcjonuja takze ewidencje zabytkow, z ktorych najistotniejsza
jest gminna ewidencja zabytkoéw, w ktorej ujeto nastepujace obiekty:

1) Batorowo — kosciot filialny p.w. Dobrego Pasterza (wpisany do rejestru);

2) Batorowo — dzwonnica drewniana z 18. wieku, w zespole ww. kosciota;

3) Batorowo — cmentarz ewangelicko-augsburski, nieczynny, z poczatku 20. wieku;

4) Batorowo — cmentarz ewangelicko-augsburski, nieczynny, z potowy 19. wieku;

5) Batorowo — budynek mieszkalny nr 16, murowany, z 1 ¢wierci 20. wieku;

6) Batorowo — budynek mieszkalny nr 21, murowany, z poczatku 20. wieku;

7) Batorowo — budynek mieszkalny nr 24, murowany, z 4 ¢wierci 19. wieku;

8) Batoréwko — cmentarz ewangelicko-augsburski, nieczynny, z potowy 19. wieku;

9) Batoréwko — dawna szkota, obecny budynek mieszkalny nr 16, murowany, z 1

¢wierci 20. wieku;

10) Batorowko — budynek mieszkalny nr 1, murowany, z 1 ¢wierci 20. wieku;

11) Batorowko — budynek mieszkalny nr 2, murowany, z 1 ¢wierci 20. wieku;

12) Batorowko — budynek mieszkalny nr 5, murowany, z konca 19. wieku;
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13) Batoréwko — budynek mieszkalny nr 10, murowany, z przetomu 19. i 20. wieku;

14) Batorowko — budynek mieszkalny nr 14, murowany, z konca 19. wieku;

15) Batorowko — budynek mieszkalny nr 19, murowany, z 1 ¢wierci 20. wieku;

16) Batorowko — budynek mieszkalny nr 23, murowany, z lat dwudziestych 20. wieku;

17) Bialoblocie — cmentarz katolicki, czynny, z potowy 19. wieku;

18) Biatobtocie — cmentarz ewangelicko-augsburski, nieczynny, z 2. potowy 19. wieku

19) Bialoblocie — dawana szkota, obecnie dom w zagrodzie, murowany, z poczatku 20.
wieku;

20) Biatobtocie — budynek mieszkalny nr 34, murowany, z 1 ¢wierci 20. wieku,

21) Biatobtocie — budynek mieszkalny nr 35, murowany, z 1 potowy 20. wieku;

22) Btugowo — budynek inwentarsko-magazynowy, murowany/kamienny, 4 ¢w. 19.
wieku, w zespole folwarcznym;

23) Blugowo — stodota, murowana/kamienna, 4 ¢w. 19. wieku, przebudowana, w
zespole folwarcznym;

24) Bhlugowo — budynek mieszk. robotnikow folwarcznych nr 2, murowany, pocz. 20.
wieku, w zespole folwarcznym;

25) Bhlugowo — budynek mieszk. robotnikow folwarcznych nr 3, murowany, pocz. 20.
wieku, w zespole folwarcznym;

26) Bhlugowo — budynek mieszk. robotnikéw folwarcznych nr 5, murowany, 4 ¢w. 19.
wieku, w zespole folwarcznym;

27) Blugowo — park, przetom 18./19. wieku, przeksztatcony w 2 potowie 19. wieku, w
zespole folwarcznym;

28) Czyzkowo — cmentarz ewangelicko-augsburski, nieczynny, potowa 19. wieku;

29) Czyzkowo — budynek mieszkalny nr 4, murowany, przetom 19./20. wieku;

30) Czyzkowo — budynek mieszkalny nr 6, murowany, lata dwudzieste 20. wieku;

31) Czyzkowo — budynek mieszkalny nr 7, murowany, lata dwudzieste 20. wieku;

32) Czyzkowo — budynek mieszkalny nr 8, murowany, pocz.20. wieku;

33) Czyzkowo — budynek mieszkalny nr 15. murowany, 1933;

34) Czyzkowo — budynek mieszkalny nr 29, drewno, lata dwudzieste 20. wieku;

35) Debrzno Wies — kosciot filialny p.w. Niepokalanego Poczecia Najswietszej Marii
Panny, murowany/kamienny, 1900-1901;

36) Debrzno Wie$ — cmentarz zydowski, nieczynny, poczatek 18. wieku;

37) Debrzno Wies$ — cmentarz katolicki, przykoscielny, nieczynny, potowa 19. wieku;

38) Debrzno Wie$ — cmentarz ewangelicko-augsburski, nieczynny, potowa 19. wieku;

39) Debrzno Wie$ — patac, murowany, 3 ¢w. 19. wieku, w zespole patacowo-parkowo-
folwarcznym;

40) Debrzno Wie§ — rzadcoéwka, murowana, 1 ¢w. 20. wieku, w zespole patacowo-
parkowo-folwarcznym;

41) Debrzno Wie§ — stajnia wjazdowa, murowana, w zespole patacowo-parkowo-
folwarcznym;

42) Debrzno Wies — spichlerz, murowany, 3 ¢w. 19. wieku, w zespole patacowo-
parkowo-folwarcznym;

43) Debrzno Wie$ — kuznia-stelmacharnia, ob. stolarnia, murowana, koniec 19. wieku,
w zespole patacowo-parkowo-folwarcznym;
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44) Debrzno Wies$ — stodota, ob. bukaciarnia, murowana, koniec 19. wieku, w zespole
patacowo-parkowo-folwarcznym;

45) Debrzno Wies — stajnia, ob. obora, murowana, koniec 19. wieku, w zespole
patacowo-parkowo-folwarcznym;

46) Debrzno Wies$ — budynek mieszkalny pracownikéw folwarcznych nr 24, murowany,
koniec 19. wieku, w zespole patacowo-parkowo-folwarcznym;

47) Debrzno Wies$ — budynek mieszkalny pracownikéw folwarcznych nr 30, murowany,
koniec 19. wieku, w zespole patacowo-parkowo-folwarcznym;

48) Debrzno Wies — park, 2 potowa 18. wieku przeksztatcony w 2 potowie 19. wieku, w
zespole patacowo-parkowo-folwarcznym;

49) Debrzno Wie$ — budynek mieszkalny nr 9, murowany, 4 ¢w. 19. wieku;

50) Debrzno Wie$ — budynek mieszkalny nr 17, murowany, lata dwudzieste 20. wieku;

51) Debrzno Wies$ — budynek mieszkalny nr 19, murowany, koniec 19. wieku;

52) Debrzno Wies$ — budynek mieszkalny nr 25, murowany, 1 ¢w. 20. wieku,

53) Huta — spichlerz, murowany, pocz. 20. wieku, w zespole folwarcznym;

54) Huta — budynek mieszkalno-inwentarski, murowany, pocz. 20. wieku, w zespole
folwarcznym;

55) Kielpin — cmentarz ewangelicko-augsburski, nieczynny, potowa 19. wieku;

56) Kielpin — szkota, obecnie budynek mieszkalny nr 52, murowany, lata dwudzieste 20.
wieku;

57) Kielpin — le$niczéwka, murowana, 1 ¢w. 20. wieku, w zespole le$niczowki;

58) Kielpin — budynek gospodarczy, murowany, 1 ¢w. 20. wieku, w zespole
lesniczowki;

59) Kielpin — budynek gospodarczy, murowany, 1 ¢w. 20. wieku, w zespole
lesniczowki;

60) Kielpin —budynek mieszkalny nr 34, murowany, 4 ¢w. 19. wieku;

61) Kielpin —budynek mieszkalny nr 35. szachulcowy. 18.-20. wiek;

62) Kietpin — budynek mieszkalny nr 36, murowany, 4 ¢w. 19. wieku;

63) Kielpin — budynek mieszkalny nr 37, murowany, 4 ¢w. 19. wieku,

64) Kietpin — budynek mieszkalny nr 38, murowany, lata dwudzieste 20. wieku;

65) Kietpin — budynek mieszkalny nr 39, murowany, 4 ¢w. 19. wieku;

66) Kielpin —budynek mieszkalny nr 39a, murowany, 1898;

67) Kietpin — budynek mieszkalny nr 42, murowany, 4 ¢w. 19. wieku;

68) Kietpin — budynek mieszkalny nr 43, murowany, 4 ¢w. 19. wieku;

69) Kielpin — budynek mieszkalny nr 47, murowany, 4 ¢w. 19. wieku,

70) Kietpin — budynek mieszkalny nr 53, murowany, przetom 19./20. wieku;

71) Kietpin — budynek mieszkalny nr 58, murowany, 4 ¢w.19. wieku;

72) Kielpin — budynek mieszkalny nr 64, murowany, koniec 19. wieku;

73) Kietpinek — cmentarz ewangelicko-augsburski, nieczynny, 1 potowa 19. wieku;

74) Laskowo — rzadcowka, ob. budynek mieszkalny, murowany, potowa 19. wieku;

75) Laskowo — budynek mieszkalno-gospodarczy nr 4, murow./szachulcowy, potowa
19. wieku;

76) Laskowo — budynek mieszkalno-gospodarczy nr 5, murowany, potowa 19. wieku,
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77) Laskowo — budynek mieszkaln o-gospodarczy nr 6, murow./szach./drewniany, 3 ¢w.
19. wieku;

78) Laskowo — budynek mieszkalny nr 7, murowany/szach., 3 ¢w. 19. wieku;

79) Laskowo — budynek mieszkalny nr 8, murowany/szach., 4 ¢w. 19. wieku;

80) Laskowo — budynek mieszkalny nr 9, murowany/szach., 4 ¢w. 19. wieku;

81) Laskowo — budynek mieszkalno-gospodarczy nr 13, murowany, potowa 19. wieku;

82) Lipka — kos$ciot parafialny p.w. $w. Katarzyny, murowany, lata trzydzieste 20.
wieku;

83) Lipka —kaplica, ul. Ko$ciuszki 28, murowana/kamienna, 2 potowa 19. wieku;

84) Lipka — cmentarz komunalny, czynny, potowa 19. wieku;

85) Lipka — oficyna, tzw.,,drugi dwor", murowany, przetom 19./20. wieku, w zespole
dworsko-parkowo-folwarcznym na os. Winiarnia;

86) Lipka — kottownia pofolwarczna, murowana, 1890, w zespole dworsko-parkowo-
folwarcznym na os. Winiarnia;

87) Lipka — park dworski. 2 potowa 19. wieku, w zespole dworsko-parkowo-
folwarcznym na os. Winiarnia;

88) Lipka — dworzec kolejowy, murowany, 4 ¢éw. 19 wieku, w zespole dworca
kolejowego;

89) Lipka — magazyn towarowy, murowany, 4 ¢w. 19 wieku, w zespole dworca
kolejowego;

90) Lipka — budynek gospodarczy, ul. Kolejowa, murowany, 4 ¢w. 19. wieku, w zespole
dworca kolejowego;

91) Lipka — wieza ci$nien, 4 ¢w 19. wieku, w zespole dworca kolejowego;

92) Lipka — budynek mieszkalny ul. Kolejowa 1, 4 ¢w 19. wieku, w zespole dworca
kolejowego;

93) Lipka — budynek mieszkalny ul. Kolejowa 3, 4 ¢w 19. wieku, w zespole dworca
kolejowego;

94) Lipka — poczta, ob. budynek mieszkalny, ul. Kolejowa 4, murowany, 4 ¢w. 19.
wieku;

95) Lipka — budynek mieszkalny ul. Kolejowa 5, 4 ¢w 19. wieku, w zespole dworca
kolejowego;

96) Lipka, ul. 4 Dywizji Piechoty 1 — budynek mieszkalny, murowany, 4 ¢w. 19. wieku;

97) Lipka, ul. 4 Dywizji Piechoty 6 — budynek mieszkalny, drewno, 1 ¢w. 20. wieku;

98) Lipka, ul. 4 Dywizji Piechoty 8 — budynek mieszkalny, drewno, lata dwudzieste 20.
wieku;

99) Lipka, ul. 4 Dywizji Piechoty 10 — budynek mieszkalny, murowany, lata
dwudzieste-trzydzieste 20. wieku;

100) Lipka, ul. 4 Dywizji Piechoty 21 — budynek mieszkalny, murowany, lata trzydzieste
20. wieku;

101) Lipka, ul. 4 Dywizji Piechoty 23 — budynek mieszkalny, murowany, lata dwudzieste
20. wieku;

102) Lipka, ul. Harcerska 4 — budynek mieszkalny, murowany, poczatek 20. wieku;

103) Lipka, ul. Harcerska 6 — budynek mieszkalny, murowany, 4 ¢w. 19. wieku;

104) Lipka, ul. Harcerska 12 — budynek mieszkalny, murowany, poczatek 20. wieku;
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105) Lipka, ul. Harcerska 16 — budynek mieszkalny, murowany, koniec 19. wieku,

106) Lipka, ul. Kosciuszki 3 — budynek mieszkalny, murowany, 1 ¢w. 20. wieku;

107) Lipka, ul. Kosciuszki 7 — budynek mieszkalny, murowany, 1908;

108) Lipka, ul. Kosciuszki 14 — budynek mieszkalny, murowany, lata dwudzieste 20.
wieku;

109) Lipka, ul. Kosciuszki 19 — budynek mieszkalny, murowany, lata dwudzieste 20.
wieku;

110) Lipka, ul. Kosciuszki 24 — budynek mieszkaln, murowany, 4 ¢w. 19. wieku;

111) Lipka — urzad gminy i poczta, ul. Ko$ciuszki 28, murowany, poczatek 20. wieku;

112) Lipka, ul. Kosciuszki 29 — budynek mieszkalny, murowany, 1 ¢w. 20. wieku;

113) Lipka, ul. Kosciuszki 30 — budynek mieszkalny, murowany, poczatek 20. wieku;

114) Lipka, ul. Kosciuszki 36 — budynek mieszkalny, murowany, koniec 19. wieku;

115) Lipka, ul. Ko$ciuszki 34 — dawny mtyn, obecny sklep, murowany, poczatek 20.
wieku;

116) Lipka, ul. Se¢polenska 7 — budynek mieszkalny, murowany, lata dwudzieste 20.
wieku;

117) Lipka, ul. Sgpolenska 9 — budynek mieszkalny, murowany, lata dwudzieste 20.
wieku

118) Lipka, ul. Sgpolenska 24 — budynek mieszkalny, murowany, 1 ¢w. 20. wieku;

119) Lipka, ul. Strazacka 6 — budynek mieszkalny, murowany, 1 ¢w. 20. wieku;

120) Lipka — szkota, ul. Szkolna 4, murowana, lata dwudzieste-trzydzieste 20 wieku;

121) Lipka, ul. Szkolna 5 — budynek mieszkalny, murowany, 1907;

122) Lipka, ul. Szkolna 7 — budynek mieszkalny, drewniany, potowa 19. wieku;

123) Lipka, ul. Ogrodowa 1 — budynek mieszkalny, szachulcowy, 1846;

124) Lipka, ul. Ogrodowa 2 — budynek mieszkalny, murowany, poczatek 20. wieku;

125) Lgkie — cmentarz ewangelicko-augsburski, nieczynny, potowa 19. wieku;

126) Lakie — cmentarz ewangelicko-augsburski, nieczynny, potowa 19. wieku;

127) Lakie — rzadcéwka, murowana, poczatek 20. wieku, w zespole folwarcznym;

128) Lakie — czworak, nr 106, murowany, 4 ¢w. 19. wieku, w zespole folwarcznym;

129) Lakie — budynek mieszkalny nr 107, murowany, koniec 19. wieku, w zespole
folwarcznym;

130) Lakie — spichlerz, murowany, ok. potowy 19. wieku, w zespole folwarcznym;

131) Lakie — obora, murowana, 4 ¢w. 19. wieku, w zespole folwarcznym;

132) Lakie — gorzelnia, murowana, koniec 19. wieku, w zespole folwarcznym;

133) Lakie — kuznia, murowana, koniec 19. wieku, w zespole folwarcznym;

134) Lakie — stelmacharnia, obecnie stolarnia i chlewnia, murowana, koniec 19. wieku,
w zespole folwarcznym;

135) Lakie — chlewnia, murowana, koniec 19. wieku, w zespole folwarcznym;

136) Lakie — chlewnia, murowana, koniec 19. wieku, w zespole folwarcznym;

137) Lakie — park krajobrazowy, potowa 19. wieku; w zespole folwarcznym;

138) Lakie — budynek mieszkalny nr 43, murowany, 1914.;

139) Lagkie — budynek mieszkalny nr 45, murowany, 4 ¢w. 19. wieku;

140) Lakie — budynek mieszkalny nr 61, murowany, 4 ¢w. 19. wieku;

141) Lakie — budynek mieszkalny nr 64, murowany, 4 ¢w. 19. wicku;
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142) Lakie — budynek mieszkalny nr 67, murowany, ok. 1920.

143) Lakie — budynek mieszkalny nr 72, murowany, poczatek 20. wieku,

144) Lakie — budynek mieszkalny nr 75, murowany, poczatek 20. wieku,

145) Lakie — budynek mieszkalny nr 76, szachulcowy, koniec 19. wieku;

146) Lagkie — budynek mieszkalny nr 78, murowany, 4 ¢w. 19. wieku;

147) Lakie — budynek mieszkalny nr 79, murowany, koniec 19. wieku;

148) Lakie — budynek mieszkalny nr 87, szach./drewniany, koniec 19. wieku;

149) Lakie — budynek mieszkalny nr 90. murowany, 1913;

150) Lakie — budynek mieszkalny nr 94, murowany, 1 ¢w. 20. wieku;

151) Maty Buczek — cmentarz ewangelicko-augsburski nieczynny, potowa 19. wieku;

152) Maty Buczek — park dworski. 1. potowa 18. wieku;

153) Maty Buczek — budynek mieszkalny nr 16, murowany, 4 ¢w. 19. wieku;

154) Maty Buczek — budynek mieszkalny nr 27, murowany, koniec 19. wieku;

155) Maty Buczek — budynek mieszkalny nr 37, murowany, 1 ¢w. 20. wieku;

156) Maty Buczek — budynek gospodarczy w zagrodzie nr 14, murowany, 1926;

157) Nowy Buczek — cmentarz ewangelicko-augsburski, nieczynny, 2 potowa 19. wieku;

158) Osowo — kapliczka, murowana, 1940;

159) Osowo — cmentarz ewangelicko-augsburski, nieczynny, potowa 19. wieku;

160) Osowo — budynek mieszkalny nr 2, murowany, 1 ¢w. 20. wieku;

161) Osowo — budynek mieszkalny nr 5, murowany, 4 ¢w. 19. wieku;

162) Osowo — dawna szkota, ob. budynek mieszkalny nr 6, murowany, koniec 19. wieku;

163) Osowo — budynek mieszkalny nr 10, murowany, 1 ¢w. 20. wieku;

164) Osowo — budynek mieszkalny nr 12, murowany, 2 potowa 19. wieku;

165) Osowo — budynek mieszkalny nr 14, murowany, 4 ¢w. 19. wieku;

166) Osowo — budynek mieszkalny nr 16, murowany, ok. 1880;

167) Osowo — budynek mieszkalny nr 17, murowany, poczatek 20. wieku;

168) Osowo — budynek mieszkalny nr 24, murowany, 4 ¢w. 19. wieku;

169) Osowo — budynek mieszkalny nr 26, murowany, 4 ¢w. 19. wieku;

170) Osowo — budynek mieszkalny nr 27, murowany/drewniany, 4 ¢w. 19. wieku;

171) Potulice — cmentarz ewangelicko-augsburski, nieczynny, potowa 19. wieku;

172) Potulice — cmentarz ewangelicko-augsburski, nieczynny, potowa 19. wieku;

173) Potulice — spichlerz, murowany/szachulcowy, potowa 19. wieku, w zespole
folwarcznym;

174) Potulice — gorzelnia, murowana, potowa 19. wieku, w zespole folwarcznym;

175) Potulice — obora, murowana/drewniana, 3 ¢w. 19. wieku, w zespole folwarcznym;

176) Potulice — park krajobrazowy, 1 potowa 19. wieku, w zespole folwarcznym;

177) Potulice — budynek mieszkalny nr 3, murowany, 1 ¢w. 20. wieku;

178) Potulice — budynek mieszkalny nr 5, murowany, lata dwudzieste-trzydzieste 20.
wieku;

179) Potulice — dom nr 18, drewniany/szachulcowy, ok. potowy 19. wieku;

180) Scholastykowo — dwor, murowany, 2 potowa 19. wieku, w zespole dworsko-
parkowo-folwarcznym;

181) Scholastykowo — spichlerz, murowany, 4 ¢w. 19. wieku, w zespole dworsko-
parkowo-folwarcznym;
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182) Scholastykowo — magazyn ziemniakéw, murowany, poczatek 20. wieku, w zespole
dworsko-parkowo-folwarcznym;

183) Scholastykowo — park dworski, 2 potowa 19. wieku, w zespole dworsko-parkowo-
folwarcznym;

184) Scholastykowo — budynki mieszkalne pracownikéw folwarcznych, murowane,
poczatek 20. wieku, w zespole dworsko-parkowo-folwarcznym;

185) Scholastykowo — budynek gospodarczy, murowany, poczatek 20. wieku, w zespole
dworsko-parkowo-folwarcznym;

186) Smolnica — budynek mieszkalny nr 7, murowany, 1935;

187) Smolnica — budynek mieszkalny nr 24, murowany, 4 ¢w. 19. wieku;

188) Stotunsko — dom mitynarza, ob. budynek mieszkalny; murowany/drewniany,
poczatek 20. wieku, w zespole folwarcznym;

189) Stotunsko — tartak, ob. nieczynny, murowany, poczatek 20. wicku, w zespole
folwarcznym;

190) Stotunsko — chlewnia, ob. garaze, murowana, poczatek 20. wieku, w zespole
folwarcznym;

191) Stotunsko — czworak, murowany, poczatek 20. wieku, w zespole folwarcznym;

192) Trudna — cmentarz ewangelicko-augsburski, nieczynny, poczatek 20. wieku;

193) Trudna — cmentarz ewangelicko-augsburski, nieczynny, potowa 19. wieku;

194) Trudna — budynek mieszkalny nr 13, murowany,4 ¢w. 19. wieku;

195) Trudna — budynek mieszkalny nr 15, murowany, 4 ¢w. 19. wieku;

196) Trudna — budynek mieszkalny nr 18, murowany, 4 ¢w. 19. wieku;

197) Trudna — budynek mieszkalny nr 19, murowany, 1910;

198) Trudna — budynek mieszkalny nr 25, murowany, potowa 19. wieku;

199) Trudna — budynek mieszkalny nr 31, murowany, 1928;

200) Trudna — dawny mtyn, obecnie budynek mieszkalny nr 31A, 1910-20;

201) Trudna — budynek mieszkalny nr 32, murowany, poczatek 20. wieku;

202) Trudna — budynek mieszkalny nr 33, murowany, koniec 19. wieku;

203) Trudna — budynek mieszkalny nr 34, murowany, 4 ¢w. 19. wieku;

204) Trudna — budynek mieszkalny nr 35, murowany, koniec 19. wieku;

205) Trudna — budynek mieszkalny nr 36, murowany, 1910;

206) Trudna — budynek mieszkalny nr 40, murowany, 1931,

207) Trudna — dawna szkota, obecnie budynek mieszkalny nr 41, murowany, lata
dwudzieste 20. wieku;

208) Trudna — budynek mieszkalny nr 44, murowany, koniec 19. wieku;

209) Wielki Buczek — kosciot parafialny p.w. §w. Trojcy, szachulcowy ok. 1729-1734;

210) Wielki Buczek — dzwonnica, drewniana, 1739, w zespole ww. koSciota;

211) Wielki Buczek — cmentarz katolicki, przykoscielny, nieczynny, potowa 19. wieku,
W zespole ww. kosciota;

212) Wielki Buczek — plebania, murowana, 1 ¢w.20. wieku, w zespole ww. kosciota;

213) Wielki Buczek — kapliczka, murowana, koniec 19. wieku;

214) Wielki Buczek — kapliczka, murowana, koniec 19. wieku;

215) Wielki Buczek — cmentarz katolicki, czynny, potowa 19. wieku;

216) Wielki Buczek — cmentarz ewangelicko-augsburski, nieczynny, potowa 19. wieku;
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217) Wielki Buczek — budynek mieszkalny nr 2, murowany, poczatek 20. wieku;

218) Wielki Buczek — budynek mieszkalny nr 3, murowany, 1 ¢w. 20. wieku;

219) Wielki Buczek — d. szkota polska, ob. budynek mieszkalny nr 7, murowany, 1929;
220) Wielki Buczek — budynek mieszkalny nr 9, murowany, 4 ¢w. 19. wieku;

221) Wielki Buczek — budynek mieszkalny nr 13, drewniany, 1.20-te 20. wieku;

222) Wielki Buczek — budynek gospodarczy nr 13, drewniany, 1.20-te 20. wieku;

223) Wielki Buczek — budynek mieszkalny nr 15, murowany, 1 ¢w. 20. wieku;

224) Wielki Buczek — budynek mieszkalny nr 18, murowany, pocz.20. wieku;

225) Wielki Buczek — budynek mieszkalny nr 30, murowany, 4 ¢w. 19. wieku;

226) Wielki Buczek — szkota, murowana, lata dwudzieste 20. wieku;

227) Wielki Buczek — budynek mieszkalny nr 36, murowany, 4 ¢w. 19. wieku;

228) Wielki Buczek — budynek mieszkalny nr 37, murowany, pocz.20. wieku;

229) Wielki Buczek — budynek mieszkalny nr 38, murowany, pocz.20. wieku;

230) Wielki Buczek — budynek mieszkalny nr 40, murowany/drewniany, 4 ¢w. 19. wieku;
231) Wielki Buczek — budynek mieszkalny nr 41, murowany, 1908.

Nie zostata jak dotad zalozona gminna ewidencja zabytkow archeologicznych. Nalezy ja
zalozy¢é, w oparciu o dane dotyczace stanowisk archeologicznych zewidencjonowanych
metoda Archeologicznego Zdjgcia Polski, w wojewddzkiej ewidencji zabytkow
archeologicznych, a takze, w miar¢ mozliwosci i potrzeb, w oparciu o pozostate dane
| materialy, w tym takze wyniki przeprowadzonych na terenie gminy badan archeologicznych.
Obiekty zabytkowe ujete w ww. ewidencjach, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
0 zabytkach i opiece nad zabytkami, sa zabytkami, jednak fakt ujgcia w ewidencji nie jest
tozsamy z objeciem tych zabytkow forma ochrony zabytkow. Nalezy to wigc czyni¢ przez
wprowadzenie jednej z okreslonych we wspomnianych przepisach form ochrony zabytkow,
w szczeg6lnosci za$ za pomoca ustalen ochronnych w planie miejscowym lub w decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Powyzsze dziatanie jest obowigzkiem wladz gminy. Dotyczy to zaréwno budynkow,
jak i obiektow zieleni zabytkowej (cmentarzy, parkoéw) oraz stanowisk archeologicznych
zewidencjonowanych metoda Archeologicznego Zdjecia Polski, ktére nie zostaly w
niniejszym opracowaniu enumeratywnie wymienione.

Rozktad stanowisk archeologicznych oraz ich inwentarz sugeruje, ze i w pradziejach byt
to region przygraniczny, mocno obwarowany (kilka grodow) i zaludniony. Zdecydowana
wigkszo§¢ stanowisk zostala zarejestrowana w trakcie badan powierzchniowych
prowadzonych metoda Archeologicznego Zdjecia Polski w latach osiemdziesiagtych
I dziewiecdziesigtych, a wiec rozpoznanych tylko wstepnie. Zasi¢g stanowiska wyznaczony
na podstawie badan powierzchniowych nalezy traktowac tylko orientacyjnie, gdyz nie moze
on doktadnie odpowiada¢ wystgpowaniu pozostatosci pradziejowego osadnictwa pod ziemig.

Stan zabytkow architektonicznych nie jest zadowalajacy. Obiekty te sa w wiekszosci albo
w ztym stanie technicznym, co wynika z faktu ich niewlasciwego uzytkowania lub braku
uzytkowania, albo znacznie przeobrazone, co wynika z braku odpowiedniej wiedzy
| wyobrazni 0sob remontujacych te obiekty. Ewidencje i rejestr nie uwzgledniajg tez faktu
braku przedmiotu ochrony na skutek trwalego zniszczenia obiektu — rozbiorki, spalenia,
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zawalenia lub przebudowy odbierajacej budynkowi wszelkie cechy zabytku. Obiekty zielone,
zatozenia przestrzenne oraz cmentarze wymagaja w wickszosci odpowiedniej pielggnacii.
Problemem jest tez kwestia stanu prawnego tych terenow — w szczeg6élnosci wiasnosci
(podziaty, wiaczenie w kompleks lesny itp.).

Omowione powyzej zabytki wpisane do rejestru wymagaja Scistej ochrony, to znaczy, ze
prowadzenie jakichkolwiek dziatan przy tym zabytku wymaga¢ bedzie pozwolenia
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu. Zabytki te wymagaja zachowania
w jak najwigkszym stopniu, a w przypadku budowli i zatozen parkowych — rewaloryzacji.

Ochrony wymagaja tez uktady ruralistyczne:

1) wsi folwarcznych: Laskowo, Maty Buczek i Stotunsko;

2) wsi ulicowej — Lakie i Kietpin;

3) przeobrazonych owalnic, o $redniowiecznej genezie — Wielki Buczek i Trudna;

4) wsi wielodroznej, powstalej w wyniku rozbudowy owalnicy w drodze kolejnych

nawarstwien — Lipka,

5) wsi kolonizacyjnych: Batorowo, Batorowko, Biatobtocie, Czyzkéwko, Nowy Buczek.
Poza tym walory zabytkowe posiadaja:

1) les$niczowki: Lipka, Kietpin i Potulice,

2) $lad i nasyp linii kolejowej nr 203 Kostrzyn - Tczew, a takze potozone wzdhuz tej linii

szpalery drzew i krzewow,

3) odcinek drogi powiatowej nr 1027 P Lakie — Lipka o nawierzchni z kostki kamiennej,

4) odcinki historycznych drog, w szczegolnosci odcinki obsadzone szpalerami drzew,

5) obiekty hydroenergetyczne, a takze pozostatosci mtynéw w dolinach rzecznych.
Przyczyna zltego stanu zachowania obiektow cennych kulturowo jest przede wszystkim bieda
(brak $rodkéw na utrzymanie i remonty), brak $wiadomosci kulturowej oraz pokutujgce
przekonanie, ze tzw. modernizacja budynku, powoduje jego upigkszenie. Skutkuje to
pozostawianiem obiektow w zlym, stanie technicznym, rozkradaniem obiektow
opuszczonych, samowolnymi 1 najczesciej prymitywnymi przerdbkami dachow, okien, drzwi,
elewacji. Modne jest tez wstawianie nowych, zupelnie odmiennych formg okien,
dobudowywanie wiatrolapdw, nowych pomieszczen, podnoszenie potaci dachowych,
nadbudowywanie budynkéw parterowych, ocieplanie budynkéw o zabytkowych elewacjach —
zwigzane ze zniszczeniem tych elewacji (skuwanie detalu, zastanianie tekstury). Nierzadko
wiatrotapy wybudowane samowolnie wchodzg na dzialki stanowigce drogg publiczng lub
dziatke sgsiada. Opracowujac plany miejscowe, nalezy wprowadzi¢ ustalenia, ktore pozwolg
unika¢ takich sytuacji, przewidujace ewentualne ingerencje w historycznej strukturze
zabudowy, jednak w zgodzie z wytycznymi konserwatorskimi. Dla porzadku i spojnosci
dokumentow w posiadaniu gminy zasadne byloby uzupelnienie o ww. obiekty gminne;j
ewidencji zabytkow.

Za dobra kultury wspoélczesnej na terenie gminy Lipka mozna uznaé¢, wobec znacznej szpetoty
lub przecigtnosci obiektow zrealizowanych w ciggu ostatniego podilwiecza — szkole
w Batorowie.

Poza ochrong ww. obiektow istotne jest, aby w niemal kazdej miejscowosci byly whasciwie
zagospodarowane obszary przestrzeni publicznej, w szczegdlnosci bazujagce na uroku
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zabytkowego, atrakcyjnego krajobrazowo lub wiejskiego otoczenia, bylby to nie tylko istotny
atut dla rozwijania funkcji turystycznych, ale przede wszystkim element ksztaltujacy estetyke
1 poczucie swojskosci mieszkancow gminy. Pod tym wzgledem na uwage zastuguja centralne
obszary takich wsi, jak: Lipka, Lakie, Kielpin, Wielki Buczek, Batorowo, natomiast
W pozostatych miejscowosciach, zwlaszcza tych wigkszych lub bardziej skupionych obszary
takie nalezatoby wyksztalci¢, w szczegolnosci w: Debrznie Wsi, Czyzkowie, Laskowie,
Scholastykowie, Trudnej, Potulicach oraz na osiedlu Winiarnia.

Uwarunkowania z zakresu archeologii i zabytkéw nieruchomych obrazuja dodatkowo
zataczone mapki (ryc. 3 i ryc. 4).
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Uwarunkowania wynikajace z warunkow i jakosci zycia mieszkancow

Na caloksztatt warunkéw 1 jakosci zycia mieszkancow sktada sie wiele czynnikow.
Najbardziej odczuwalny jest w ostatnich Kkilkunastu latach czynnik ekonomiczny,
a W szczegolnosci bieda spowodowana brakiem pracy i niskimi dochodami mieszkancow
gminy. Drugim problemem jest peryferyjne potozenie gminy, wplywajace na podniesienie
kosztow zwigzanych z dojazdem do szko6l ponadgimnazjalnych, na studia, do pracy,
do lekarza specjalisty, do sadu, komornika, czy do jedynej w gminie stacji kolejowej.
W zasadzie, jak juz wspomniano w innej czesci studium, jedynie kolej zapewnia potgczenia
transportem publicznym, kilka razy w ciggu doby z wigkszymi osrodkami w okolicy:
Ztotowem, Piltg i Chojnicami, skad mozna si¢ dosta¢ do Poznania, Bydgoszczy, Szczecina,
Gdanska, Warszawy. Autobusy PKS kursuja najwyzej dwa razy dziennie, zreszta o bardzo
dziwnych porach (dojazdu do pracy nie zapewniajg). Nie wiele wigcej jest potaczen
prywatnymi busami ze Ztotowem, czy Debrznem. Konkurencja wobec niegdysiejszego
przewoznika — monopolisty, czyli PKS w Czluchowie nie jest zainteresowana kursami
na liniach w tym kierunku, z uwagi na niewielki popyt na ustugi przewozowe. Skutkiem tego
sg stosunkowo wysokie ceny biletow, a dodatkowo brak dogodnych potaczen. Wymusza
to posiadanie wilasnych pojazdéw. Bardziej zamozna i zarazem aktywna zawodowo czes¢
mieszkancOw nie ma wyjscia musi posiada¢ wlasny samochod, biedniejsi korzystaja
z wlasnych nég lub rowerdw.
Ustugi dostepne na terenie gminy zabezpieczaja podstawowy zakres potrzeb: przedszkole,
edukacj¢ w stopniu podstawowym i gimnazjalnym, podstawowa opieke medyczng, lokalny
osrodek kultury i sportu, sklepy spozywcze i przemystowe, niewielki zakres ustug — zaktady
fryzjerskie, w tym jeden znany poza gming i obslugujacy klientow spoza gminy, powiatu
ztotowskiego i wojewodztwa wielkopolskiego, zaktady mechaniczne.
Na terenie gminy dziatajg dwie szkoty podstawowe i dwa gimnazja, potaczone organizacyjnie
jako:

1) Zespot Szkot w Lipce, do ktorego uczeszcza ok. 400 dzieci;

2) Zespot Szkot w Lakiem, do ktorego uczeszcza ok. 200 dzieci.
W Lipce dziata tez Przedszkole Gminne, ktore posiada oddziaty przedszkolne w budynku
przedszkola, jak 1 w Zespole Szkot w Lipce, a takze w dawnych szkotach w Wielkim Buczku
i Scholastykowie. W Zespole Szkot w Lakiem dziata tez oddziat przedszkolny.
Gmina zapewnia dojazd do ww. szkot oraz do zerowki w przedszkolu dzieciom z wszystkich
miejscowosci na terenie gminy. Przewoz dzieci z miejscowosci i osiedli oddalonych od ww.
szkot odbywa si¢ autobusami w ramach zadan wilasnych Gminy Lipka. Do szkot
ponadgimnazjalnych zlokalizowanych poza terenem gminy (Ztotow, Czluchow, Jastrowie,
Sepolno Krajenskie, Pita, Chojnice) uczniowie musza juz dojecha¢ na wtasna reke, albo
korzysta¢ z noclegow poza miejscem zamieszkania (internaty, stancje).
Zespoty szkot w gminie Lipka sa wyposazone w sale gimnastyczng oraz boisko szkolne. Na
terenie szkoty w Lipce dziata tez boisko ,,0Orlik”.
W Lipce dziata Gminny Osrodek Kultury, zlokalizowany w budynku wyposazonym w sale
widowiskowa, biblioteke¢ z czytelnig oraz zaplecze administracyjno — socjalne, a takze
mniejsze sale zaje¢. Oddziatem GOK jest Wiejki Dom Kultury w Wiekim Buczku.
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W strukturach GOK dziata takze biblioteka w Lipce oraz jej filia w Lakiem. W GOK dzialaja
zespoly artystyczne oraz maja miejsce réozne imprezy cykliczne. Biblioteka posiada
stanowiska z dostepem do Internetu. Funkcje osrodka kultury spetnia takze Zespot Szkot
W Lakiem, przy ktorym dziata zespot mandolinistow, organizacyjnie w strukturach Zwiagzku
Harcerstwa Polskiego. Swojg role w zyciu kulturalnym zapewniajg tez parafie
rzymskokatolickie, przy ktorych dzialaja rézne kota zrzeszajace wiernych, w tym
0 charakterze kulturalnym (chory).

W gminie dziata zespot lekarzy rodzinnych, w ktoérym pracuje dwoch lekarzy rodzinnych,,
lekarz stomatolog, pielggniarki i potozna $rodowiskowa. Pacjenci przyjmowani sa
w przychodniach w Lipce i Lakiem. Zaopatrzenie apteczne zapewniajg punkty lub apteki w;
Lipce, Debrznie, Zakrzewie i Ztotowie. Szpital Powiatowy znajduje si¢ w Ztotowie (25 km),
inne bliskie szpitale sa w sasiednim wojewddztwie - w Czluchowie (25 km) i w Chojnicach
(35 km). Szpitale specjalistyczne i wojewodzkie potozone sg juz duzo dalej — w Pile (70 km),
Poznaniu (170 km).

Najblizsze posterunki ratownictwa medycznego znajduja si¢ w: Ztotowie (zespot
specjalistyczny), Jastrowiu i Okonku (zespoty podstawowe). Zgloszenie telefoniczne
zdarzenia zgtaszane na numer 999 odbierane jest w Centrum Powiadamiania Ratunkowego
w Ztotowie, natomiast zgltaszane na numer 112 - w Wojewoddzkim Centrum Powiadamiania
Ratunkowego w Poznaniu, i tam zapada decyzja skad przyjedzie pomoc. Prawdopodobnie
w sytuacjach nadzwyczajnych jest mozliwe sprowadzenie pogotowia z Czluchowa lub
Chojnic, jednak w obecnej sytuacji organizacyjnej ratownictwa medycznego i stuzby zdrowia
nalezy bra¢ poprawke na rozne biurokratyczne i formalne bariery, w szczegdlnosci zwigzane
z finansowaniem tych ustug przez inny oddziat wojewodzki Narodowego Funduszu Zdrowia.
W Lipce dziata Posterunek Policji. Komenda Powiatowa Policji dziata w Ztotowie, podobnie
jak Powiatowa Komenda Panstwowej Strazy Pozarnej. W gminie dziatajg jednostki
Ochotniczej Strazy Pozarnej w: Lipce, Wielkim Buczku, Lakiem, Osowie i Batorowie.
Jednostka OSP w Lipce dziata w strukturach Krajowego Systemu Jednostek Ratowniczo —
Gasniczych. Posiada ona zestaw narz¢dzi hydraulicznych niezbedny np. do ratownictwa
drogowego.

Podstawowe potrzeby w zakresie zaopatrzenia w artykuly spozywcze i przemystowe
zapewniaja sklepy, ktore zlokalizowane sa w kazdej wigkszej miejscowosci. Najwigcej
sklepéw zlokalizowanych jest w Lipce, poza tym sklepy sa w: kLakiem, Kielpinie,
Scholastykowie, Debrznie Wsi, Wielkim Buczku, Czyzkowie, Batorowie, Loglinie,
Laskowie, Matym Buczku, Nowych Potulicach, Osowie, Potulicach i Smolnicy. Dokonanie
zakupu mniej podstawowych artykutow: sprzetu AGD, mebli, obuwia i odziezy mozliwe jest
wylacznie w Lipce, w tym na targu, albo poza terenem gminy (Debrzno, Ztotéw, Cztuchow,
Chojnice, Pita, Sgpolno Krajenskie i inne pobliskie miasta).

Potrzeby w zakresie kultu religijnego realizuja koscioty: parafialne w Lipce i Wielkim
Buczku, filialne w: Debrznie Wsi, Scholastykowie, Czyzkowie, Batorowie, lakiem
I Kielpinie. Pochowki dokonywane s3 na cmentarzach w Lipce, Bialobtociu i Wielkim
Buczku.

Z pomocy spotecznej korzystalo ok. 20% mieszkancow gminy. Pomoc ta polegala
na wyplacaniu zasitkow i dozywianiu. Jako przyczyny korzystania z pomocy spotecznej
w 2010 roku podawano:
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1) dtugotrwala lub cigzka chorobe — 193 rodziny, w tym 600 oséb;

2) bezrobocie — 187 rodzin, w tym 690 osob;

3) niepetnosprawnos¢ — 106 rodzin, w tym 368 0sob;

4) bezradno$¢, rodziny niepeine i wielodzietne — 89 rodzin, w tym 405 oséb;

5) ochrone macierzynstwa — 71 rodzin, w tym 415 osob;

6) wielodzietno$¢ — 55 rodzin, w tym 345 osob;

7) ubdstwo — 14 rodzin, w tym 24 osoby;

8) alkoholizm — 12, w tym 49 0s6b;

9) adaptacja po powrocie z zaktadow karnych — 6 rodzin, w tym 11 0sob;

10) zdarzenia losowe — 4 rodziny, w tym 9 0sob;

11) bezdomno$¢ — 4 osoby;

12) przemoc w rodzinie — 4 rodziny, w tym 9 0sob.
Przyczyny wymienione wyzej moga si¢ naktada¢ i niekiedy jedna rodzina otrzymuje pomoc
ze wzgledu na kilka wyzej wymienionych Kkryterium. Znaczna cze$¢ ww. rodzin nalezy
do grupy stale korzystajacych z pomocy spotecznej. Najgorszym okresem jest zima, gdyz
od wiosny do jesieni ludzie znajdujg prace sezonowg (Umowy okresowe, zlecenia lub praca
w szarej strefie) lub sami dorabiaja trudnigc si¢ zbieractwem runa lesnego. Gtownym zrodiem
utrzymania jest praca w rolnictwie i w lesie.
Kwoty otrzymywanych zasitkow nie sg wysokie, co wynika z faktu, iz finansowanie pomocy
spotecznej nalezy do gminy. Co prawda zadania wlasne, jak i zlecone sg finansowane z
budzetu panstwa, to jednak wielko$¢ dotacji nie jest zadowalajaca. Gmina musi doktada¢ ze
swoich srodkow dodatkowe kwoty nierzadko przewyzszajace ustawowe minima.
Dane statystyczne wskazuja, ze ok. 400 sposrod niespetna 6 tys. mieszkancow gminy Lipka
zarejestrowanych jest jako bezrobotni. Dane te nie podaja jednak oséb bezrobotnych, a nie
zarejestrowanych jako bezrobotni (na obszarach wiejskich wystepuje czesto bezrobocie
ukryte), poza tym nie ma tez zadnych danych wskazujacych, jaki jest odsetek osOb
zarejestrowanych jako bezrobotne, a §wiadczacych pracge w tzw. ,,szarej strefie”. Wigkszos$¢
zarejestrowanych bezrobotnych pozostaje bez pracy dluzej niz rok. Znaczng grupe stanowia
tez bezrobotni, ktorzy rejestruja si¢ jako bezrobotni na czas otrzymywania zasitku
dla bezrobotnych, nastepnie po utracie mozliwosci uzyskiwania tego zasitku wracajg do pracy
na okres niezbedny do ponownego otrzymywania zasitku, tracg prace¢ (pracuja na podstawie
umow okresowych), rejestruja si¢ jako bezrobotni i otrzymuja zasilek. Jest to bezrobocie
falujace, ktore jest niekorzystnym zjawiskiem, gdyz najprawdopodobniej $wiadczy ono
0 naduzywaniu instytucji panstwowych zasitkow przez osoby faktycznie nadal pracujace,
jednak w ,,szarej strefie” nierzadko u tego samego pracodawcy. Nalezy tu takze dodac,
1z czgs¢ mieszkancOw gminy ma szanse utrzymywac si¢ z zasitkow lub zarobkow
w Republice Federalnej Niemiec, poniewaz posiada lub moze ubiegaé si¢ o obywatelstwo
tego kraju, co wynika z faktu potozenia terenu gminy w granicach Niemiec do 1945 roku.
Wedlug danych z ewidencji podmiotow gospodarczych na terenie gminy dziata ok. 300
podmiotow gospodarczych, przy czym dane te nalezy traktowaé z duza doza ostroznosci.
Przede wszystkim fakt zarejestrowanej dzialalno$¢ nie przektada si¢ na ilo§¢ faktycznie
dziatajacych firm. Wiele os6b w ten sposob wykonuje de facto prace u innych podmiotow,
W tym takze poza terenem gminy. Pracodawcy wolg zatrudnia¢ osoby jako podmioty
gospodarcze, w ten sposob uciekajac od pracenia Swiadczen pracowniczych.
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Obecnie dziatajace na terenie gminy firmy prywatne nie naleza do grupy firm duzych, jedynie
kilka z nich zatrudnia w granicach od 20 do 50 osob. Wiele stanowisk pracy ma charakter
sezonowy, zwigzany z sezonowoscig produkcji (np. w rolnictwie, przetworstwie runa lesnego,
przy robotach budowlanych). Ewenementem (jak na rolniczg i niewielka gming) jest duzy, a
ponadto cieszacy si¢ duzg renomg, zaktad fryzjerski dziatajacy od lat w Lipce. Jest to firma
obstugujaca klientow, gloéwnie panie, nie tylko z terenu gminy, ale takze z gmin oSciennych
| bardziej odleglych stron — od Pity do Gdanska. Istnienie tego zaktadu wywoluje tzw. efekt
synergii — obok powstat juz zaklad kosmetyczny. Duze znaczenie ma na terenie gminy
produkcja spozywcza i rolnicza, czemu sprzyja przyzwoita bonitacja gleb, wysoka kultura
rolna, modelowa proporcja gruntow rolnych do gruntdw lesnych, a takze wieloletnie tradycje
regionu w tym zakresie.

Uwarunkowania wynikajace z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci
I jej mienia
Zdiagnozowanie zagrozen bezpieczenstwa ludno$ci i jej mienia nie jest latwe z uwagi
na potozenie gminy poza obszarem nadzwyczajnych zagrozen, w szczego6lnosci poza
obszarami zagrozonymi wystgpowaniem powodzi duzych rzek, poza terenami gorskimi, gdzie
czgsto wystepuja tereny potencjalnych osuwisk, poza terenami goérniczymi zwigzanymi
z ryzykiem ruchow sejsmicznych. Gmina Lipka nie ma tez obiektow o znaczeniu
strategicznym, ani znacznych skupisk ludzkich, miejsc przyciagajacych znaczne grupy ludzi
w jednym czasie, totez nie powinna by¢ celem ewentualnych atakéw wojskowych
I terrorystycznych. Incydentalne prawdopodobienstwo tego typu zagrozen pozwala wigc
wysnu¢ twierdzenie, ze analizowanie uwarunkowan W tym zakresie nie powinno wykraczaé
poza sprawy dotyczace:
1) zapewnienia dostaw wody, w tym w warunkach specjalnych oraz wystgpienia suszy,
2) domniemanych (brak opracowan dotyczacych ewentualnych zalewow tych rzek)
zagrozen powodziowych na terenach wzdluz Debrzynki i Lobzonki, a takze
pomniejszych ciekow, w tym w zwigzku z wieloletnimi zaniedbaniami w zakresie
melioracji wodnych,
3) wystgpowania pozaréw, w tym pozaréw obszarowych na terenach lesnych lub
rolnych,
4) wystgpowania zagrozen zwigzanych z ruchem tranzytowym na linii kolejowej nr 203
Tczew — Pita — Kostrzyn (wykorzystywanej w pasazerskim transporcie regionalnym,
a sporadycznie przez ruch pasazerski i towarowy o charakterze tranzytowym), czy
na drodze wojewodzkiej nr 188 Czluchow — Pita i powiatowych Lipka — Lutowo
(Sepolno Krajenskie) oraz Lipka — Lobzenica, ktore bywaja uzytkowane gtéwnie jako
skroty lub 1laczniki migdzy szlakami wigkszej rangi w ruchu wakacyjnym
I weekendowym, a takze przez szukajgce tras omijajgcych bramki poboru optat, czy
miejsca kontroli drogowych ciezaréwki,
5) nastepstwa skazen $rodowiska, w szczegdlnoSci w rejonach duzych ferm
hodowlanych,
6) wystepowania katastrof budowlanych,
7) przyczyn i skutkow przestepstw,
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8) chorob zakaznych i epidemii,

9) skazenia §rodowiska ze szczegolnym uwzglednieniem wod,

10) innych wypadkéw losowych.
Kwestie poboru i dostaw wody do celow bytowych i gospodarczych zostaly omowione
w odrebnym rozdziale dotyczacym infrastruktury technicznej, a takze przy omawianiu
zasobow wodnych. Istotnym zagrozeniem jest ewentualno$¢ zanieczyszczenia wod
podziemnych, ktore sg wykorzystywane do celéw bytowych i gospodarczych. W tym miejscu
rozwazy¢ nalezy uwarunkowania zwigzane z zaopatrzeniem w wod¢ w warunkach
specjalnych. De facto temat ten jest niewystarczajaco rozstrzygniety, co nie jest niczym
wyjatkowym w skali kraju. Proces wodociggowania gminy postepowal rownoczesnie
z likwidacja indywidualnych uje¢ wody, wtym studni ulicznych lub indywidualnych.
Nie zapewniono uje¢ wody w warunkach specjalnych. Mozliwe jest wykorzystanie czeSci
zachowanych studni (uje¢ indywidualnych, niezaleznych od sieci miejskiej), czy nawet
budowa nowych uje¢ wody w tych celach. Sprawa jest nie tylko wazna w przypadku
ewentualnego konfliktu zbrojnego, dziatan sabotazowych, czy atakow terrorystycznych, ale
takze w przypadku ewentualnych awarii i katastrof budowlanych w sieci gminnej.
Jednoczesnie istotng sprawa jest wprowadzenie, po uprzednim zbadaniu zasadnosci obszarow
ochronnych zbiornikéw wod podziemnych wystepujacych na terenie gminy, w szczegdlnosci,
w miejscach, w ktorych wystepujg tzw. okna hydrogeologiczne, ale takze w kazdym innym
obszarze tego wymagajacym. Dzialanie takie nalezy do wyltacznej kompetencji Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu. Analogicznie, biorac pod uwage
wystepujagce uwarunkowania, nalezy przeanalizowaé zasadno$¢ ustanowienia  stref
ochronnych (ochrony posredniej) uje¢ wody wokot istniejacych uje¢ wody. Woda jest
podstawowym surowcem umozliwiajacym zycie cztowieka i innych organizmoéw zywych,
dlatego nalezy zapobiega¢ dewastacji jej zasobow.
Istotnym aspektem spraw zwigzanych z zaopatrzeniem w wodg jest zjawisko obnizania si¢
zwierciadta wod podziemnych, bedace miedzy innymi nastgpstwem czestych suszy
I mniejszej retencji wod powierzchniowych. Trzeba pamigtac, ze tereny dawnej puszczy,
zostaly w wiekach $rednich skolonizowane, nastgpnie coraz intensywniej wykorzystywane
przez okres nowozytny i niemal zupelnie wylesione. Obecne lasy sa w wigkszosci, poza
niewielkimi wyjatkami, efektem dzialan lub zaniechan ludzkich. Przemiany gospodarcze
spowodowaty zanik licznych niegdy$ spietrzen i niewielkich zalewoéw na nurtach rzek.
Mechanizacja rolnictwa, nawozenie sztuczne, likwidacja oczek srodpolnych — to wszystko nie
moglto nie wplyng¢ na zmiane stosunkdw wodnych. Poza tym zmienia si¢ klimat, zimy sa
mniej $niezne, lata bardziej suche.
Rzeki na terenie gminy nie zostaly objete badaniami w zakresie ewentualnych zagrozen
powodziowych, totez nie wyznaczono obszaréw zagrozonych wystgpieniem powodzi. Cieki
te sa duzo bardziej stabilne, jesli chodzi o zmiany ilo$ci przeptywajacej wody, niz rzeki
rejondw gorskich i wyzynnych, co jest wynikiem stabilniejszego klimatu, tagodniejszego
uksztattowania terenu (mniej stromych stokoéw), a co za tym idzie wolniejszego sptywu wod
powierzchniowych. Odpowiednia lesistos$¢, jeziora w ciggu rzek oraz przepuszczalno$é gleb
przyczyniaja si¢ rowniez do redukcji ryzyka wystgpienia powodzi. Nie mozna wykluczy¢
ewentualnych zagrozen zwigzanych ze zwigkszonymi przeplywami rzek, szczegolnie
w okresie wiosennych roztopéw po $nieznej zimie i przed rozmarznigciem ziemi, albo
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w przypadku ekstremalnie nasilonych, w tym dlugotrwalych opadéw atmosferycznych,
jednak do czasu rozpoznania problemu przez uprawnione podmioty kwestia ta jest
nierozpoznana. Biorac jednak pod uwage dane przedstawione przy omawianiu problematyki
srodowiska wodnego w gminie, przeptywy wod powierzchniowych sg na tyle niewielkie,
iz nie nalezy traktowaé zagrozenia powodziowego jako najistotniejszej kwestii zwigzanej
Z bezpieczenstwem ludnos$ci lub jej mienia. Miejscem szczegolnie newralgicznym sg doliny
rzeczne, z reguly wolne od zabudowy. Mimo to, nalezy wymoc na organach administracji
wodnej przeprowadzenie stosownych badan i studidéw oraz wyznaczenie stref powodziowych
na terenie gminy Lipka.
Wystepowanie duzych potaci pél oraz komplekséw lesnych na terenie gminy sprawia, ze
ewentualne obszarowe pozary pol, czy laséw stanowia jedno z najpowazniejszych zagrozen
przyczyna, wystepuja niemalze kazdego lata, czy takze w okresie wiosennym, kiedy to modne
jest wypalanie traw. W przypadku wystapienia duzego obszarowo pozaru, sity strazy pozarnej
funkcjonujace na terenie gminy nie sg w stanie samodzielnie stawia¢ czota zywiotowi
| wymagaja sprowadzenia positkow spoza gminy, powiatu, a nawet wojewddztwa. Stad
wazna jest prewencja przeciwpozarowa, czyli unikanie okazji do rozprzestrzeniania si¢ ognia,
w tym zachowanie odpowiednich odleglosci duzych kompleksow pdl i lasow od siedzib
ludzkich oraz szybkie wykrywanie i ttumienie ogniska pozaru w zarodku. Drugg istotng
kwestig jest zapewnienie szybkiego przemieszczenia sit strazy pozarnej oraz ewakuowanej
ludnosci.
Jednostki strazy pozarnej w gminie Lipka:

1) OSP Lipka, wchodzaca w sktad Krajowego Systemu Ratowniczo — Gasniczego;

2) OSP Lakie;

3) OSP Batorowo;

4) OSP Wielki Buczek;

5) OSP Osowo.
Rozmieszczenie jednostek i remiz jest stosunkowo dobre i rownomierne, proporcjonalnie do
liczby mieszkancow 1 sieci osadniczej gminy. Wuposazenie jednostek jest wystarczajace do
realizacji zadan OSP w stopniu podstawowym, zgodnie z zasadami BHP shuizby taktyki
ratowniczej. Dodatkowo teren gminy zabezpieczaja jednostki OSP z: Radawnicy, Zakrzewa
I Debrzna, a takze strazacy zawodowi z Komend Powiatowych Panstwowej Starzy Pozarnej
w Ztotowie i Sgpolnie Krajenskim. Strazacy ochotnicy zapewniaja tez pomoc przedmedyczna
do czasu przyjazdu karetki pogotowia spoza terenu gminy, co jest wazne z uwagi na znaczng
odlegtos¢ terendéw gminy od posterunkow pogotowia ratunkowego.
Poza pozarami lasow i pol zagrozeniem mogg by¢é pozary: magazynow, obiektow
produkcyjnych 1 rolniczych, szczegélnie, gdy znajduja si¢ w nich sklady materiatlow
fatwopalnych i wybuchowych. Zty stan techniczny wigkszos$ci tego typu obiektow bedacy
pochodna ekonomicznej mizerii mieszkancéw gminy nie pozostaje bez wptywu na ryzyko
wystapienia pozaréow, np. w wyniku zwar¢ instalacji elektrycznej. Skutkami pozardw ww.
obiektow poza zniszczeniami ptongcych obiektow i rozprzestrzenianiem si¢ ognia na tereny
przyleglte moga by¢ wyziewy trujacych spalin. W tym zakresie problemem jest niewielki
poziom zaludnienia i postepujace wyludnianie si¢ terenu gminy. Jednostkom OSP coraz
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trudniej jest wywiaza¢ si¢ ze swoich statutowych obowigzkow. Dodatkowo utrudnieniem jest
zty stan drog dojazdowych, szczegdlnie do terendw lesnych i rolnych.

Niewielki ruch tranzytowy samochodow, osobowych i ci¢zarowych, wystepuje na drodze
wojewodzkiej nr 188, szczegdlnie jako ruch na tgczniku z drogi krajowej nr 22 z kierunku
Czluchowa, Chojnic, Starogardu Gdanskiego, Trojmiasta, Elblaga, czy Kaliningradu —
do drogi krajowej nr 11 w kierunku Pity, a dalej Poznania. Duzo mniejszy, jednak wigzacy sie
Z wystepowaniem ww. zagrozen jest ruch na drogach powiatowych nr 1035P do Se¢pdlna
Krajenskiego przez Lutowo oraz nr 1038 P do Lobzenicy. Mimo, iz nie sg to szlaki
komunikacyjne wysokiej rangi, to nalezy pamiegta¢ o zjawisku omijania gtownych szlakow
przez niektorych uczestnikdéw ruchu tranzytowego (ucieczka przed patrolami inspekcji
transportu drogowego, punktami poboru optat VIATOLL). Zagrozenie bezpieczenstwa
ludnosci 1 jej mienia nalezy rozpatrywac gtownie w aspekcie wypadkow komunikacyjnych i
zniszczen nimi spowodowanych. Poza tym nalezy zwrdci¢ uwage na zniszczenia mienia, w
szczegolnosci potozonych przy drogach budynkéw, w wyniku wstrzasow wywolanych przez
ruch pojazdow. Pierwszy aspekt nalezy nieco uszczegdtowi€. Najistotniejsze zagrozenia to
efekt krzyzowania lub pokrywania si¢ szlakow pieszych, rowerowych i kotowych — ruchu
lokalnego z drogami tranzytowymi, skutek braku obwodnic, niedostatecznej separacji ruchu,
braku skutecznych ograniczen predkosci, rozplanowania wzajemnie uzupetniajacych sie
funkcji po przeciwnych stronach drogi, konieczno$¢ dojezdzania dzieci ze do szkét w Lipce,
dorostych z miejsc zamieszkania do miejsc pracy (nierzadko w innej miejscowosci), mata
ilos¢ 1 wysoka cena polaczen za posrednictwem $rodkow transportu publicznego. Zgodnie z
danymi z Posterunku Policji w Lipce, ilos¢ ofiar $miertelnych w wypadkach
komunikacyjnych, szczegdlnie na drodze nr 188, nie jest wysoka, a ponadto udziat tych
zdarzen we wszystkich zarejestrowanych przez policje zdarzeniach w skali gminy, powiatu,
jak tez catego wojewddztwa wielkopolskiego nie jest wysoki.

Linia kolejowa nr 203, mimo 1z po 1945 roku stracita status magistrali kolejowej (taczyta
bowiem niegdy$ dwa duze pruskie miasta Berlin i Krolewiec - obecny Kaliningrad), nadal
bywa wykorzystywana do celow tranzytowych. Co prawda duzo rzadziej niz przed 1993
rokiem, kiedy to ostatni oddziat Armii Radzieckiej opuscil nasz kraj, a szczeg6lnie wschodnie
terytoria RFN (dawne NRD) i kiedy od czasu do czasu kursowaly ta linig transporty
specjalne, w tym z glowicami jadrowymi i paliwem jadrowym, to jednak niewspdimiernie do
postepujacej dekapitalizacji tej linii (brak wigkszych remontéw niezbednych do jej
wlasciwego 1 bezpiecznego funkcjonowania) — linia ta czasowo wykorzystywana jest do
ruchu pociggow w ramach objazdow, kolejowych imprez turystycznych, czy w ruchu
nadzwyczajnymi i1 rozkladowym. Przy stale obnizanych srodkach na zabezpieczenia szlakow,
takie odcinki linii, jak ten w gminie Lipka, w pierwszej kolejnosci pomijane sa przy
planowaniu jakichkolwiek remontoéw i inwestycji. Skutkiem takich zaniechan moze by¢
nieprzewidziane zdarzenie, ktoérego rozmiary moga by¢ znaczne, czy nawet Katastrofalne.
Katastrofy budowlane nastepuja w wyniku utraty no$nosci ustroju konstrukcyjnego obiektu
budowlanego spowodowane przyczyna wewngtrzng (wady konstrukcyjne) lub zewngtrzng
(zniszczenie konstrukcji w wyniku czynnikow atmosferycznych lub innych czynnikow
zewnetrznych). Na katastrofy budowlane narazone sg najczesciej obiekty stare, nie
konserwowane przez wiele lat (historyczna zabudowa folwarczna, chtopska i miejska) obiekty
o duzych rozpigtosciach konstrukcji 1 ptaskich dachach (obcigzenie zalegajagcym $niegiem lub
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woda, np. hale produkcyjne, chlewnie, obory, sale gimnastyczne), albo obiekty wiotkie,
wysokie lub z wysokim dachem (obcigzenie wiatrem, np. maszty, spichlerze).

Zagrozeniem dla srodowiska moga by¢ nastepstwa wypadkow i niepozadanych, niezgodnych
z prawem dziatan lub zaniechan osdb prowadzacych rézne rodzaje dziatalnosci na terenie
gminy, w szczeg6élnosci w: rolnictwie (niewtasciwie prowadzone uprawy, zte nawozenie,
niewlasciwie prowadzona intensywna dziatalno$¢ produkcyjna, np. hodowlana), gospodarce
komunalnej (niewlasciwa gospodarka wodno-kanalizacyjna, zanieczyszczenia), ustugach
I produkcji (skazenia srodowiska, powazne awarie). W gminie Lipka nie ma duzych zaktadow
produkcyjnych, aczkolwiek jest sktadowisko odpaddéw i oczyszczalnia $ciekow, duza ferma
tuczu trzody chlewnej (Kietpinek), zaktady rolne produkcji ro$linnej, kilkanascie duzych
gospodarstw rolnych, zaklady przetworstwa owocowego i drzewnego. Wickszo$¢ z nich
zlokalizowana jest nad zlokalizowanym pod powierzchnig ziemi subzbiornikiem wod
podziemnych, przy stosunkowo tatwo przepuszczalnych warstwach gruntu. Na szczgscie
subzbiornik gromadzi wody pigtra trzeciorzedowego, wiec umiejscowiony jest stosunkowo
gleboko. Dla ww. subzbiornika nie wyznaczono zadnych stref ochronnych.

Przestgpczos¢ jest zjawiskiem mierzonym wylacznie na podstawie ustalania jej skutkow,
w szczeg6lnosci zgloszen zdarzen. Wedhug informacji uzyskanych z Posterunku Policji
w Lipce ilo$¢ zdarzen w gminie nie wyroéznia gminy spos$rod pozostatych gmin wojewodztwa.
W odnotowanych zdarzeniach dominujg przestepstwa pospolite oraz wykroczenia drogowe
(kradzieze z wlamaniem, kradzieze, prowadzenie pojazdu mechanicznego w stanie po
spozyciu alkoholu, naruszenie nietykalnosci cielesnej). Poza tym nie mozna nic powiedzie¢
na temat przestepstw, ktore nigdzie nie zostaly zgloszone, jak np. dewastacje mienia, przemoc
w rodzinie, drobne kradzieze, akty wandalizmu. Najistotniejsze dla zahamowania
przestepczosei jest takie ksztattowanie przestrzeni, w ktorej mieszkancy utozsamiaja si¢ ze
swoim osiedlem, tj. kreowanie przestrzeni ulicznych i terenéw publicznych, a takze unikanie
wytwarzania przestrzeni niczyich — blokowisk lub zakamarkow. Takie dziatania przestrzenne
prowadzi¢ powinny do zawigzania $cistych wiezi spolecznych, a te powinny stanowi¢ takze
skuteczng blokade przed przestepczoscig zorganizowang. Poza dzialaniami przestrzennymi
zasadne s3 takze rozwigzania organizacyjne, sprzetowe i kadrowe, w tym wzmocnienie stuzb
odpowiedzialnych za bezpieczenstwo (np. zakup mobilnego $rodka transportu, obsadzenie
nowych etatow).

Choroby zakazne i epidemie rozprzestrzeniaja si¢ w bardzo rézny sposéb. Nierzadko
dochodzi do mutowania wiruso6w lub bakterii wywolujagcych dane choroby. Zapewnienie
odpowiednich warunkow klimatycznych w osiedlach na pewno nie zapobiegnie zupeknie,
ale moze poprawi¢ stan zdrowia, w tym takze psychicznego mieszkancow. Analogicznie
podniesienie poziomu zycia mieszkancoéw winno zahamowa¢ mozliwo$¢ zaobserwowanego
w ostatnich latach ponownego pojawiania si¢ chordob uznanych juz za wymarle,
jak np. gruzlica. Z punktu widzenia uwarunkowan przestrzennych nalezy wigc uznaé
za niedobre dla zdrowia ludzkiego osiedla zabudowy rozproszonej, pozbawione kompozyciji,
z nieczytelnymi wnetrzami, pozbawione przestrzeni publicznych, mozliwos$ci przewietrzania,
monofunkcyjne.
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Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwos$ci rozwoju gminy

Gdyby rozpatrywac tematyke tego rozdzialu wylacznie bioragc pod uwage potrzeby gminy,
mozna by skonstruowa¢ catkiem pokazng liste¢ zyczen. Gmina Lipka nie jest gming zasobna,
nadto jest gming 0 niekorzystnych tendencjach demograficznych, potozona z dala od miejsc,
gdzie co$ si¢ dzieje, gdzie tetni zycie. Sg to dobre warunki dla emerytéw, szczegdlnie
bogatych i zdrowych emerytow, ktorzy przybyli tu szukajac spokojnego miejsca do osiedlenia
si¢ na ,,stare lata”. Jest to niewatpliwie dobre miejsce dla dzieci, szczegdlnie, gdy ich rodzice
majg wystarczajace Srodki, aby zapewni¢ im beztroskie dziecinstwo posrod pol, lasow
i jezior. Jest to niewatpliwie dobre miejsce dla mtodych i aktywnych, o ile ich praca przynosi
im dochody pozwalajace na to, aby po pracy odetchnag¢ na tonie przyrody. Problem tkwi
W tym, iz takich przypadkow jest stosunkowo niewiele. Sytuacja mieszkancow jest taka, jak
w wiekszos$ci obszaréw wiejskich w Polsce. Znaczna czg$¢ mieszkancéw zyje na poziomie
ponizej sredniej krajowej, a wptyw wladz gminy na szybka poprawg ich bytu jest niewielki,
poniewaz wynika to ze zlej kondycji caloSci panstwa i spoleczenstwa. Najprostszym
rozwigzaniem byloby Sciagniecie do Lipki duzego inwestora, ktory ulokowalby tu swoj
zaklad, zapewniajacy ok. tysigca miejsc pracy, zarowno w tym zakladzie, jak i w jego
otoczeniu. Najprostszym dzialaniem w zakresie planowania 1 zagospodarowania
przestrzennego byloby wyznaczenie terenéw dla takiej inwestycji. Problem w tym, zZe trzeba
jeszcze wzia¢ pod uwage mozliwosci rozwoju gminy. Miedzy innymi — brak zasilania linig
energetyczng wysokiego napigcia, peryferyjne potozenie, duzo ograniczen zwigzanych
z wystepujacymi obiektami przyrodniczymi, brak wykwalifikowanej kadry pracowniczej itp.
Z tego powodu nalezy ograniczy¢ rozwazania do dzialan realnych, legalnych, a przede
wszystkim stanowigcych rzeczywiste potrzeby gminy.

Generalnie potrzebg rozwoju gminy jest poprawa bytu jej mieszkancow, sprawienie,
aby poczuli si¢ tu na tyle dobrze i bezpiecznie, by nie mysle¢ o opuszczaniu gminy, by
mysle¢ o zatozeniu rodziny tu, a nie gdzie indziej. Celu tego nie osiagniemy, gdy zmienimy
teren gminy w drugg Warszawe, Poznan, czy Szczecin, bo po pierwsze nie jest to realne, a po
drugie ten teren ma inne atuty do wykorzystania.

Niektore aspekty z zakresu turystyki obrazuje zalaczona mapka (ryc. 5).
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Omowione w oddzielnych rozdzialach uwarunkowania $rodowiskowe wskazuja, ze gmina
Lipka ma do zaoferowania: lasy, pola, taki, jeziora, rzeki, krajobraz, pamiatki przesztosci jako
catoksztalt stosunkowo atrakcyjne, jednak nie rewelacyjne. Nie jest to Szlak Orlich Gniazd,
Podhale, Szlak Wielkich Jezior Mazurskich, czy choéby okolice Czaplinka. Jednak na tym
terenie znalez¢ mozna wigkszy spokoj, odkry¢ niewydeptane Sciezki. Jest to idealne miejsce
dla turystyki kwalifikowanej, z konkretnym programem, dla ktérego okolica moze by¢ tlem,
lub do turystyki specjalistycznej — przyrodniczej, gdzie bogata fauna i flora jest gtdéwnym
przedmiotem zainteresowania. Rozwijanie takich funkcji wymaga poprawy stanu bazy
turystycznej, z dostosowaniem do odpowiednich segmentéw rynku, szczegélnie
z dostosowaniem do okreslonych grup potencjalnych klientow, a takze odpowiedniego
przygotowania tzw. Produktu, w tym przygotowania szlakow, ale i programu. Biorac
pod uwage ciggly rozwdj turystyki w naszym kraju, rosngce zainteresowanie naszym krajem
w krajach ,,starej Unii”, brak ofert dla mniej zamoznych klientéw na polskim rynku ustug
turystycznych, istniejg nadal duze mozliwosci w rozwijaniu turystyki na terenie gminy Lipka.
Nalezy jednak wzia¢ pod uwage fakt, ze nie wystarczy ciggle powtarza¢ o czystej wodzie,
powietrzu, ciszy, spokoju, grzybach, rybach, jagodach, bo takie same atuty maja inne gminy
w  wojewodztwach:  wielkopolskim, pomorskim, kujawsko — pomorskim, czy
zachodniopomorskim, nadto mniej oddalone od wigkszych os$rodkow miejskich i lepiej
dostepne. Gmina Lipka nie jest bowiem terenem tatwo dostepnym za posrednictwem srodkow
transportu publicznego, a dojazd wiasnym $rodkiem transportu tez nie jest najlatwiejszy,
z uwagi na kiepski stan drog. Do gminy dotrze¢ mozna pociagiem lub autobusami. Sg to
w wigkszosci polgczenia lokalne, ktore docieraja do wigkszych os$rodkow gminnych
potozonych przy szlakach komunikacyjnych. Do innych miejscowosci transport publiczny
dociera rzadziej i tylko w dni nauki szkolnej, do wielu miejsc nie dociera wcale. Poza tym nie
ma juz nic, poza wlasnymi nogami, czym 0Soba nieposiadajgca samochodu mogtaby tu
dojecha¢. Nie mniej istotnym czynnikiem warunkujagcym atrakcyjnos$¢ terenu jest estetyka
miejscowosci, a co za tym idzie odpowiednio przygotowane przestrzenie publiczne. Ostatnio
zauwazalny jest trend osadnictwa po charakterze wypoczynkowym. Gtownie w okolicach
Batorowa, Batorowka, Czyzkowa, Czyzkowka 1 Bialoblocia — osiedlaja si¢ osoby
z wigkszych o$rodkoéw miejskich, wyposazone w samochody, spragnione spokoju i ciszy.
Mimo wszystko nie jest to takze sposdb na poprawe sytuacji gospodarczej gminy. Osoby te
nie zawsze asymiluja si¢ z miejscowa ludnos$cig, zakupy robig w wigkszych osrodkach,
wplywy z podatkdw nie sg imponujace, ich posesje jako obiekty mieszkalne sa opodatkowane
najnizszymi stawkami podatku od nieruchomosci.

Niezaleznie od potrzeb i mozliwosci w zakresie rozwoju turystyki, warto przeanalizowac
sprawy zwigzane z rozwojem ustug 1 produkcji. Sg takie galezie przemyshu, ktore
nie powodujg obnizenia waloréw, w tym turystycznych, miejsc, w ktorych funkcjonuja.
Czyminnym jest wielki zaklad utylizacyjny, mi¢dzygminne sktadowisko odpaddéw,
czy wielka ferma, a czym innym jest niewielki browar produkujacy miejscowe piwo, zaktad
produkcji czekolady (jak w Tucznie), czy zaktad produkujacy telefony komorkowe.
Nie miejsce tu na to, aby wskazywac konkretne rodzaje zaktadow, jakich lokalizacje mozna
by dopusci¢ w gminie Lipka, wystarczy stwierdzi¢, ze w ramach potrzeb i mozliwo$ci
rozwojowych nalezy dopusci¢ lokalizacje¢ zakladow produkcyjnych 1 ustlugowych
nieucigzliwych dla srodowiska, ktore nie spowoduja zniszczenia wystgpujacych walorow
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naturalnych i kulturowych gminy. Warto tez rozwija¢ stare marki, chociazby te, z ktorych
Lipka styneta niegdys — jak np. wina owocowe z miejscowej winiarni.
Istotna dla funkcjonowania gminy jest takze wszelka infrastruktura, zaréwno techniczna
i komunikacyjna, jak i spoteczna. Docelowo nalezy zapewni¢ jak najwigksze pokrycie
terené6w zurbanizowanych gminy siecia mediow oraz drog umozliwiajacych ich
skomunikowanie. Wspiera¢ nalezy takze transport publiczny, ruch rowerowy i pieszy.
Zapewni¢ nalezy odpowiednie warunki odpoczynku i rekreacji po pracy oraz dla nauki
I zabaw dzieci i mtlodziezy, miejsca dla instytucji zapewniajacych obstuge ludnosci
oraz ochrong ich bezpieczenstwa i zdrowia.
Nalezy takze zwroci¢ uwage na fakt braku wigkszych obiektow handlowych, tzw.
supermarketow 1 hipermarketow. Nie jest to niczym dziwnym, gdyz ilo$¢ ludnosci
zamieszkujacej teren gminy jest niewielka i zadna z firm prowadzacych sieci marketow nie
zainteresowata si¢ tak niewielkim rynkiem. Lokalizacja tego typu obiektow mogtaby poza
tym mie¢ negatywny wpltyw na lokalny rynek pracy, gdyz istniejace niewielkie sklepy sa
miejscami pracy dla mieszkancow gminy.
Wyrazem potrzeb gminy sg takze ztozone wnioski rozpoznawane jako wnioski do niniejszej
zmiany studium. Z wnioskéw tych wynika, Zze najwicksze zainteresowanie budzg tereny
dawnego lotniska wojskowego Debrzno, tereny rolne planowane do przeznaczenia na cele
produkcji energii ze zrdédel odnawialnych, czy tereny sandru nad Lobzonka — w kontekscie
eksploatacji kruszyw. Pozostale wnioski dotycza zalesien, zbiornika retencyjnego,
gospodarstwa agroturystycznego, czy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w réznych
miejscach gminy, w tym takze w miejscach polozonych z dala od mozliwy Zrédet
zaopatrzenia w media.
Gmina opracowala strategi¢ rozwoju, w ktorej tak nakreslita swoja wizje rozwoju: ,,Gmina
Lipka to atrakcyjne miejsce zamieszkania, pracy i wypoczynku wsrod pigknej przyrody, gdzie
zyje si¢ dostatnio, wszyscy maja poczucie bezpieczenstwa i korzystaja z dobrze rozwinigtej
infrastruktury”. W dalszej czgsci strategii gmina wskazuje, ze w tym, celu nalezy dazy¢ przez
osiggniecie nastgpujacych, wzajemnie uzupelniajagcych si¢ celow  strategicznych,
pogrupowanych w pigciu priorytetach:

1) priorytet 1 — budowa, poprawa stanu, rozwoj infrastruktury technicznej, w ktorym

wyszczegolniono dwa cele:

a) poprawa infrastruktury drogowej lub/i zwigzanej z drogami,

b) utworzenie lub poprawa jakosci infrastruktury zwigzanej z wodociggami
i kanalizacjg oraz melioracjg i ochrong srodowiska;

2) priorytet 2 — tworzenie warunkOow i wspieranie rozwoju przedsiebiorczosci w gminie
Lipka, w ktorym wyszczegolniono dwa cele:

a) wsparcie dziatan dla tworzenia i tworzenie warunkéw dla rozwoju
przedsiebiorczosci, w szczegolnosci w branzach rolno-spozywczej, drewna,
energii odnawialnej i turystyki,

b) wsparcie dla tworzenia i rozwoju ustug dla mieszkancow i turystow;

3) priorytet 3 — ochrona $rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego, w
ktorym wyszczegdlniono dwa cele:

a) ochrona przyrody i srodowiska naturalnego,

b) ochrona i popularyzacja dziedzictwa kulturowego;
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4) priorytet 4 — utworzenie, poprawa lub unowoczesnienie infrastruktury spotecznej, w
ktérym wyszczegolniono trzy cele:
a) budowa lub remont spotecznej infrastruktury uzytecznosci publicznej, w tym
sportowo-rekreacyjnej,
b) budowa lub remont matej infrastruktury turystycznej,
C) tworzenie lub poprawa stanu infrastruktury o$wiatowo-kulturalnej;
5) priorytet 5 — aktywizacja mieszkancéw i rozwigzywanie problemoéw spotecznych,
w ktorym wyszczegolniono az cztery cele:
a) wazrost integracji i aktywizacji lokalnej spotecznosci,
b) rozwdj umiejetnosci pozyskiwania srodkow z zewnatrz,
C) poprawa wspOlpracy i promocji gminy w regionie, kraju, Europie,
d) poprawa bezpieczenstwa publicznego miejscowosci.
Dalsze uszczegotowienie przeklada si¢ na konkretne dzialania zawarte w szczegdtowym
wykazie zadan strategii. Istotne dla zagospodarowania przestrzennego sa:
1) inwestycje infrastrukturalne — przebudowy, budowy i remonty drég i chodnikoéw oraz
ich o$wietlenia, rozbudowa sieci wodociaggowe;j i kanalizacyjnej;
2) zbadanie potencjatlu wystepujacych na terenie gminy zrodel energii odnawialnej, w
tym wiatru;
3) promowanie dziatalno$ci turystycznej w oparciu o lokalne zasoby;
4) inwentaryzacja form ochrony przyrody i waloryzacja przyrodnicza;
5) ochrona i zagospodarowania ciekow wodnych na obszarze gminy;
6) inwentaryzacja form dziedzictwa zasobu kulturowego;
7) utworzenie ,,Izby Krajenskiej” w Wielkim Buczku;
8) odbudowa, modernizacja parkow zabytkowych;
9) modernizacja boisk sportowych w gminie, budowa hali sportowej w Lipce;
10) zagospodarowania zbiornikdéw wodnych na terenie gminy;
11) zagospodarowanie kompleksu sportowo-rekreacyjno-turystytcznego w Lipce, a takze
rozbudowa stadionu o zaplecze gastronomiczne, noclegowe i rekreacyjne;
12) tworzenie lub rewitalizacja $ciezek, szlakow, tras pieszo-rowerowych na terenie calej
gminy;
13) budowa parkingéw w centrum Lipki;
14) budowa placow zabaw, miejsc integracji i spotkan w miejscowosciach na terenie calej
gminy, w tym placu integracyjno-rekreacyjnego przy OSP w Lipce;
15) rozbudowa i modernizacja przedszkola w Lipce;
16) remonty swietlic wiejskich;
17) remont infrastruktury tworzacej centrum Lipki.

Ustalenia planu  zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa  wielkopolskiego
obowigzujacego do 2019 r. w zakresie dotyczacym terenéw gminy Lipka sg istotne w oparciu
0 podstawowe zatozenie tego dokumentu, w brzmieniu: W Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego przyjeto, zgodnie z generalng zasadqg polityki
przestrzennej kraju, Ze strukture przestrzenng tworzy uktad systemowy, gdzie poszczegolne
elementy sieci osadniczej powigzane sqg Wwzajemnymi relacjami o charakterze
wielofunkcyjnym. Szkieletem dla tych relacji jest uktad komunikacyjny, petnigcy podstawowg
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role w procesie dyfuzji rozwoju. Obok elementow sieci osadniczej strukture okreslajg obszary
0 szczegolnych cechach geograficznych bgdz spoteczno — gospodarczych, ktore tworzg
skomplikowanq sie¢ powigzan funkcjonalno — przestrzennych z pozostaltymi elementami
systemu. Otoczeniem dla tak okreslonego systemu sq regionalne i krajowe struktury
przestrzenne sgsiednich wojewodztw. Opisany powyzej szkielet tworzg w gminie Lipka droga
wojewodzka nr 188 (klasa G/GP) oraz linia kolejowa nr 203 (lokalna znaczenia
panstwowego), a takze drogi powiatowe 1gminne szczegdtowo opisane w rozdziale
poswigconym zagadnieniom komunikacyjnym. Specyficznym kontekstem gminy Lipka jest
jej przygraniczne potozenie oraz powigzanie infrastrukturalne z sgsiednig gmina Debrzno,
polozona juz w wojewddztwie pomorskim.

Poza tym wazne sa nastepujace ustalenia ww. planu:

1) brak konieczno$ci przeksztatcania istniejacej struktury osadniczej, poniewaz jest ona
do$¢ réwnomierna i zachowane s3 wilasciwe odlegtosci od os$rodkéw miejskich
i gminnych;

2) stworzenie spojnego systemu obszaroOw chronionych i sieci ekologicznej,
uwzgledniajagcego powigzania przyrodnicze z obszarami wojewodztw sasiednich,
uwzgledniajace:

a) ochron¢ obszarow o najwickszych  wartosciach  przyrodniczo —
krajobrazowych i duzym potencjale biologicznym, chronionych na mocy
przepiséw 0 ochronie przyrody,

b) cigglos¢ i spojnosé przestrzenng korytarzy ekologicznych stanowigcych drogi
migracji, rozprzestrzeniania i wymiany genetycznej organizméw zywych oraz
wplywajacych na zmniejszenie negatywnych skutkow izolacji obszaréw
cennych przyrodniczo,

€) ochrone obszaréw waznych dla gniazdowania i migracji ptakow,

d) wielokierunkowe dzialania zwigzane z inwentaryzacja i waloryzacjg
przyrodnicza oraz ochrong 1 monitoringiem na pozostalych obszarach
wojewodztwa;

3) przebieg korytarz o charakterze migdzyregionalnym stanowigcego funkcjonalne
potaczenie komunikacyjne wojewodztwa wielkopolskiego i wojewodztw: kujawsko —
pomorskiego i pomorskiego, 0 przebiegu Pita — Chojnice — Starogard Gdanski —

autostrada A1,
4) droga wojewodzka nr 188 oraz pierwszorzedna linia kolejowa nr 203 jako element
sieci potagczen komunikacyjnych Il stopnia w wojewddztwie wielkopolskim —

wyznaczonej zostata dla powigzania miast 0 znaczeniu regionalnym i ponadlokalnym,
zapewniajacej dostepnos¢ do ponadlokalnej sieci komunikacyjnej jednostkom
osadniczym o znaczeniu lokalnym, na ktorych koncentrowac¢ si¢ powinny nastepujgce
dziatania:
a) przebudowa drog pod katem podniesienia ich standardu do odpowiadajacego
warunkom europejskim, w tym budowie odcinkéw drég o nowym przebiegu,
b) budowa obwodnic miejscowosci w ciggu tych drog,
C) wyposazenie drég w urzadzenia obstugi, odpowiednich dla funkcji drogi i
kategorii polagczenia,
d) uwzglednienie Systemu Zintegrowanego Ratownictwa Medycznego,
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e) poprawa zarzadzania ruchem drogowym,

f) poprawa warunkow bezpieczenstwa dla ruchu pieszego i rowerowego;

5) polozenie obszaru gminy w zdecydowanej wigkszosci w strefie wielofunkcyjnego
rozwoju terendw otwartych, w ktorej ustalono, biorgc zakladajac, ze sg to tereny
0 warunkach niesprzyjajacych intensywnej produkcji rolnej, a takze niekwalifikujace
si¢ dla rekreacji o ponadlokalnym znaczeniu, potozone na uboczu gléwnych tras
komunikacyjnych 1 tym samym o ograniczonych szansach na rozwdj dziatalnosci
gospodarczej, ktore bez wsparcia z zewnatrz nie s3 w stanie przetamac bariery
op6znienia cywilizacyjnego, gospodarczego i technicznego, wobec czego ustalono:

a) oprocz rolnictwa — obecnie gltéwnej galezi gospodarki, konieczne jest
wspieranie pozarolniczej dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej, aktywizacji
lokalnego potencjalu kulturowego i spotecznego, w tym z wykorzystaniem
lokalnych zasobow $rodowiska przyrodniczego,

b) wielofunkcyjnos¢ tych stref, wynikajaca z istniejacego zagospodarowania, jak
1 potencjalnych mozliwosci rozwoju przestrzennego stanowi podstaweg dla
dalszego ich rozwoiju,

C) rejony charakteryzujace si¢ mniejsza przydatnoscig dla produkcji rolniczej
powinny stanowi¢ potencjalne obszary prowadzenia polityki zwigkszania
lesistosci,

d) jedna z mozliwosci rozwoju w tej strefie jest zwigkszenie produkcji energii ze
zrodet odnawialnych, aczkolwiek rozwoj tego rodzaju dziatalnosci musi
uwzgledniaé istniejagce uwarunkowania dotyczace ochrony przyrody, kultury
i krajobrazu, dotyczy to w szczegolnosci lokalizacji elektrowni wiatrowych;

6) niewielkie fragmenty gminy (rejony nad Debrzynka i Lobzonka zlokalizowano
w strefie rolno — lesnej, ktorg tworzg tereny ze znacznym udzialem lasow oraz objete
roznymi formami ochrony przyrody, z urozmaicong rzezba 1 jeziorami,
Z malowniczym krajobrazem, w ktorych kierunki rozwoju powinny by¢ zorientowane
na utrzymanie dotychczasowych ograniczen dla urbanizacji oraz na funkcje
rekreacyjng, ktéra wprawdzie nie bedzie wiodaca, ale w istotny sposdob moze
wspomoéc finansowo mieszkancoéw; przyczyni¢ si¢ do tego moze przeksztalcenie
obecnie funkcjonujacego rolnictwa w ekologiczne, dostosowane z jednej strony do
oczekiwan rekreantéw, z drugiej — do Wymogéw ochrony cennych walorow
srodowiska przyrodniczego;

7) zasady ksztattowania obszaréw wiejskich:

a) ochrona charakterystycznych ukladéw ruralistycznych oraz zespotow
sakralnych, patacowo — parkowych, folwarkéw, ochrona zabytkowych
budynkow mieszkalnych, gospodarczych, wiatrakow, remiz, szkot, kuzni,
mlynéw, gorzelni, kapliczek, krzyzy i innych elementow specyficznych dla
architektury wiejskiej,

b) poszanowanie ksztalttowanej tradycyjnie réznorodnosci etnicznej form
osadnictwa wiejskiego w poszczegdlnych rejonach wojewodztwa,

c) maksymalna ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przez tworzenie
zwartych uktadow zabudowy i unikanie rozpraszania zabudowy,
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d)

€)

9)

porzadkowanie przestrzeni publicznych, np. wnetrz placowych i1 tworzenie
miejsc integracji spoteczne;j,

wydobywanie w  ukltadzie przestrzennym elementéw  kompozycji
ruralistycznej: dominant przestrzennych, osi widokowych, ekspozycji, sylwet,
dolin, skarp, charakterystycznych form terenowych, grup zieleni, alei,
roztogow itp.,

tworcze wykorzystywanie wzorcow architektury lokalnej przy formutowaniu
warunkow dla projektowanej zabudowy, odwolywanie si¢ do architektury
regionalnej, preferowanie rodzimych materiatbw budowlanych oraz
tradycyjnych elementéw matej architektury, takich jak: drewniane ptoty,
podmuréwki z kamienia naturalnego, itp.,

zabezpieczanie  terendw o  roznych  funkcjach,  wzbogacajacych
monofunkcyjne  zabudowe wiejska — ustlugowych, produkcyjnych,
sportowych, rekreacyjnych, sakralnych, itp.;

8) zasady ksztatltowania obszarow rekreacyjnych:

a)

b)

d)

f)

9)

dostosowanie chtonnosci zagospodarowania rekreacyjnego do chtonnosci
srodowiska przyrodniczego,

dostosowanie charakteru zagospodarowania rekreacyjnego do typu
srodowiska przyrodniczego i polozenia w stosunku do sieci osadniczej, przy
rownoczesnym dazeniu do zréznicowania form wypoczynku,

okreslenie modelu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
0 wyjatkowych walorach rekreacyjnych, ktére pozwola na podejmowanie
wiasciwych decyzji w studiach uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin oraz w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego,

wprowadzenie zagospodarowania ograniczajagcego penetracje terendow
chronionych w miejscach masowego wypoczynku potozonych w poblizu
terendw cennych przyrodniczo,

zachowanie odleglosci zabudowy od akwenéw, pozwalajacej utrzymac
rébwnowage ekologiczng oraz zapewnienie przynajmniej czgSciowej
dostepnosci brzegoéw najwiekszych jezior dla korzystajacych z rekreacji,
dazenie do ciagltego podnoszenia standardu zagospodarowania rekreacyjnego
w zakresie infrastruktury wypoczynkowej, jak i zakwaterowania,
organizowanie bezkolizyjnego dojazdu oraz mozliwosci parkowania przy
terenach rekreacyjnych;

9) zasady ksztattowania przestrzeni otwartych:

a)

przeksztalcanie monotonnego krajobrazu rownin uzytkowanych rolniczo
poprzez wprowadzenie pasmowych i kepowych zadrzewien i1 zakrzewien
wokotl  zbiornikow, wzdhuz ciekow wodnych, rowdéw melioracyjnych,
wododzialow, drog, miedz 1 skarp, szczegodlnie w strefach dobrych gleb, przy
zachowaniu rodzimos$ci skladu gatunkowego materiatu stosowanego do
nasadzen,
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b) zachowanie granicy migdzy ekosystemami naturalnymi (np. lasami,
zadrzewieniami, mokradtami, zbiornikami i ciekami) a uzytkami rolnymi w
formie naturalnie rozbudowanych i zréznicowanych gatunkowo ekotonow,

c) tworzenie Korytarzy infrastrukturalnych poprzez prowadzenie nowych
urzadzen sieciowych przy juz istniejacych magistralach 1 liniach
elektroenergetycznych,

d) ograniczenie wznoszenia obiektoéw budowlanych w poblizu jezior, rzek,
kanatow lub na terenach o szczeg6lnych walorach krajobrazowych,
naruszajacych te walory,

e) ograniczanie rozpraszania zabudowy mieszkaniowej 1 zwigzanej z
dziatalnos$cig gospodarcza,

f) wprowadzanie zieleni ostonowej wokot istniejacych i1 projektowanych
obiektéw zaburzajacych kompozycje krajobrazow.

10) ksztattowanie zrownowazonej struktury funkcjonalno — przestrzennej oraz
minimalizacji napie¢ i konfliktow na styku infrastruktura techniczna — osadnictwo
poprzez:

a) projektowanie zabudowy mieszkaniowej i obiektoOw przeznaczonych na pobyt
ludzi poza strefami ucigzliwosci komunikacji 1 liniowych urzadzen
technicznych,

b) realizacj¢ obwodnic drogowych miast i miejscowosci, w ktorych wystepuje
duze natezenie ruchu tranzytowego,

c) wprowadzanie ekranow akustycznych naturalnych lub sztucznych w
miejscach, gdzie zabudowa mieszkaniowa lub obiekty podlegajace
szczegolnej ochronie znajduja si¢ w obrgbie stref uciazliwosci komunikacji,

d) zwodociggowanie i skanalizowanie wsi oraz wprowadzanie zasady realizacji
kontrolowanej indywidualnej gospodarki wodno — $ciekowej,

11)ksztattowanie zréwnowazonej struktury funkcjonalno — przestrzennej oraz
minimalizacji napi¢¢ 1 konfliktow na styku infrastruktura techniczna — srodowisko
przyrodnicze poprzez:

a) realizacje przejs¢ dla zwierzyny w miejscach przecie¢ ciggami
komunikacyjnymi korytarzy ekologicznych dolin rzecznych i drég migracji
zwierzat, roslin i grzybow,

b) stosowanie specjalnych zabezpieczen przy budowie magistrali gazowych i
ropociaggéw w miejscach podlegajacych ochronie (gldwnie ze wzgledu na
zabezpieczenie jakosci wod);

12) ksztattowanie zroéwnowazonej struktury funkcjonalno — przestrzennej oraz
minimalizacji napi¢¢ i konfliktow na styku $rodowisko przyrodnicze — osadnictwo
poprzez:

a) optymalizacj¢ lokalizacji nowej zabudowy poprzez szczegodlowe analizy i
studia tematyczne, w oparciu o ktére na poziomie lokalnym nalezy chroni¢
naturalne zasoby $rodowiska przyrodniczego i walory krajobrazowe przed
niekontrolowang zabudowa,
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b) realizacj¢ nowych i rozbudowe istniejacych oczyszczalni $ciekoéw, przede
wszystkim na obszarach zlewni wskazanych do ochrony oraz obszarach
najwyzszej i wysokiej ochrony gtéwnych zbiornikow wod podziemnych,

c) rozbudowg i modernizacje sieci kanalizacyjnej,

d) sukcesywne wprowadzanie dla celow grzewczych paliw i technologii
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji oraz wykorzystywanie
odnawialnych zrodet energii,

e) zwigkszenie zastosowania odnawialnych zrédel energii do zaspokajania
potrzeb energetycznych;

13) ksztattowanie zrownowazonej struktury funkcjonalno — przestrzennej oraz
minimalizacji napi¢¢ i konfliktow na styku Srodowisko przyrodnicze — rekreacja
poprzez:

a) dostosowanie wielkosci osrodkow rekreacyjnych i zespotow dziatek rekreacji
indywidualnej do chlonnosci srodowiska przyrodniczego,

b) ograniczanie i sterowanie ruchem turystycznym na obszarach o wysokich
walorach przyrodniczych,

c) wprowadzanie w lokalnych dokumentach planistycznych ograniczen
przeobrazania krajobrazu pasa terenu o szerokosci min. 100 m od linii
brzegowej jezior i wigckszych ciekow wodnych, takze poza obszarami
objetymi formami ochrony przyrody;

14)ksztaltowanie zrownowazonej struktury funkcjonalno — przestrzennej oraz
minimalizacji napig¢ i konfliktow na styku $rodowisko przyrodnicze — rolnictwo
poprzez:

a) wprowadzenie barier biogeochemicznych w postaci pasow zadrzewien
srddpolnych 1 przywodnych,

b) wdrazanie zasad Kodeksu Dobrej Praktyki Rolniczej dla ograniczenia sptywu
zanieczyszczen z terenow rolnych i stosowanie nowoczesnych systemow
nawozenia,

c) budowe i konserwacj¢ systemu melioracji podstawowej i szczegdtowe] oraz
nadzér nad jej prawidlowym funkcjonowaniem w celu ograniczenia do
minimum niekorzystnego wptywu na §rodowisko przyrodnicze;

15) ksztattowanie zrownowazonej struktury funkcjonalno — przestrzennej oraz
minimalizacji napie¢ 1 konfliktow na styku $rodowisko przyrodnicze —
powierzchniowa eksploatacja surowcow, poprzez rekultywacje rolng, lesng 1 specjalng
(np. wodng).

16) podniesienie poziomu i jakosci zycia mieszkancoOw oraz wzmocnienie potencjatu
rozwoju regionu, polegajace na:

a) podniesieniu poziomu wyksztalcenia mieszkancow regionu, ze szczegdlnym
uwzglednieniem podnoszenia poziomu $§wiadomosci spotecznej problemow
dotyczacych zagospodarowania przestrzennego,

b) wspomaganiu minimalizacji zjawiska bezrobocia, szczegodlnie trwalego i
strukturalnego, w rejonach najbardziej nim dotknigtych,

C) wspomaganiu rozwoju ponadlokalnych ustug, szczegdlnie w rejonach
wykazujagcych braki w wyposazeniu i1 obstudze mieszkancow,

strona 69



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LIPKA

d)
€)

9)

stopniowym zwiekszaniu udzialu w gospodarce sektoréw innowacyjnych,
wyposazaniu  terenOw o niepelnym  uzbrojeniu w  infrastrukture
wodnokanalizacyjna, energetyczna, gazowa, cieplownicza i
teleinformatyczna,

poprawie stanu technicznego drog publicznych oraz dostosowaniu ich
parametrow technicznych do wymagane;j klasy,

wykreowaniu tozsamosci regionu, ktory mimo znacznych réznic kulturowych,
gospodarczych i przyrodniczych bedzie przez jego mieszkancéw i
mieszkancoOw obszaréw zewngtrznych traktowany jako spojny organizm;

17)bariery, ktore powinno si¢ zachowac lub ograniczenia, ktérych nie powinno si¢
przekracza¢ w zagospodarowaniu przestrzeni:

a)

b)

d)

f)

9)

h)

rezerwaty przyrody, w ramach ktérych dopuszczalng dziatalno$¢ okreslaja
przepisy prawa i plany ochrony,

obszary chronionego krajobrazu, ktorych uzytkowanie i zagospodarowanie nie
powinno narusza¢ ich waloréw przyrodniczo — krajobrazowych i kulturowych,
a respektowanie zasad ochrony wyznaczaja zakazy i nakazy zapisane w
rozporzadzeniach powotujacych te obszary,

Obszary Natura 2000, na ktorych zabrania si¢ podejmowania dziatan
mogacych znaczaco negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura
2000, a zagospodarowanie tych obszar6w musi by¢ dostosowane do
wymogow planu zadan ochronnych lub planéw ochrony tych obszarow,
obszary bezposredniego zagrozenia powodzia, na ktorych konieczne jest
wprowadzenie stosownych ograniczen dla zabudowy oraz obszary
wymagajace ochrony przed podtopieniami z uwagi na ich zagospodarowanie,
warto$¢ gospodarcza i1 kulturowa,

zbiorniki wod podziemnych, w obrebie ktorych gospodarowanie powinno by¢
uzaleznione od lokalnych warunkéw hydrogeologicznych, z wykluczeniem
obiektow szczegblnie ucigzliwych dla S$rodowiska (przerébka odpadow
radioaktywnych, elektrownie na paliwa stale, magazyny substancji
niebezpiecznych, uciazliwy przemyst, sktadowiska odpadow przemystowych),
strefy ochrony wod podziemnych dla wszystkich uje¢ komunalnych oraz
zaopatrujacych  przemyst spozywczy 1 farmaceutyczny, w  ktorych
zagospodarowanie powinno by¢ zgodne =z ustaleniami zawartymi w
opracowaniach ustanawiajacych te strefy,

obszary o wysokim stopniu wykorzystania zasobow wod podziemnych, w
ktorych nalezy zachowac rezim w zakresie gospodarowania woda w granicach
dostepnych zasoboéw dyspozycyjnych, poprzez racjonalne ksztalttowanie
poboru wody i nie lokalizowanie w ich obrgbie obiektow wodochtonnych,
doliny rzek, ktorych naturalny charakter powinien by¢ chroniony przed
intensywnym zagospodarowaniem, co pozwoli na ich funkcjonowanie jako
korytarzy ekologicznych o szczegolnym znaczeniu dla Srodowiska
przyrodniczego,

obszary lesne, ktorych powierzchnia nie powinna by¢ umniejszana,
szczegoblnie na obszarach o niskim wskazniku lesistosci,
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j) gleby wysokich klas bonitacyjnych (I — III) wystepujace w wigkszych
kompleksach, w ramach ktorych mozna lokalizowaé¢ obiekty i urzadzenia
zwigzane z gospodarka rolng, natomiast inwestycje z zakresu mieszkalnictwa,
ushug 1 pozarolniczej dzialalnosci gospodarczej — wylacznie w powigzaniu z
istniejgcymi jednostkami osadniczymi miejskimi i wiejskimi,

k) obiekty cenne kulturowo oraz ich bezpo$rednie otoczenie, w ktorym nie
powinny by¢ lokalizowane obiekty niedostosowane architektonicznie i
funkcjonalnie,

I) strefy ochrony konserwatorskiej, ktorych zagospodarowanie powinno
odbywac si¢ na warunkach okreslonych przez odpowiednie stuzby,

m) strefy ochrony widokowej, ktore powinny by¢ wyznaczone poprzez stosowne
zapisy w studiach uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gmin oraz miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego (osie widokowe, ciagi widokowe, dominanty przestrzenne,
panoramy);

18) wykorzystanie potozenia wojewodztwa w zasiegu oddziatywania Berlina, co wigze si¢
z otwarciem na naplyw kapitalu zagranicznego oraz wypracowania plaszczyzny
wspolpracy i integracji politycznej, spotecznej i gospodarczej;

19) zachowanie policentrycznej, zroOwnowazonej sieci osadniczej, W tym przez
usprawnienie komunikacji, szczegdlnie polaczen ze stolicg regionu oraz z sasiednimi
osrodkami regionalnymi z terenu Wielkopolski 1 wojewddztw o$ciennych,

20) wykorzystanie paneuropejskich korytarzy transportowych oraz korytarzy o znaczeniu
Krajowym poprzez:

a) czerpanie korzysci dogodnej lokalizacji dla aktywizacji terenow W
bezposrednim sgsiedztwie weztow 1 drog, gdzie istnieja wyjatkowo korzystne
warunki do inwestowania,

b) uwzglednieniec w zagospodarowaniu przestrzennym miast polozonych w
zasiegu oddziatywania najwazniejszych droég, dodatkowych mozliwosci
rozwojowych na terenach dotychczas niezagospodarowanych;

21) utrzymanie wysokiego poziom rolnictwa, z uwzglednieniem:

a) ochrony gleb wysokich klas bonitacyjnych | — Il oraz klasy 1V, wystepujacych
w duzych kompleksach,

b) kontynuacji procesow restrukturyzacji polegajacych m.in. na:

— przeksztatceniach wlasno$ciowych w kierunku wzrostu sektora prywatnego,
— zmianach struktury gospodarstw, wyrazajacej sie wyzszym udzialem
gospodarstw duzych i silnych ekonomicznie,

— sprecyzowaniu i realizacji przez panstwo polityki wprowadzajacej globalne
podejscie do rolnictwa 1 wiejskich jednostek osadniczych, a zwlaszcza
uwzglednienia wielofunkcyjnego rozwoju obszarow wiejskich,

— modernizacji 1 poprawie wyposazenia obszarOw wiejskich w urzadzenia i
obiekty infrastruktury technicznej, spotecznej i informatycznej, ktore wplyng
na podniesienie poziomu zycia ich mieszkancéw 1 stanowi¢ beda czynnik
rozwoju lokalnego;
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22)zachowanie wyjatkowych waloréw $rodowiska przyrodniczego 1 zasobow
kulturowych, ktore w znacznych obszarach regionu zachowuja harmoni¢ pomiedzy
elementami naturalnymi 1 kulturowymi w krajobrazie i stanowig podstawg dla
gospodarczego wsparcia innych dziedzin zycia, pod warunkiem:

a) realizacji projektowanego uzupelnienia systemu obszarow chronionych w
regionie,

b) skutecznego systemu egzekwowania ochrony najcenniejszych warto$ci
przyrodniczych i krajobrazowych,

c) dostosowania zagospodarowania rekreacyjnego do chtonnosci srodowiska
przyrodniczego,

d) zachowania proporcji miedzy réznymi formami rekreacji, dostosowanych do
charakteru §rodowiska i potrzeb wynikajacych z polozenia wzglgdem gtownych
osrodkow miejskich,

e) zapewnienia odpowiedniego standardu wypoczynku (poziom bazy noclegowej,
kapielisk 1 urzadzen towarzyszacych, wyposazenie terenow w infrastrukture
techniczng),

f) wlasciwego wykorzystania zasobow dziedzictwa kulturowego (maksymalne
dostosowanie funkcji obiektow dla turystyki, dbato$¢ o stan techniczny i
estetyke samych zabytkow oraz ich otoczenia, promocja),

g) zapewnienia sprawnej obstugi komunikacyjnej;

23)wykorzystanie bazy surowcowej regionu, kierujagc si¢ zasada dopuszczenia
eksploatacji wylacznie do poziomu umozliwiajacego rewitalizacj¢ Srodowiska
przyrodniczego;

24) dazenie do osiagniecia poziomu wyposazenia w ustugi, charakterystycznego w krajach
starej UE;

25)intensyfikacj¢ rozwoju obszarow najlepiej prosperujacych, a wiec juz dzi$
wyposazonych w ustugi ponadlokalne — rynkowe i nierynkowe na dobrym poziomie,
przy rownoczesnym ~wspomaganiu wyrownywania niedoboréow lub  braku
ponadlokalnej infrastruktury spotecznej w rejonach o ograniczonych endogennych
mozliwosciach rozwoju;

26) koncentracj¢ ustug ponadlokalnych w miastach stanowiacych centra obshugi dla
powiatow;,

27)skupianie ustug, szczegodlnie wyspecjalizowanych, w centrach miast, przy
wykorzystaniu istniejacej struktury urbanistycznej i spotecznej;

28) wspieranie inicjatyw lokalnych, zmierzajagcych do poprawy standardéw zycia oraz
likwidacje bezrobocia;

29)pomoc w ubieganiu si¢ o Srodki na inwestycje, w tym szczegolnie te zwigzane z
gospodarka komunalng oraz komunikacja;

30) dzialania na rzecz wzrostu innowacyjnos$ci.w tym szczegélnie tworzenie platform
wspolpracy miedzy osrodkami naukowymi a dziatami gospodarki wdrazajacymi
nowoczesne technologie;

31) zwiekszanie dostepnosci do ustug, w tym szczegolnie nauki i szkolnictwa wyzszego;

32) zach¢canie do inwestowania oraz wykorzystywania lokalnego potencjatu ludzkiego;
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33) zmiang¢ systemu gospodarowania w rolnictwie majacag wplyw na wzrost efektywnosci
produkc;ji rolnej;
34) zmniejszenie liczby o0so6b utrzymujacych si¢ z rolnictwa poprzez wspieranie polityki

spotecznej, dazacej do przekwalifikowania 1 zmiany zawodu;
35)kierowanie bezposrednie $rodkoéw finansowych wspomagajgcych lokalne budzety

gmin;

36) ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej wynikajgca nie tylko z potrzeb zachowania
mozliwosci produkcyjnych dla rolnictwa, lecz réwniez z obowigzku zachowania
rolniczego krajobrazu wsi, polegajaca na:

a)
b)

c)

d)

K)

1)

ochronie gleb najwyzszej jako$ci przed wytgczaniem z uzytkowania rolniczego,
ochronie gleb przed zanieczyszczaniem, zmniejszaniem produktywnosci i
naruszaniem warunkoéw wodnych,

prowadzeniu dziatan zmierzajacych do poprawy jakosci gleb, zwlaszcza w
zakresie dzialan zwigzanych z prowadzeniem prawidtowej melioracji oraz
przeciwdziataniem erozji gruntow,

poprawie jakosci gleb poprzez regulacje stosunkéw wodnych oraz zdolno$ci
retecyjncyjnych na obszarach o deficytach wod powierzchniowych,
rekultywacji gleb zdegradowanych 1 zanieczyszczonych ze szczegdlnym
uwzglednieniem terenéw po odkrywkowej eksploatacji kopalin,

prowadzeniu produkcji rolniczej dostosowanej do warunkéw glebowych, przy
uwzglednieniu wymogoéw ochrony srodowiska i rachunku ekonomicznego, a
takze przeciwdziataniu ponadnormatywnej intensyfikacji produkcji rolniczej
zwlaszcza na obszarach gleb najwyzszej jakosci,

zalesianiu gleb najnizszej jakosci w celu zwigkszenia lesisto$ci wojewodztwa,
tworzeniu  korytarzy ekologicznych oraz zmniejszeniu rozdrobnienia
kompleksow lesnych,

przeznaczaniu pod uprawy przemystowe i do produkcji biomasy gleb najmniej
przydatnych dla produkcji rolniczej,

wprowadzaniu dziatan zadrzewieniowych (zakrzewienia 1 zadrzewienia
$rodpolne) dla polepszenia walorow krajobrazowych, przeciwdziataniu erozji i
stepowieniu gleb oraz sptywowi biogendéw, a takze dla poprawy
bioréznorodnosci na obszarach gleb najwyzszej jakosci,

utrzymaniu 1 zwigkszaniu bior6znorodnosci obszarow wiejskich poprzez
prowadzenie prawidlowej produkcji rolnej uwzgledniajacej wymogi ochrony
srodowiska oraz przez wprowadzanie ekstensywnych form gospodarowania,
takich jak rolnictwo ekologiczne i zintegrowane,

ograniczeniu odprowadzanych do wod substancji szkodliwych, w tym
szczegblnie odpltywu zwigzkow azotu ze zrodet rolniczych,

m) prowadzeniu odpowiedniej, dostosowanej do okreSlonych wymogow,

gospodarki rolnej na obszarach podlegajacych ochronie prawnej, w tym
ograniczenie chemizacji rolnictwa, w tym prowadzenie ekstensywnej
gospodarki rolnej nastawionej na produkcje zywnosci wysokiej jakosSci
w obszarach Natura 2000,
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n)

0)

p)

q)

Y

y)

utrzymaniu wlasciwego bezpieczenstwa ekologicznego, szczegdlnie w zakresie
zasobow genetycznych,

zachowaniu wysokiej kultury i jako$ci rolnictwa zwigzanej z tradycja dobrego
gospodarowania w Wielkopolsce,

uwzglednianiu naturalnych warunkow dla rozwoju rolnictwa, a takze rozwoju
w specjalistycznych kierunkach, zgodnych z lokalnymi uwarunkowaniami (np.
uprawa warzyw, kwiatow, wikliny), w tym preferowane zwigkszanie udziatu
upraw stuzacych produkceji biomasy (jako postulatu wzrostu udziatu energii ze
zrodet odnawialnych i paliw alternatywnych) oraz do produkcji biopaliw,
modernizacji i zwigkszeniu konkurencyjnos$ci i dochodowos$ci gospodarstw
rolnych,

zrbwnowazonym stosowaniu pestycydow oraz racjonalnym gospodarowaniu
nawozami — przeciwdziataniu nadmiernej chemizacji rolnictwa zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami,

prowadzeniu produkcji zwierzgcej ze szczegblnym uwzglednieniem
przestrzegania maksymalnej obsady zwierzat oraz stosowania nawozow
naturalnych,

stosowaniu zalecen Kodeksu Dobrej Praktyki Rolniczej i Zwyktej Dobrej
Praktyki Rolniczej oraz innych przepisow przy prowadzeniu dziatalnosci
rolniczej, zwlaszcza w zakresie intensywnej produkcji ros§linnej i zwierzece;,
wspieraniu rozwoju dziatalnosci gospodarczej o charakterze rolniczym i
pozarolniczym dla dywersyfikacji zrodet dochoddéw ludnosci wiejskiej oraz
przeciwdziataniu zjawisku bezrobocia ukrytego,

wspieraniu rozwoju agroturystyki i innych form rekreacji na obszarach
wiejskich,

ochronie dziedzictwa kulturowego, a takze specyficznego charakteru,
krajobrazu i tradycji wielkopolskiej wsi,

optymalnym wykorzystaniu programéw pomocowych dla rolnictwa i rozwoju
obszarow wiejskich, dotyczacych zwlaszcza wsparcia dla gospodarki rolnej
prowadzonej na obszarach o niekorzystnych warunkach gospodarowania,
obszarach cennych przyrodniczo (programy rolnosrodowiskowe) oraz na
obszarach niekorzystnych zjawisk,

lokalizacji elektrowni wiatrowych, a takze innych obiektow zwigzanych z
rozwojem infrastruktury technicznej na terenach rolnych, dostosowanej do
lokalnych uwarunkowan, uwzgledniajacych migdzy innymi, wymogi ochrony
rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz ochrony krajobrazu wiejskiego;

37)efektywne wykorzystanie zasobéw wod powierzchniowych i podziemnych, a tym
samym zapobieganie deficytowi wod, poprzez:

a)

b)

sukcesywne zmniejszanie  wodochlonnosci  poszczegélnych  sektorow
gospodarki poprzez zastosowanie wodooszczgdnych technologii,

racjonalizacj¢ gospodarki wodnej w przypadku zakladow przemystowych
(proces ten bedzie w przysziosci wymuszal m.in. konieczno$¢ likwidacji
,martwych” kanaléw Sciekowych o ztej jakosci wod, stosowanie zamknigtych
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d)
e)

obiegdw wody o wysokim wskazniku ujecia pobieranej wody, wprowadzanie
nowych — skutecznych metod oczyszczania wtasnych Sciekow),
zagospodarowanie 1 retencjonowanie wod  opadowych w  kierunku
umozliwiajagcym zwigkszenie zasilania wod podziemnych, zwlaszcza na
terenach zurbanizowanych,

realizacj¢ matej retencji wodnej w ramach programu Mata retencja wodna

na tereniec wojewodztwa wielkopolskiego — poprzez:

— budowe dolinowych zbiornikéw wodnych,

— podpigtrzanie jezior,

— budowe urzadzen pietrzacych na ciekach, ktére umozliwiajg stabilizacje
pozioméw wody, wydluzaja czas sptywu wody 1 czas transportu
zanieczyszczen przedostajacych si¢ do ciekdw z obszaréw uzytkowanych
rolniczo, przyczynia si¢ do zahamowania procesu degradacji akwenow,

— dziatania zapewniajace wzrost naturalnej retencji lesnej,

— retencj¢ w formie mokradel, ktore ze wzgledu na pekliong funkcje
retencyjna, powinny zosta¢ objete szczegdlng ochrong przed odwodnieniem,;

38)poprawa jakosci wod powierzchniowych 1 podziemnych w  wojewodztwie
wielkopolskim wymagajaca:

a)

b)

d)

9)

dalszego ustanawiania stref ochronnych uje¢ wod podziemnych, ktorych celem
jest zapewnienie odpowiedniej jakosci wody ujmowanej do zaopatrzenia
ludnosci w wode przeznaczong do spozycia oraz zaopatrzenia zakladow 1
instytucji wymagajacych wody o wysokiej jakosci,

realizacji inwestycji zwigzanych z budowa 1 modernizacja oczyszczalni
sciekow, kanalizacjg oraz tworzenia warunkow umozliwiajacych prawidtowe
zaopatrzenie ludnosci w wodg,

ograniczania zanieczyszczen odprowadzanych do wod, co w pierwszej
kolejnosci powinno dotyczy¢ tych zlewni, ktére sg wykorzystywane do
zasilania infiltracyjnych uje¢ komunalnych,

ochrony przed zwigzkami azotu pochodzenia rolniczego, ktorg moze zapewnic
m.in. przestrzeganie programow dzialan majacych na celu ograniczenie
odplywu azotu ze zrodet rolniczych,

inwentaryzacji 1 klasyfikacji  istniejacych  Zrédet  zanieczyszczen
(przemystowych, komunikacyjnych i rolnych), zwlaszcza w obrebie obszaréw
chronionych,

redukcji  zanieczyszczen substancjami ropopochodnymi, wywotywanymi
glownie przez transport kotowy oraz magazynowanie i dystrybucje paliw z
uwagi na zanieczyszczenie powierzchni ziemi oraz wod gruntowych zwigzkami
chemicznymi,

zwigkszenie zdolno$ci do samooczyszczania matych rzek i ciekéw wodnych
poprzez obsadzanie ro$linno$cig, napowietrzanie czy odtwarzanie zabudowy
biologicznej stref brzegowych;

39)jako glowne kierunki dziatan zwigzanych z ochrong powietrza przyjmuje sig:
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a) ksztaltowanie  standardow  jakosci  powietrza w  odniesieniu  do
najpowazniejszych zagrozen, m.in. zanieczyszczen dwutlenkiem siarki,
olowiem, tlenkami azotu, ozonem i pytem zawieszonym PM10 oraz obowigzek
podejmowania dziatan naprawczych na obszarach, gdzie standardy jakos$ci
powietrza sg naruszone,

b) ksztaltowanie standardow jakosci produktow:

— pod wzgledem zawartoSci w paliwach okreslonych substancji (siarki,
otowiu),

— pod wzgledem emisji substancji zanieczyszczajacych z  silnikow
spalinowych,

) ksztattowanie standardow emisyjnych poprzez:

— ustalenie generalnych wymagan dotyczacych zasad emisji substancji
zanieczyszczajacych ze wskazaniem instalacji przemystowych,
— ustalenie zasad emisji przez konkretne instalacje: energetyczne, spalarnie
odpadow,
— ograniczenie uzytkowania okreslonych substancji (halony, freony, itp.),
— monitoring jakos$ci powietrza,

40) gtéwne zasady i dzialania, niezbedne dla podtrzymania pozytywnego trendu

sukcesywnej poprawy jako$ci powietrza:

a) w zakresie energetyki i przemystu:

— modernizacja ukladéw technologicznych cieptowni, w tym wprowadzanie
nowoczesnych technik spalania,

— instalowanie urzadzen do redukcji zanieczyszczen powstaltych w procesie
spalania, a takze poprawa sprawno$ci obecnie funkcjonujacych urzadzen
redukujacych zanieczyszczenia,

— modernizacja 1 hermetyzacja procesOw technologicznych oraz ich
automatyzacja,

— wdrazanie nowoczesnych technik przyjaznych srodowisku (BAT),

— stymulowanie zaktadow do samokontroli poprzez wprowadzanie systemow
zarzadzania Srodowiskiem (ISO 14000) oraz dobrowolnych dziatan
nienormatywnych (czystsza produkcja),

— systematyczna kontrola zakladow przemystowych oraz ograniczenie emisji
Substancji zanieczyszczajacych do atmosfery,

— przebudowa sieci przesytowych, majaca na celu ograniczenie strat energii, a
w konsekwencji ograniczenie emisji zanieczyszczen do atmosfery,

b) w zakresie gospodarki odpadami — ograniczenie skladowania materiatow
odpadowych na sktadowiskach otwartych i ich szybka rekultywacja celem
zmniejszenia emisji substancji zanieczyszczajacych do atmosfery,

C) w zakresie procesow inwestycyjnych, w tym mieszkalnictwa:

— przeznaczanie czes$ci terenow dotychczas niezainwestowanych na tereny
zielone wspomagajgce proces samooczyszczania atmosfery,

— eliminowanie wegla jako paliwa w lokalnych kotlowniach i gospodarstwach
domowych 1 zastepowanie go innymi, bardziej ekologicznymi nos$nikami
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d)

ciepta, w tym odnawialnych zrodet energii (np. wody geotermalne, energia
stoneczna, energia biomasy z lokalnych zrdédet, energii wiatru),

— termorenowacja budynkéw mieszkalnych i uzytecznosci publicznej;

w zakresie transportu i komunikacji:

— wyprowadzenie ruchu tranzytowego z obszaréw zainwestowania miejskiego,
— upowszechnianie komunikacji zbiorowej, w tym witaczenie kolei do systemu
komunikacji zbiorowej,

— intensyfikacja ruchu rowerowego, m.in. poprzez: likwidowanie barier
technicznych, tworzenie uktadu $ciezek rowerowych,

— wdrazanie dziatah ograniczajacych emisje wtorng pytu, jakim jest regularne
utrzymywanie czysto$ci nawierzchni (np. czyszczenie metoda mokrg) w
strefach, w  ktorych stwierdzone zostaly przekroczenia poziomow
dopuszczalnych pylu zawieszonego PM10;

— ustalenie zasad emisji gazow (gldwnie odorow) z intensywnej produkcji
zwierzecej oraz podczas zagospodarowania odpadéw produkceyjnych;

41)sporzadzenie planéw dziatan zmierzajacych do zachowania jakosci klimatu

akustycznego Srodowiska tam, gdzie jest ona jeszcze wilasciwa lub tez zapobiegania
powstawaniu hatasu w $rodowisku i obnizania jego poziomu, zwlaszcza tam, gdzie
oddziatywanie hatasu moze powodowac szkodliwe skutki dla ludzkiego zdrowia;

42) kierunki dziatan w zakresie ochrony przed hatasem komunikacyjnym to m.in.:

a)

b)

c)

eliminowanie ruchu tranzytowego z obszarow o ggstej zabudowie, np. przez
budowe systemu obwodnic,

ochrona mieszkancéw przed hatasem komunikacyjnym poprzez budowe
ekranow akustycznych 1 pasow zwartej zieleni ochronnej w miejscach
przekroczenia dopuszczalnych norm, stosowanie cichych nawierzchni
bitumicznych, itp.,

segregacja ruchu;

43)ochrona przed hatasem przemystowym zawierajaca si¢ w nastepujacych kierunkach

dziatan:

a)

b)

c)

kontrola zaktadéw przemystowych zlokalizowanych w poblizu jednostek
osadniczych, ktorych dziatalno$¢ ujemnie wptywa na klimat akustyczny,
motywowanie zakladow przemystowych do ograniczenia ich ucigzliwo$ci
hatasowej,

stosowanie zieleni, szczegdlnie zieleni zimozielonej, stanowiacej naturalny
bufor ograniczajacy rozprzestrzenianie si¢ halasu poza teren zrodia;

44) gtowne 1 najwazniejsze zasady w zakresie ochrony przyrody i krajobrazu:

a)

b)

realizacja zasad ochrony przyrody i krajobrazu wojewodztwa wielkopolskiego
zgodnie z celami strategicznymi zapisanymi w Strategii oraz innymi
uchwalonymi politykami i strategiami dotyczgcymi ochrony i umiarkowanego
uzytkowania roznorodnos$ci biologicznej i krajobrazowe;j,

utrwalenie spojnego systemu przyrodniczego zapewniajacego prawidtowe
funkcjonowanie przestrzeni przyrodniczej i uwzgledniajgcego istniejace |
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9)

h)

)

K)

projektowane obszary objete ochrong prawng w nawigzaniu do zatozen
krajowej sieci ekologicznej ECONET-POLSKA,

opracowanie i wdrazanie planéw ochrony obszaréw objetych ochrong prawna,
w tym szczegdlnie obszaréw Natura 2000,

zachowanie obszarow waznych dla ochrony réznorodnosci florystycznej i
faunistycznej oraz siedliskowej, wyrdznionych na podstawie dostgpnych badan
i publikaciji, jako potencjalnych form ochrony przyrody,

zachowanie 1 odtwarzanie ciggloSci przestrzennej systeméw przyrodniczych
(m.in. korytarzy ekologicznych le$nych, dolinnych i innych) stanowiacych
drogi migracji roslin, zwierzat 1 grzyboéw, umozliwiajacych prawidtowe
funkcjonowanie systemu przyrodniczego wojewoOdztwa, m.in. poprzez
zapobieganie fragmentacji ekosysteméw, zalesianie odcinkow korytarzy
przechodzacych przez rozlegte obszary upraw rolnych, budowe przeptawek
zapobiegajacych zaburzeniu ciaglosci ekologicznej rzek, ograniczanie
lokalizacji elementéw infrastrukturalnych, np. farm wiatrowych i infrastruktury
komunikacyjnej,

ochron¢ miejsc cennych dla ptakéw w okresie legowym i podczas wedréwki
oraz przestrzeni powietrznej wokoét tych miejsc,

ochron¢ roznorodno$ci biologicznej w warunkach gospodarki rolnej m.in.
poprzez zwickszanie powierzchni zadrzewien i zakrzewien w rejonach gleb o
najwyzszej warto$ci produkcyjnej 1 niewielkim wskazniku lesisto$ci oraz
zwigkszanie lesisto$§ci na obszarach rolniczych o stabszych kompleksach
glebowo — rolniczych,

promowanie dziatan rolnosrodowiskowych zapewniajacych rozwoj gospodarki
rolnej zintegrowanej z ochrong $rodowiska przyrodniczego na obszarach
wiejskich,

uwzglednienie potrzeb ochrony i umiarkowanego uzytkowania zasobow
lesnych poprzez zachowanie ekosystemow lesnych, wysp lesnych, lesnych
pasow srodpolnych petnigeych role srodowiskotworcza,

ochrong roznorodnosci  biologicznej akwenow poprzez — zapewnienie
wystarczajacych zasobéw wodnych, umiarkowane uzytkowanie jezior,
zbiornikow wodnych, stawow rybnych,

tworzenie nowych form ochrony przyrody, zmian¢ rangi ochrony lub granic
istniejgcych juz obszaréw objetych ochrong prawng w miar¢ wzbogacania
wiedzy przyrodniczej i potrzeb lokalnej spotecznosci,

ochron¢ rodzimej réznorodnosci biotycznej poprzez zachowanie lub
odtwarzanie ekosystemow potnaturalnych tak i pastwisk, uzytkowanych
rolniczo jako trwate uzytki zielone, ze szczegdlnym uwzglednieniem tak i
pastwisk potozonych w dolinach rzecznych,

wdrozenie zasad ochrony i1 zrownowazonego uzytkowania réznorodnosci
biologicznej do procedur planowania przestrzennego,

ustanowienie  zakazu lub  ograniczenie = wprowadzania organizmow
modyfikowanych genetycznie (GMO) do $rodowiska przyrodniczego, a w
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szczegbdlnosci na obszarach objetych ochrong prawng, zgodnie z wymogami
ochrony bior6éznorodnosci regionu,

zachowanie zabytkowych parkéw patacowych 1 dworskich oraz opieka nad
nimi, z uwagi na istotne znaczenie jakie peinig dla ochrony waloréow
przyrodniczo — krajobrazowych obszarow wiejskich;

45) ograniczenia rozwoju energii opartej o zrodla odnawialne, ktore nalezy uwzglednié¢
podczas procesu lokalizacyjnego i inwestycyjnego:

a)
b)

c)
d)

formy ochrony przyrody,

obszary cenne przyrodniczo, w tym miejsca cenne dla ptakow w okresie
lggowym 1 podczas wedrowki oraz inne wazne dla zachowania
bior6éznorodnosci biologicznej,

korytarze migracji zwierzat,

warunki hydrologiczne, geologiczne a takze wymogi zwigzane z ochrong i
powiekszaniem zasobow wodnych wojewodztwa,

warunki techniczne oraz infrastrukturalne,

wymogi ochrony zabytkoéw i krajobrazu,

ograniczenia zwigzane z ochrong biordznorodnosci,

ochrong akustyczna,

inne, w tym dotyczace istniejacego i projektowanego zagospodarowania
urbanistycznego;

46) najwazniejsze dziatania w ramach ochrony dobr kultury i dziedzictwa narodowego w
ramach planowania przestrzennego to:

a)

b)

c)

d)
e)

9)

zwigkszenie nakltadéw na ochrong¢ dziedzictwa kulturowego, zarowno w
budzecie panstwa, jak i w budzetach samorzadowych,

wpisanie do rejestru zabytkéw wszystkich zachowanych zatozen i uktadow
urbanistycznych,

poszerzenie ewidencji zasobow dziedzictwa kulturowego wojewodztwa
wielkopolskiego oraz umozliwienie publicznego dostepu do ewidencji w
formie elektronicznej,

dalsze prowadzenie archeologicznych badan osadniczych,

wzbogacanie dokumentacji dotyczacej obiektow dziedzictwa kulturowego, w
szczegblnosci: opisow, szkicOw, map 1 opracowan obiektow oraz digitalizacji
danych i ich udostepnianie w formie elektronicznej,

promocja szlakéw kulturowych, parkow kulturowych, pomnikow historii, a
takze obiektow wpisanych na listy dziedzictwa europejskiego,

podnoszenie wizerunku wojewodztwa jako produktu turystycznego, poprzez
prawidtowg informacje turystyczng w celu dotarcia do okre§lonych atrakcji
turystycznych;

47)ochrona uktadow przestrzennych i ruralistycznych rozpatrywana wraz z
nawarstwieniami kulturowymi, w ktorych obecna jest cata sekwencja dziejow;

48)utworzenie  Kulturowych szlakow  tematycznych, np. szlaki dziedzictwa
wielokulturowego (kultury ludowej, kapliczek i krzyzy przydroznych, cmentarzy
zydowskich, cmentarzy protestanckich, kosciotow drewnianych i1 szachulcowych,
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grodzisk wczesnosredniowiecznych, parkow dworskich), albo historyczne szlaki
komunikacyjne (pocztowe, trakty historyczne);

49)rejon Ztotowa — z cennymi zasobami dziedzictwa kulturowego Ztotowa i Lobzenicy
oraz z najstarszym w Polsce sanktuarium maryjnym w Gorce Klasztornej (gmina
Lobzenica) — jako lokalny rejon kulturotwoérczy;

50) podniesienie standardow technicznych do poziomu europejskiego drogi wojewddzkiej
nr 188;

51) podniesienie stanu infrastruktury na liniach lokalnych dla zwigkszenia predkosci
pociaggow, a w konsekwencji zwigkszenie zasiggu i1 standardu obstugi komunikacja
kolejowa;

52) przystosowanie linii kolejowej nr 203 do predkosci >100 km/h (dla pociggow
osobowych);

53) Greenway ,,Naszyjnik Potnocy” — migdzynarodowy szlak rowerowy przechodzacy
przez gming Lipka;

54) strategiczne cele polityki przestrzennej wojewoddztwa w zakresie rozwoju systemow
zaopatrzenia w wodg¢ 1 oczyszczania $ciekdw obejmujace:

a) racjonalizacj¢ poboru wod oraz zmniejszenie wodochtonnosci produkcji
przemystowej,

b) ograniczenie  tadunku  zanieczyszczen  odprowadzanych do  wdd
powierzchniowych z miast i wsi oraz zaktadow przemystowych poprzez dalsze
wyposazanie w oczyszczalnie $ciekow komunalnych i systemy kanalizacji
zbiorczej grupy jednostek osadniczych zgodnie z Krajowym programem
oczyszczania Sciekow komunalnych,

c) uporzadkowanie stref ochronnych uje¢ wod podziemnych,

d) wspieranie rozwoju systemow wodociggowych i kanalizacyjnych w celu
réwnomiernego rozwoju wojewodztwa — zmniejszanie dysproporcji w rozwoju
systemow wodociggowych i kanalizacyjnych,

e) wspieranie budowy i rozbudowy systemow zbiorowego zaopatrzenia w wode W
malych miastach i na obszarach wiejskich, szczegdlnie w zwartych systemach
osadniczych,

f) budowe sieci kanalizacyjnych rownolegle z dalsza rozbudowa sieci
wodociggowych,

g) modernizacj¢ oczyszczalni $ciekow dla uzyskania podwyzszonego usuwania
biogenow,

h) realizacj¢ zadan przyjetych w Krajowym programie oczyszczania $ciekow
komunalnych (przyjetym 16 grudnia 2003 r. przez Rad¢ Ministrow, ktéry ma
stuzy¢ wdrozeniu dyrektywy 91/271/EWG z dnia 21 maja 1991 r. dotyczacych
oczyszczania §ciekow komunalnych (Dz. Urz. WE z 1991 r. L 135/40), przy
uwzglednieniu okresow przejsciowych),

i) sukcesywne uzbrajanie terend6w o zabudowie rozproszonej na obszarach
wiejskich 1 miejskich w infrastrukture zwigzang z oczyszczaniem i usuwaniem
Sciekow,

j) budowe ochronnych systeméw kanalizacyjnych zbiornikow wodnych, jezior
oraz rzek wykorzystywanych w celach rekreacyjnych,
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K)

wyposazenie w systemy odprowadzania i oczyszczania wod deszczowych
terenéw zurbanizowanych, gléwnych tras komunikacyjnych oraz obszarow
przemystowych,

eliminacj¢ zrzutow do wod substancji niebezpiecznych pochodzacych ze zrodet
przemystowych,

ograniczenie przenikania substancji niebezpiecznych do wod podziemnych ze
sktadowisk odpadow (uszczelnianie sktadowisk),

docelowe zwigkszanie pewnos$ci dostaw wody oraz porzadkowanie gospodarki
sciekowe] najwickszych miast regionu oraz ich gmin o$ciennych, w tym
poprawe jakosci wody, rozbudowe uje¢ wody i sieci wodociggowej, rozbudowe
i modernizacj¢ istniejacych oczyszczalni $ciekow oraz budowe ukladow
przerzutowych i kolektoréw miejskich;

55) zwigkszenie zdolnoSci przesylowej energii elektrycznej z poludnia na poédinoc
i z zachodu na wschod wojewodztwa, w tym zwiekszenie zdolno$ci przesytowych do
innych wojewddztw;

56) polityke rozwoju elektroenergetyki obejmujaca nastgpujace dziatania:

a)
b)

c)

d)
e)

9)

h)
i)
)

K)

m)

n)

poprawe efektywnos$ci energetyczne;,

wzrost bezpieczenstwa dostaw paliw 1 energii,

dywersyfikacje struktury wytwarzania energii elektrycznej poprzez zwigkszenie
wykorzystania odnawialnych zrdédet energii (w tym biopaliw i energetyki
wiatrowej),

zwigkszenie wykorzystania odnawialnych Zrddel energii, w tym biopaliw,
rozwoj konkurencyjnych rynkéw paliw i energii,

ograniczenie oddziatywania energetyki na srodowisko,

usprawnienie infrastruktury energetycznej — poprawe bezpieczenstwa
energetycznego poprzez:

— zwigkszenie udzialu wytwarzania energii w ukfadzie skojarzonym,

— unowoczesnienie sektora elektroenergetycznego, rozwijanie systemow
przesytlowych oraz potaczen transgranicznych,

zwigkszenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii cieplnej (pompy
ciepta, kolektory stoneczne, kottownie na biomase i inne),

dostosowanie gtownych zrddet energii do wymagan UCTE,

poprawe niezawodno$ci zasilania krajowego systemu energetycznego i
zwigkszenie mozliwosci tranzytowych na kierunku pétnoc — potudnie, wschod
— zachdd,

zwigkszenie sprawnosci technicznej i pewnos$ci zasilania w regionie poprzez
rozbudowe i modernizacj¢ systemu energetycznego,

poprawe pewnosci zasilania systemu rozdzielczo — odbiorczego i dostosowanie
istniejacych obiektéw sieciowych do wymagan ochrony $rodowiska poprzez
modernizacj¢ 1 budowg linii przesylowych i stacji 110/15 kV oraz modernizacj¢
sieci $redniego 1 niskiego napigcia,

dalszy rozwoj systemow przesytowych i dystrybucyjnych energii elektrycznej,
uzyskanie mozliwie najwyzszego poziomu ekonomicznego wytwarzania i
przesyhu energii, poprzez zwiekszenie przepustowosci linii
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elektroenergetycznych, poprawe rozdziatu energii i ograniczenie przesytu
energii liniami 110 kV na dalekie odlegtosci,

0) wspomaganie rozwoju odnawialnych zrdodet energii (OZE) i zrdodet energii
pracujacych ,,w skojarzeniu”,

p) wzrost wykorzystania odnawialnych zrodet energii (m.in. energetyki wiatrowej
poprzez wdrozenie rozwigzan zmierzajacych do poprawy wspotpracy
elektrowni wiatrowych w ramach krajowego systemu elektroenergetycznego);

q) wzrost illosciowy rozwoju energetyki odnawialnej w postaci jej 7,5% udziatu w
bilansie energii pierwotnej w 2010 r. i 14% udziatu w 2020 r.,

) zwigkszenie udziatu ,,czystej energii” w bilansie energetycznym, szczegdlnie
poprzez eksploatacje zrodet geotermalnych;

57)dla poprawy obstugi telekomunikacyjnej ustala si¢ prowadzenie nastepujacych
dziatan:

a) kontynuacje procesu wymiany central telefonicznych z r¢cznych i
elektromechanicznych na cyfrowe oraz wprowadzanie techniki cyfrowej na
taczach migdzymiastowych,

b) w zakresie polagczen radiowych na terenie wojewddztwa wielkopolskiego
przewiduje si¢ zaggszczenie sieci linii i stacji radiowych,

c) zwigkszenie gestosci sieci telefonii przewodowej 1 osiagnigcie poziomu
standardow europejskich;

58) w zakresie rozwoju ustug i sieci internetowych przewiduje sie:

a) poprawe stanu infrastruktury tacznosci oraz dostgpu do Internetu oraz
zwigkszenie mozliwosci wykorzystania szerokopasmowego dostepu do
Internetu,

b) rozw¢j infrastruktury informatycznej oraz dalszego wspierania rozwoju
innowacyjnej gospodarki elektronicznej,

c) rozwijanie sieci internetowych i wspieranie ich aktywnego wykorzystywania w
biznesie, kulturze, edukacji i administracji,

d) wspieranie budowy gospodarki opartej na wiedzy oraz spoteczenstwa
informacyjnego poprzez rozwdj infrastruktury informatycznej;

59) dazenie do rownomiernego zaopatrzenia w gaz catego obszaru Wielkopolski, poprzez
realizacj¢ sieci gazowej na terenach pozbawionych obecnie dostaw gazu, poprzez
rozbudowe¢ 1 modernizacje sieci dystrybucyjnych, w tym realizacja inwestycji pn.
,»gazocigg odboczny @150 mm Krajenka — Ztotow — Lipka”;

60) potozenie gminy Lipka w Pilskim Obszarze Gospodarki Odpadami — obstugiwanym
przez Zaktad Utylizacji Odpadéw Pita (w Klodzie, gmina Szydtowo), ktéry skltadaé
si¢ bedzie z trzech powigzanych ze sobg obiektow: obiektu centralnego Pila oraz
obiektéw Trzcianka i Ztotéw, czego skutkiem jest migdzy innymi:

a) eliminowanie ucigzliwosci dla $rodowiska zwigzanych =z eksploatacja
sktadowisk, w tym zamykanie i rekultywacja sktadowisk niespetniajacych
wymogow prawa, w tym takze konieczno$¢ zamknigcia i rekultywacji
sktadowiska w Osowie,

b) zapewnienie przeptywu strumieni odpaddéw zgodnie z uchwalonymi planami
gospodarki odpadami,
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C) wzmacnianie kontroli prawidlowego postepowania z odpadami,

d) minimalizacja ilosci 1 rodzajow wytwarzanych odpadow poddawanych
procesom unieszkodliwiania poprzez sktadowanie,

e) wspieranie wdrazania efektywnych ekonomicznie i ekologicznie technologii
odzysku i unieszkodliwiania odpadow:

— pozwalajacych na odzyskiwanie energii zawartej w odpadach w procesach
termicznego i biochemicznego ich przeksztatcania,

— odzyskiwanie energii elektrycznej i cieplnej w procesie pozyskiwania
biogazu z kwater sktadowania odpadow,

f) rozwdj istniejacych i organizacja nowych systemow zbierania odpadow:

— niebezpiecznych ze zrddet rozproszonych (mate i srednie przedsiebiorstwa),
— niebezpiecznych  z  uwzglednieniem odpadow  niebezpiecznych
wystepujacych w strumieniu odpadow komunalnych (gospodarstwa domowe)
61) zwigkszenie stopnia przetworzenia osadow $ciekowych oraz maksymalizacja stopnia
wykorzystania substancji biogennych przy jednoczesnym spelnieniu wszystkich
wymogow dotyczacych bezpieczenstwa sanitarnego i chemicznego, w tym poprzez:

a) zwigkszenie stopnia kontroli obrotu komunalnymi osadami §ciekowymi,

b) likwidacje tymczasowego sktadowania osadow $ciekowych na terenie
oczyszczalni  §ciekow  oraz  zwigkszenie  kontroli nad  osadami
wykorzystywanymi dla celow rolniczych;

62) zwickszenie stopnia wykorzystania i unieszkodliwiania produktow spalania wegla
kamiennego i odsiarczania spalin.
Wiegkszos$¢ z ww. zasad 1 ustalen okreslona jest w sposob ogdlny, aczkolwiek cze$¢ przektada
si¢ na konkretne lokalizacje lub wskazania kierunkowe na zatgczonych do planu
wojewodztwa mapach.
Zgodnie z planem wojewodztwa wielkopolskiego obowiazujacym do 2019 r. przyszte, nie
ujete w Planie, inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym 1 ponadlokalnym mogg by¢
zlokalizowane na terenie wojewodztwa wielkopolskiego, przy zachowaniu dziatan
minimalizujacych ewentualne negatywne oddzialywanie i skutki planowanej inwestycji oraz
fagodzacych kolizje z docelowymi funkcjami terenow. Lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej oraz przebiegi planowanych inwestycji liniowych majg charakter kierunkowy i
stanowig ilustracj¢ zasad rozwoju systemu. Plan wojewodztwa, prezentujgc rozmieszczenie
inwestycji liniowych, wskazuje tylko orientacyjny ich przebieg, poprzez okreslenie punktow,
ktére inwestycja ma potgczy¢ lub miejsc przeciecia sieci. Ustalanie lokalizacji szczegdtowej
nalezy do zakresu dziatania samorzadu lokalnego oraz innych organéw na podstawie
przepiséw szczegdlnych.
Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego obowigzujacy do 2019
r. zawiera takze wykaz planowanych przez rézne instytucje inwestycji, w tym wymienionych
juz inwestycji liniowych i infrastrukturalnych, a takze wskazuje inne wazne wytyczne
Kierunkowe:
1) Zbiornik Stotunsko jako jeden z 31 zbiornikdw wodnych i jezior podpietrzonych
administrowanych przez Wielkopolski Zarzad Melioracji i Urzadzenh Wodnych
W Poznaniu na terenie wojewddztwa;
2) droga wojewodzka nr 188 — obecnie jako droga klasy G, docelowo G lub GP;

strona 83



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LIPKA

3) linia kolejowa nr 203 na odcinku Pita — Chojnice — Tczew jako linia lokalna,
pierwszorzedna — do zachowania, z zastrzezeniem mozliwosci zmiany numeracji linii;

4) przebieg korytarza ekologicznego pomigdzy Doling Lobzonki, a Doling Debrzynki na
linii Wielki Buczek i Stotunsko — lasy na zachéd od Lipki — Eakie i jezioro Swidnik —
Szwajcaria Kietpinska.

25 marca 2019 r. Sejmik Wojewodztwa Wielkopolskiego podjat uchwate nr V/70/19 w
sprawie uchwalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego
wraz z Planem zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego
Poznania (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2019 r., poz. 4021). Obszar obj¢ty zmiang studium z 2023 r.
polozony jest w ponizszych obszarach terytorializacji polityki rozwoju wyznaczonych w
planie wojewddztwa:

1) Wiejski Obszar Funkcjonalny,

2) Poéinocno-Zachodni Obszar Funkcjonalny,

3) Wiejskie obszary wymagajace wsparcia procesOw rozwojowych,

4) Obszary ochrony gleb dla celow produkeji rolnej,

5) Obszary cenne przyrodniczo (poza obszarami obj¢tymi formami ochrony, obszarami
wezlowymi 1 korytarzami ekologicznymi),

6) Obszary ochrony krajobrazow kulturowych,

7) Obszary ochrony i ksztaltowania zasobow wodnych,

8) Obszary o najnizszej dostepnosci transportowej do osrodkow wojewoddzkich,

9) Obszary o najnizszej dostgpnosci do ustug warunkujacych mozliwosci rozwojowe.
Obszar objety zmiang studium z 2023 r. i cata gmina Lipka znajdujg si¢ w strefie niskiej
intensywnosci proceséw osadniczych. Tereny potozone w tej strefie wymagaé beda wsparcia
rozwoju rolniczej i pozarolniczej dziatalno$ci produkcyjnej i ustugowej, aktywizacji
lokalnego potencjatu spoteczno-gospodarczego z wykorzystaniem zewnetrznych czynnikow
rozwojowych. Strefy te preferowane sg do rozwoju istniejacych jednostek osadniczych,
uwzgledniajgcych potrzeby ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Dla strefy wskazano
ponizsze dziatania w celu osiggnigcia kierunkow okreslonych w planie:

- stymulowanie rozwoju gospodarczego opartego na lokalnym potencjalne istniejacych
podmiotdw oraz rozwoju rolniczych i pozarolniczych dzialalno$ci gospodarczych —
wyznaczanie terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, ustugowa czy
produkcyjng z pelng obstuga komunikacyjng i1 wyposazeniem w infrastrukture
techniczng, z uwzglednieniem skali istniejacych proceséw rozwojowych oraz
mozliwosci finansowych samorzadow lokalnych dostosowanych do prognoz
demograficznych, analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych,

- zwiekszenie dostepnosci komunikacyjnej obszarow — realizacja inwestycji drogowych
1 kolejowych, w tym budowa, przebudowa i modernizacja drog powiatowych i
gminnych, budowa $ciezek rowerowych oraz rozwdj systeméw komunikacji
zbiorowej,

- ochrone terendw cennych przyrodniczo i kulturowo — zachowanie istniejacych
terenow lesnych, tak i pastwisk oraz terendéw rolniczych o najwyzszej przydatnosci dla
celow produkcji rolnej, a takze urzadzanie i wyznaczanie nowych terenow zieleni
publicznej oraz zachowanie 1 rewitalizacja obszarow i obiektow zabytkowych,
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- zwigkszenie dostgpnosci infrastruktury spolecznej i poprawe jej wyposazenia —
modernizacja i rozbudowa istniejagcych obiektow Oraz wyznaczanie i wyposazanie w
niezbedng infrastruktur¢ techniczng i komunikacyjng oraz wyznaczanie nowych
terené6w dla lokalizacji inwestycji z zakresu uslug spotecznych, w tym przede
wszystkim szkoét 1 osrodkow zdrowia,

- rozw0j odnawialnych zrodetl energii — wyznaczenie terenow dla lokalizacji instalacji
zwigzanych z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii z uwzglednieniem
lokalnych uwarunkowan $rodowiskowych, kulturowych i infrastrukturalnych oraz
istniejacych jednostek osadniczych

W modelu rozwoju przestrzennego wojewodzkiego wielkopolskiego obszar oraz cala gmina
Lipka polozone sa w strefie roOwnowazenia potencjalu przyrodniczego 1 spoteczno-
gospodarczego.

Inne opracowanie dotyczace calego regionu, tj. strategia rozwoju wojewddztwa
wielkopolskiego przyjeta uchwatg nr XXIX/559/12 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego
z dnia 17 grudnia 2012 roku okreslita nastepujace cele dziatania, z ktorych czegs¢ definiuje
potrzeby gminy Lipka:

1) cel strategiczny 1. poprawa dostepnosci i spojnosci komunikacyjnej regionu:

a) cel operacyjny 1.1. zwigkszenie spdjnosci sieci drogowej,

b) cel operacyjny 1.2. wzrost r6znorodno$ci oraz upowszechnianie efektywnych
form transportu,

c) cel operacyjny 1.3. rozbudowa infrastruktury na rzecz spoteczenstwa
informacyjnego,

d) cel operacyjny 1.5. rozwgj transportu zbiorowego;

2) cel strategiczny 2. poprawa stanu s$rodowiska i racjonalne gospodarowanie jego

zasobami:

a) cel operacyjny 2.1. wsparcie ochrony przyrody,

b) cel operacyjny 2.2. ochrona krajobrazu,

c) cel operacyjny 2.3. ochrona zasobow lesnych i racjonalne ich wykorzystanie,

d) cel operacyjny 2.4. wykorzystanie, racjonalizacja gospodarki zasobami
kopalin oraz ograniczanie skutkoéw ich eksploatacji,

e) cel operacyjny 2.5. ograniczanie emisji substancji do atmosfery,

f) cel operacyjny 2.6. uporzadkowanie gospodarki odpadami,

g) cel operacyjny 2.7. poprawa gospodarki wodno — sciekowe;j,

h) cel operacyjny 2.8. ochrona zasobow wodnych i wzrost bezpieczenstwa
powodziowego,

i) cel operacyjny 2.9. poprawa przyrodniczych warunkow dla rolnictwa,

j) cel operacyjny 2.10. promocja postaw ekologicznych,

k) cel operacyjny 2.11. zintegrowany system zarzadzania S$rodowiskiem
przyrodniczym,

I) cel operacyjny 2.12. poprawa stanu akustycznego wojewodztwa;

3) cel strategiczny 3. lepsze zarzadzanie energia:

a) cel operacyjny 3.1. optymalizacja gospodarowania energia,

b) cel operacyjny 3.2. rozw6j produkcji i wykorzystanie alternatywnych zrodet
energii,
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c) cel operacyjny 3.3. poprawa bezpieczenstwa energetycznego regionu;
4) cel strategiczny 5. zwigkszenie spojnosci wojewodztwa:
a) cel operacyjny 5.1. wsparcie osrodkow lokalnych,
b) cel operacyjny 5.2. rozwdj obszarow wiejskich,
c) cel operacyjny 5.3. aktywizacja obszarOw o najnizSzym stopniu rozwoju
I pogarszajacych sie perspektywach rozwojowych,
d) cel operacyjny 5.4. wsparcie terenOw wymagajacych restrukturyzacji, odnowy
I rewitalizaciji,
e) cel operacyjny 5.5. zwigkszenie dostepnosci do podstawowych ustug
publicznych,
f) cel operacyjny 5.6. wsparcie terenéw o wyjatkowych walorach §rodowiska
kulturowego,
5) cel strategiczny 6. wzmocnienie potencjatu gospodarczego regionu:
a) cel operacyjny 6.1. zwigkszenie innowacyjnosci przedsigbiorstw,
b) cel operacyjny 6.8. przygotowanie i racjonalne wykorzystanie terenow
inwestycyjnych,
C) cel operacyjny 6.9. tworzenie warunkow dla ekspansji gospodarki
wojewodztwa na rynki zewnetrzne,
d) cel operacyjny 6.10. poprawa warunkéw dla rozwoju rolnictwa i przetworstwa
rolnego,
e) cel operacyjny 6.11. rozwdj gospodarki spotecznej,
f) cel operacyjny 6.12. rozwoj ,,srebrnego” sektora gospodarki;
6) cel strategiczny 7. wzrost kompetencji mieszkancow i zatrudnienia:
a) cel operacyjny 7.1. poprawa warunkéw, jakosci i dostepnosci edukacii,
b) cel operacyjny 7.3. promocja przedsigbiorczosci i zatrudnialnosci,
c) cel operacyjny 7.4. rozwdj oraz promocja postaw kreatywnych
I innowacyjnych,
d) cel operacyjny 7.5. wzmocnienie szkolnictwa zawodowego i technicznego
oraz poprawa organizacji rynku pracy;
7) cel strategiczny 8. zwickszanie zasobow oraz wyroOwnywanie potencjatow
spotecznych wojewodztwa:
a) cel operacyjny 8.1. wzmacnianie aktywnosci zawodowej,
b) cel operacyjny 8.2. poprawa sytuacji i przeciwdziatanie zagrozeniom
demograficznym,
c) cel operacyjny 8.3. poprawa stanu zdrowia mieszkancow i opieki zdrowotnej,
d) cel operacyjny 8.4. promocja zdrowego stylu zycia,
e) cel operacyjny 8.5. wzmacnianie wytgczenia spotecznego,
f) cel operacyjny 8.6. wzmocnienie systemu ustug i pomocy spotecznej,
g) cel operacyjny 8.7. ksztattowanie sktonnosci mieszkancow do zaspokajania
potrzeb wyzszego rzedu,
h) cel operacyjny 8.8. budowa kapitalu spotecznego na rzecz spoteczenstwa
obywatelskiego,
i) cel operacyjny 8.9. ochrona zasobow, standardu i jakosci zycia rodziny,
j) cel operacyjny 8.10. ochrona i utrwalanie dziedzictwa kulturowego,
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k) cel operacyjny 8.11. poprawa warunkow mieszkaniowych,
8) cel strategiczny 9. wzrost bezpieczenstwa i sprawnosci zarzadzania regionem:
a) cel operacyjny 9.3. sprawna, innowacyjna administracja samorzadowa 142
b) cel operacyjny 9.4. budowa partnerstwa dla innowacji 144
c) cel operacyjny 9.5. budowa regionalnych systemdéw zabezpieczania
I reagowania na zagrozenia
d) cel operacyjny 9.6. rozwéj wspotpracy terytorialnej
Celom tym przyporzadkowane sa dziatania, ktore w znacznej czg¢sci odpowiadaja kierunkom
wytyczonym przez plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, a dodatkowo czgsé
z nich jest zbiezna z lokalnymi potrzebami gminy.
27 stycznia 2020 r. Sejmik Wojewodztwa Wielkopolskiego podjat uchwatg nr XV1/287/20 w
sprawie przyjecia ,,Strategii rozwoju wojewodztwa wielkopolskiego do 2030 r.”. Obszar
objety zmiang studium z 2023 r. wraz z calg gming Lipka zostal wskazany jako obszar
zagrozony trwala marginalizacja. Dla obszaru okreslono kluczowe kierunki dzialan w
zakresie:
1) wzrostu gospodarczego wielkopolski bazujacego na wiedzu swoich mieszkancow:

- dziatania naprawcze zwigzane z upadkiem tradycyjnych lokalnych gospodarek oraz
odbudowa bazy gospodarczej

- wzmocnienie procesOw dezagraryzacji i powstawania pozarolniczych miejsc pracy

- zwigkszenie poziomu przedsigbiorczosci, wyksztatlcenia 1 kwalifikacji
zawodowych, dopasowanie popytu i podazy na rynku pracy, m.in. przez wsparcie
szkolnictwa zawodowego dostosowanego do potrzeb lokalnej gospodarki, rozwoj
rzemiosta

- wsparcie w powstawaniu i rozwoju MSP

- inkubowanie przedsiewzie¢ wykorzystujacych lokalny potencjat i zasoby

2) rozwoju spolecznego opartego na zasobach materialnych i niematerialnych regionu:

- przeciwdziatanie niekorzystnej strukturze demograficznej oraz ujemnemu saldu
migracji, m.in. przez poprawe jakosci oraz dostgpu do podstawowych ustug
publicznych, zdrowotnych i opieki senioralnej

- przeciwdziatanie deprywacji infrastruktury publicznej oraz jej uzupetnianie

- zwigkszenie atrakcyjnosci osiedlenczej

- Wsparcie rozwoju potencjatu turystycznego

3) rozwoju infrastruktury z poszanowaniem $rodowiska przyrodniczego wielkopolski:

- zwigkszenia dostgpnosci terytorialnej i komunikacyjnej

- wzmocnienie 1 integracja powigzan transportowych (potaczen drogowych

I kolejowych), zwtaszcza z osrodkiem metropolitalnym
4) wzrostu skuteczno$ci wielkopolskich instytucji i sprawnos$ci zarzgdzania regionem:

- poprawa zdolno$ci instytucjonalnej koniecznej do efektywnego zarzadzania
procesami rozwojowymi, poprawa funkcjonowania instytucji publicznych na tych
obszarach

- ograniczenie skutkéw peryferyjnego potozenia obszaréw przygranicznych,
dziatania na rzecz wspolpracy na wszystkich szczeblach administracji w obrgbie
wojewddztwa jak 1 poza jego granicami, lepsze wykorzystanie mozliwosci jakie
oferuje wspotpraca ponadlokalna 1 migdzywojewddzka
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- nadanie nowych funkcji obszarom zdegradowanym
- prowadzenie  polityki  stuzacej  sukcesywnej  rewitalizacji  obszarow
zmarginalizowanych.

Rada Powiatu Zlotowskiego podje¢ta uchwate nr X/43/2007 z dnia 27 czerwca 2007 roku
W sprawie strategii rozwoju spoteczno — gospodarczego powiatu zlotowskiego, zawierajgca
cele 1 dziatania, sposrod ktorych dla gminy Lipka istotne sa:
PRZESTRZEN
I. CELE NIEZBEDNE
1. Promowanie terenow pod lokalizacj¢ inwestycji tworzacych nowe miejsca pracy.
2. Promowanie atrakcyjnych obszaréw pod zabudowg obiektow turystycznych.
3. Podjecie dziatan na rzecz poprawy komunikacji zewngtrznej i wewngtrzne;.
KIERUNKI DZIALANIA
1.1. Zmiany i nowelizacje plandw zagospodarowania przestrzennego w gminach.
1.2. Budowa infrastruktury technicznej i spotecznej na wybranych obszarach, szczegélnie
dotknigtych strukturalnym bezrobociem i po bytych PGR-ach.
1.3. Stworzenie przez gminy ulg podatkowych i innych preferencji dla tworzacych nowe
miejsca pracy.
2.1. Przeznaczenie terendw niezagospodarowanych na cele turystyczne.
2.2. Uzbrajanie w infrastrukture techniczng i promocja walorow turystycznych wyznaczonych
obszarow i obiektow.
3.1. Modernizacja i budowa drog powiatowych.
3.2. Modernizacja i utrzymanie dotychczasowych szlakow kolejowych.
3.3. Objecie calego obszaru powiatu sprawnag tacznos$cia telekomunikacyjna.
II. CELE PIERWSZORZEDNE
1. Wykorzystanie walorow przyrodniczych 1 turystycznych powiatu.
2. Lepsze wykorzystanie obszaréw chronionego krajobrazu i rezerwatéw przyrody.
3. Stworzenie warunkow i mozliwo$ci intensywnej promocji obszaréw rozwojowych.
KIERUNKI DZIALANIA
1.1. Rozw@j bazy turystycznej 1 hotelowe;.
1.2. Promocja oraz pomoc merytoryczna i finansowa w tworzeniu gospodarstw
agroturystycznych.
1.3. Budowa i organizacja szlakow turystycznych: pieszych, rowerowych, samochodowych i
wodnych.
2.1. Utworzenie parkingdéw w obszarach krajobrazowych np.: dolina Gwdy, Bory Kujanskie.
Szwajcaria Kielpinska itd.
2.2. Zachowac bior6znorodnos¢ gatunkowa zwierzat.
2.3. Nasadzenia na wolnych gruntach pozadanych gatunkow drzew i krzewow.
3.1. Rozwdj promocji poprzez sie¢ Internetu.
3.2. Aktywna promocja obszaru powiatu na imprezach krajowych i zagranicznych.
3.3. Opracowywanie materialow promocyjnych i efektywna dystrybucja w kraju i za granica.
INFRASTRUKTURA
I. CELE NIEZBEDNE
1. Modernizacja istniejacych drog.
2. Budowa nowych drog.
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3. Utrzymanie istniejacej sieci drogowe;.

KIERUNKI DZIALANIA

1.1. Wymiana nawierzchni zgodnie z technologia i normami.

1.2. Poszerzenie drog i przebudowa tukow poziomych zgodnie z normami.

1.3. Budowa chodnikow i Sciezek rowerowych.

2.1. Budowa obwodnic.

2.2. Budowa nowych drog utatwiajacych dojazd do stolicy powiatu.

2.3. Przebudowa drég gruntowych na drogi utwardzone.

3.1. Biezace remonty czastkowe nawierzchni oraz oznakowan pionowych i poziomych.

3.2. Poprawienie odwodnienia drog poprzez poglebianie rowow i regulacje poboczy.

II. CELE DRUGORZEDNE

1. Zabezpieczenie i modernizacja istniejacego uktadu kolejowego.

2. Pelne wykorzystanie mozliwosci uzyskania srodkow pomocowych.

3. Dalszy rozw¢j systemow lacznosci i transportu osobowego.

KIERUNKI DZIALANIA

1.1. Wspieranie inicjatyw na rzecz budowy szybkiej kolei na trasie Pita — Srodkowe
Wybrzeze

1.2. Niedopuszczenie do likwidacji istniejacych potaczen.

1.3. Niedopuszczenie do degradacji istniejacej infrastruktury na dworcach 1 przystankach
kolejowych.

2.1. Wdrozenie systemu informacji o §rodkach pomocowych.

2.2. Przeprowadzenie szkolen w zakresie wypelniania wnioskdw o $rodki pomocowe.

2.3. Przygotowywanie programow operacyjnych pod przyszte fundusze strukturalne.

3.1. Zapewnienie systemu lacznosci telekomunikacyjnej dla peryferyjnych osad i budynkow.
3.2. Zapewnienie poza publicznej tgcznosci dla jednostek samorzadowych, stuzb i strazy.

3.3. Utrzymanie istniejacych polgczen autobusowych. Wykorzystanie mozliwosci prywatnych
przewoznikow.

SPOLECZNOSC

I. CELE NIEZBEDNE

1. Stworzenie warunkow dla rozwoju i poprawy edukacji spoteczenstwa w zakresie o$wiaty i
kultury.

2. Stworzenie warunkow w celu zmniejszenia skali i skutkéw bezrobocia.

3. Podjecie dziatan zmierzajacych do poprawy dzialalnosci shuzby zdrowia i1 opieki
spoteczne;.

KIERUNKI DZIALANIA

1.1. Podjecie dzialan w celu zapewnienia z budzetu panstwa wystarczajacych srodkéw
finansowych na aktywne formy walki z bezrobociem.

1.2. Wystgpowanie o dofinansowanie programow aktywizacji zawodowej bezrobotnych ze
srodkéw Europejskiego Funduszu Spotecznego (EFS).

1.3. Stworzenie warunkow do rozwoju malej i $redniej przedsigbiorczos$ci.

1.4. Zainteresowanie inwestoréw zewngtrznych rozpoczeciem dziatalnosci

gospodarczej na terenie powiatu ztotowskiego.

1.5. Wspolpraca z samorzadami w celu organizacji Centrum Informacji Zawodowej (C1Z).
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1.6. Prowadzenie dziatan ostonowych dla os6b bedacych w bardzo trudnej sytuacji na rynku
pracy oraz zaciesnienie w tym zakresie wspotpracy z MOPS i Powiatowym Centrum Pomocy
Rodzinie.

2.1. Powigkszenie oferty istniejacego szkolnictwa sredniego 1 dazenie do powstania szkot na
poziomie wyzszym.

2.2. Dostosowanie kierunkoéw i poziomu ksztatcenia dla potrzeb lokalnego rynku pracy.

2.3. Prowadzenie inwestycji i modernizacja infrastruktury technicznej placowek oswiatowych
2.4. Dalszy rozw0j instytucji kultury oraz sportu masowego.

2.5. Zinwentaryzowanie zasoboéw kulturowych oraz zabezpieczenie obiektow o szczegdlnym
znaczeniu dla dziedzictwa narodowego.

3.1. Stworzenie przejrzystego i sprawiedliwego programu dla opieki spoteczne;.

3.2. Profilaktyka i promocja zdrowia wsrdéd mtodego pokolenia.

3.3. Dalszy rozwdj i unowocze$nianie bazy stuzby zdrowia w celu poprawy dostepnosci do
specjalistycznej i podstawowej opieki medycznej.

II. CELE PIERWSZORZEDNE

1. Podjecie dziatan w celu poprawy integracji spotecznos$ci gmin powiatu ztotowskiego.

2. Stworzenie warunkow dla rozwoju obszaréw wiejskich i matych miast.

3. Dziatania na rzecz osiagnig¢cia spotecznie oczekiwanego bezpieczenstwa npublicznego na
terenie powiatu ztotowskiego.

KIERUNKI DZIALANIA

1.1. Usprawnienie przeptywu informacji pomiedzy starostwem powiatowym, a gminami i
odwrotnie.

1.2. Integracja Spoteczenstwa powiatu poprzez wspélne imprezy kulturalne, o§wiatowe i
sportowe.

1.3. Zaangazowanie mediéw lokalnych do integracji spotecznosci powiatu.

2.1. Poprawa infrastruktury technicznej na obszarach wiejskich poprzez wspolne dziatania na
rzecz pozyskiwania srodkow z Unii Europejskiej i pozabudzetowych srodkow celowych.

2.2. Zmobilizowanie gmin do wspolnej polityki odno$nie planu zagospodarowania
przestrzennego uwzgledniajacego priorytety krajowe, wojewodzkie i powiatowe.

2.3. Promocja i rozwdj ustug agroturystycznych, pozostatych ustug oraz innych form matej
przedsigbiorczosci.

3.1. Integracja systemu ratownictwa wszystkich stuzb dziatajacych na terenie powiatu.

3.2. Stworzenie warunkéw materialnych i administracyjnych dla sprawnego funkcjonowania
stuzb porzadkowych, strazy i inspekcji.

3.3. Dziatania profilaktyczne wérod mtodziezy zagrozonej marginalizacja zycia.

III. CELE DRUGORZEDNE

1. Podjecie dziatan w kierunku maksymalnego wykorzystania szans zwigzanych z
przystapieniem do Unii Europejskie;.

2. Wykorzystanie okolicznosci, iz wielu mieszkancow powiatu pracuje poza granicami kraju
oraz tego, ze byli mieszkancy tych ziem zainteresowani sg powiatem.

3. Stworzenie warunkow do petniejszego wykorzystania potencjatu kadrowego i ludzkiego.

GOSPODARKA
I. CELE NIEZBEDNE
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1. Intensyfikacja rozwoju gospodarczego.

2. Koordynacja programéw gospodarczych na poziomie gmin o charakterze ponad lokalnym.
3. Umocnienie pozycji powiatu w regionie, wojewodztwie i1 kraju.

KIERUNKI DZIALANIA

1.1. Modernizacja i rozwoj infrastruktury technicznej w strefach potencjalnego rozwoju.

1.2. Stworzenie lokalnego systemu ulg podatkowych i innych preferencji sprzyjajacych
rozwojowi gospodarki.

1.3. Stworzenie warunkoéw do lepszego wykorzystania zasobéw obszaréw lesnych przy
jednoczesnym dziataniu na rzecz ich przyrostu.

1.4. Lepsze wykorzystanie zasobéw naturalnych powiatu.

1.5. Wykorzystanie waloréw naturalnych i potencjatu powiatu dla rozwoju turystyki.

2.1. Utworzenie na szczeblu powiatu lokalnego koordynatora dla wspdlnej z gminami
realizacji programow gospodarczych.

2.2. Zintensyfikowanie dziatalnos$ci Ztotowskiego Forum Gospodarczego i Cechu Rzemiost
Ro6znych na rzecz rozwoju gospodarczego.

2.3. Planowanie budzetow gminnych i powiatowego z uwzglednieniem zabezpieczenia
srodkow wlasnych na realizacje zadan gospodarczych wspieranych przez srodki pomocowe.
2.4. Wspolpraca z organizacjami pozarzadowymi o charakterze gospodarczym.

3.1. Powigzanie strategii powiatowej ze strategiami sgsiednich powiatdw i wojewddztwa.

3.2. Mozliwie szeroka, profesjonalna i skuteczna promocja potencjatu i osiggnie¢ powiatu w
kraju i zagranica.

3.3. Aktywna wspolpraca z instytucjami gospodarczymi o charakterze wojewo6dzkim.

II. CELE PIERWSZORZEDNE

1. Tworzenie warunkow dla rozwoju matej i §redniej przedsigbiorczosci.

2. Przygotowanie jednostek gospodarczych i spoteczenstwa powiatu do integracji z UE.

3. Uwzglednienie potrzeb powiatowych i ponadpowiatowych w strategiach i programach
rozwojowych innych jednostek.

KIERUNKI DZIALANIA

1.1. Stworzenie wspolnego systemu podatkéw lokalnych.

1.2. Rozwoj drobnej wytwodrczosci, rzemiosta i ustug.

1.3. Tworzenie warunkow dla rozwoju przetworstwa rolno — spozywczego, lesnego i sfery
ustug na wsi.

2.1. Edukacja mtodziezy oraz przedsiebiorcow.

2.2. Petlne wykorzystanie mozliwosci mediow lokalnych dla szerokiego upowszechnienia idei
integracji.

3.1. Modernizacja sieci drog krajowych 1 wojewodzkich przebiegajacych przez powiat, peine
zagospodarowanie obiektow 1 terendw powojskowych.

3.2. Pelne zagospodarowanie obiektow i terenow bedacych we wiadaniu AWRSP i innych
jednostek panstwowych

3.3. Utworzenie o$rodka wspierania przedsiebiorczos$ci lub inkubatora przedsiebiorczosci.

III. CELE DRUGORZEDNE

1. Przyspieszenie rozwoju infrastruktury na wsi i w matych osrodkach.

2. Wiasciwe przygotowanie do funkcjonowania po akcesji.
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3. Wiasciwe wykorzystanie miejscowego potencjatu intelektualnego oraz przedstawicieli
powiatu w ponadlokalnych organizacjach samorzadowych i gospodarczych dla celow
prorozwojowych.

EKOLOGIA

I. CELE NIEZBEDNE

1. Wdrozenie systemu segregacji i zagospodarowania odpadow statych. Bezpieczenstwo na
istniejgcych juz miejscach sktadowania.

2. Tworzenie warunkéw dla rozwoju alternatywnych no$nikoéw energii.

3. Dziatania na rzecz racjonalnej gospodarki wodno — §ciekowe;.

KIERUNKI DZIALANIA

1.1. Wdrozenie w powiecie jednolitego systemu segregacji i utylizacji odpadoéw

1.2. Dalsze wykorzystywanie wyselekcjonowanych odpadow.

1.3. Budowa nowych, nowoczesnych wysypisk i kompostowni. Rekultywacja wysypisk
wyeksploatowanych.

2.1. Zastapienie tradycyjnych nosnikéw energii alternatywnymi.

2.2. Promowanie zmian tradycyjnego systemu ogrzewania na rzecz no$nikow energii o
charakterze proekologicznym.

2.3. Wykorzystanie biomasy, jako zrodta energii.

3.1. Zapewnienie odbioru i utylizacja §ciekow na maksymalnym obszarze powiatu.

3.2. Promocja systemu przydomowych oczyszczalni $ciekow w  gospodarstwach
indywidualnych.

3.3. Modernizacja istniejacych uje¢ wody 1 dalszy rozwdj sieci wodociagowe;.

II. CELE PIERWSZORZEDNE

1. Dziatania na rzecz $wiadomosci ekologicznej spoleczenstwa.

2. Ograniczenie uciazliwos$ci szlakow komunikacyjnych.

3. Zapewnienie bezpiecznego systemu przewozu materialdw niebezpiecznych.

KIERUNKI DZIALANIA

1.1. Edukacja ekologiczna poprzez wlasne programy kierowane do mieszkancow.

1.2. Wdrozenie systemu edukacji ekologicznej w szkotach podstawowych, gimnazjalnych i
$rednich.

1.3. Promocja nowych, pojawiajacych si¢ technik w zakresie przedsigwzigl
proekologicznych.

2.1. Budowa obwodnic i drég objazdowych, usprawnienie istniejacego systemu
komunikacyjnego.

2.2. Budowa ekranoéw akustycznych.

2.3. Wdrozenie dziatan na rzecz ograniczania emisji spalin z pojazdow.

3.1. Wyznaczenie tras przejazdu materialdw niebezpiecznych.

3.2. Doskonalenie systemu ratownictwa.

3.3. Stworzenie systemu kontroli przewozu materialow niebezpiecznych.

3. Wybrany wariant rozwoju spoteczno-gospodarczego powiatu

W poszczegolnych obszarach zycia spoteczno—gospodarczego (gospodarka, przestrzen,
ekologia, spoteczno$¢ i infrastruktura) wskazano 27 celow niezbednych i pierwszorzednych,
ktore powinny by¢ podstawg prawidlowego rozwoju spoteczno — gospodarczego Powiatu
Ztotowskiego. Cele te zapewnialyby w miar¢ kompleksowy i zrownowazony rozwoj powiatu.
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Wspomniane opracowania nalezy uwzgledni¢ ustalajac kierunki zagospodarowania gminy,
tym bardziej, iz de facto wpisuja si¢ one w katalog potrzeb gminy, nalezy jedynie dostosowac
je do mozliwosci gminy, biorgc jednak pod uwage fakt, iz nie wszystkie dziatania, ktore
nalezy przewidzie¢ w studium nalezg do dziatan gminnych, a studium nie moze ograniczac
dziatan innych jednostek samorzadu terytorialnego oraz jednostek panstwowych.
Dnia 30 wrze$nia 2015 r. Rada Powiatu Ztotowskiego podjeta uchwate nr X1/63/2015 w
sprawie strategii rozwoju spoleczno-gospodarczego powiatu zlotowskiego. W strategii
wskazano obszary kluczowe:

- bezpieczenstwo publiczne,

- edukacja

- zdrowie

- infrastruktura drogowa

- bezrobocie

- pomoc spoteczna

- rolnictwo i ochrona srodowiska
Dla kazdego obszaru kluczowego wskazano cele strategiczne i operacyjne.
Pod katem zmiany studium z 2023 r. kluczowym celem strategicznym jest wsparcie rozwoju
przedsigbiorczo$ci oraz ograniczenie bezrobocia wsrod ludzi mtodych w obszarze kluczowym
,,bezrobocie”.

Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntow

Ttem do rozwazan sg dane statystyczne dotyczace uzytkowania gruntow w gminie, i tak:

1) grunty pod wodami stanowig 1% powierzchni gminy,

2) uzytki rolne odpowiednio 60%,

3) uzytki lesne odpowiednio 34%,

4) grunty zurbanizowane odpowiednio 3%,

5) nieuzytki odpowiednio 1%.
Najwigkszym posiadaczem gruntow (prawie 30% ogdlnej powierzchni gminy) w gminie jest
Skarb Panstwa, w szczegolno$ci za$§ administrujgce jego lasami — przedsigbiorstwo
Panstwowe Gospodarstwo Lesne ,,.Lasy Panstwowe”). Administrujgca gruntami rolnymi
Skarbu Panstwa — Agencja Nieruchomosci Rolnych — dzierzawi, a nastgpnie stopniowo
sprzedaje nieruchomosci nalezace niegdys$ do Panstwowych Gospodarstw Rolnych lub innych
panstwowych jednostek organizacyjnych, jak np. Stacja Hodowli Roslin w Scholastykowie.
Skarb Panstwa posiada takze grunty kolejowe, administrowane przez Polskie Koleje
Panstwowe S.A., a takze wody ptynace i obiekty melioracji podstawowej. Poza tym
wystepuja grunty prywatne (znaczny udzial w gruntach rolnych i zurbanizowanych),
wojewodzkie (droga wojewddzka nr 188), powiatowe (drogi powiatowe) i komunalne (drogi
gminne, tereny zielone, obiekty oSwiatowe, opieki spotecznej, kultury i administracji. Gmina
dysponuje pewna, aczkolwiek niewielkg rezerwag terendw inwestycyjnych. Istotnym
problemem s3 tereny dawnego lotniska ,,Debrzno”, nalezace do réznych wiascicieli
prywatnych, ktorzy nabyli te tereny od Skarbu Panstwa. Rozdrobnienie wiasno$ciowe nie
sprzyja podejmowaniu dobrych decyzji przestrzennych, poniewaz kazdy wtasciciel ma inne
pomysty na zagospodarowanie tego terenu, niekiedy zupelnie ze sobg sprzeczne. Innym
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problemem jest nieuregulowany stan prawny niektorych odcinkow drog przechodzacych
przez lasy. Dotyczy to w szczegdlnosci odcinkow drog w rejonie wspomnianego lotniska.
Poza tym nalezatoby w tym miejscu przeanalizowa¢ ewentualne rozgraniczenie niektorych
drog, ktore wymagatyby zaliczenia do kategorii drog publicznych.

Z analizy dostepnych materiatlow ewidencyjnych oraz mozliwych do przewidzenia zamierzen
inwestycyjnych nie wynika, aby zachodzita konieczno$¢ wyznaczenia na terenie gminy
obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.
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Uwarunkowania wynikajace z wystepowania terenow i obiektow
prawnie chronionych na podstawie przepisow odrebnych

Ochrona przyrody - wstep

W granicach gminy Lipka wystepuja dwie obszarowe formy ochrony - obszary chronionego
krajobrazu i obszary Natura 2000, poza tym punktowe (obiektowe) formy ochrony - pomniki
przyrody. Uwarunkowania z tego zakresu oznaczono takze na zataczonej mapce (ryc. 6).

Obszary chronionego krajobrazu

Wzdtuz wschodnich granic gminy rozciaga si¢ potnocny kraniec Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,.Dolina t obzonki 1 Bory Kujanskie".

Aktualnie obowigzujacym aktem prawnym w stosunku do tego obszaru jest Rozporzadzenie
5/98 Wojewody Pilskiego z dnia 5 maja 1998 r. w sprawie ustanowienia obszarow
chronionego krajobrazu w wojewddztwie pilskim (Dz. Urz. Woj. Pil. Nr 13, poz. 83), z
zastrzezeniem braku mozliwo$ci stosowania niektorych jego przepisow, ktore w zwigzku ze
zmianami dokonywanymi w kolejnych wersjach ustawy o ochronie przyrody nie zostaty w
wyznaczonym terminie dostosowane do przepisow ustawowych (np. zakaz lokalizacji
zabudowy w odleglosci mniejszej niz 100 m od brzegow jezior, rzek 1 ciekow wodnych),

poniewaz rozporzadzenie Nr 1/08 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 4 stycznia 2008 r.
w sprawie obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Lobzonki i Bory Kujanskie" (Dz. Urz.
Woj. Wilkp. Nr 7 poz. 138) zostalo uniewaznione wyrokiem Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Poznaniu sygn. akt. IV SA/Po 720/11 z 22 wrze$nia 2011 roku.

Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Lobzonki i Bory Kujanskie zajmuje fragment doliny
Lobzonki. Prezentuje sobg znaczne walory krajobrazowe na tle monotonni pol uprawnych.
Najciekawsze elementy przyrodniczo-krajobrazowe tworza malowniczg doling rzeczna,
a takze znaczne powierzchnie lesne na zyznych siedliskach.
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Obszar Chronionego Krajobrazu Pojezierze Wateckie i Dolina Gwdy 0 powierzchni 35 535
ha, zajmuje dolin¢ rzeki Gwdy od pdtnocnych granic bytego woj. pilskiego do Pity, Rownine
Watecka od Gwdy do rzeki Dobrzycy, Pojezierze Wateckie od Watcza do Mirostawca oraz
niewielkie fragmenty Pojezierza Krajenskiego w rejonie jez. Wapinskiego 1 wzgorza
morenowe w okolicach Kielpina. Obszar ten zostal powotany tym samym rozporzadzeniem,
co wczesniej omawiany obszar i jego stan prawny jest analogiczny, z tym ze przyczyng tego
stanu jest inny wyrok tego samego sadu - IV SA/Po 709/10, stwierdzajacy niewaznos¢
rozporzadzenia nr 212/06 Wojewody Wielkopolskiego w sprawie obszaru chronionego
krajobrazu "Pojezierze Wateckie i Dolina Gwdy" (Dz. Urz. Woj. WIkp. Nr 201 poz. 4770).

Obszar ten pozostaje jednym z najcenniejszych przyrodniczo terendéw w granicach gminy
Lipka. Obejmuje tereny charakteryzujace si¢ bogactwem walorow przyrodniczych,
obecnoscig gleboko wcigtych dolin rzecznych (Debrzynka), urozmaicong rzezbg terenu.

Zlokalizowane tu wzgdrza morenowe z najwyzszym wzniesieniem - Brzuchowa Gora (208 m
n.p.m.) nosi lokalng nazwe Szwajcaria Kietpinska.

Obszary Natura 2000

Na terenie gminy Lipka znajduja si¢ tereny potozone w granicach dwoch ostoi obszaréw
Natura 2000. Sg to:
- PLH300040 ,,DOLINA LOBZONKI"

- PLH300047 ,,DOLINA DEBRZYNKI"

Oba obszary powstaly na podstawie Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992r. w
sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dziko zyjacej fauny i flory, zwanej Dyrektywa
Siedliskowg lub Habitatowa.
W Unii Europejskiej w latach 90-tych opracowany zostal europejski system ekologiczny
Natura 2000, zakladajacy tworzenie obszarow chronionych niezaleznie od systemow
narodowych. Zasady jego tworzenia uregulowane sa w dyrektywach: Dyrektywie Ptasiej i
Dyrektywie Habitatowe;j.
Rzeczpospolita Polska, po wstapieniu do Unii Europejskiej, jest zobowigzana do wyznaczenia
na swoim terenie sieci obszaréw Natura 2000 zgodnie z tymi dyrektywami. Projekt listy
obszaréw Natura 2000 opracowuje Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska. Minister
wlasciwy do spraw srodowiska, po uzyskaniu zgody Rady Ministrow, przekazuje Komisji
Europejskiej list¢ proponowanych obszar6w majacych znaczenie dla Wspolnoty oraz liste
obszardéw specjalnej ochrony ptakow. Ostatnia taka lista zostata przestana do KE w dniu 30
pazdziernika 2009 r. Aktualnie siedliskowa czg$¢ sieci obejmuje 823 obszary pokrywajace
ok. 11% powierzchni Polski. W dniach 24 - 25 marca 2010 r. odbylo si¢ Bilateralne
Seminarium Biogeograficzne oceniajagce kompletnos$¢ sieci specjalnych obszaréw ochrony
siedlisk w Polsce. Na podstawie wynikéw seminarium, organizacje pozarzagdowe zglosily
celowo$¢ powigkszenia 22 obszarow i1 utworzenia dodatkowo 33 nowych obszaréw. Nie
dotyczy to jednak obszaréw w zasiegu terytorialnym Nadlesnictwa Lipka.
PLH300040 ,,DOLINA $.OBZONKI"
Przedmiotem ochrony na terenie ostoi sg siedliska wymienione w Zatgczniku I Dyrektywy
Rady 92/43/EWG. W obszarze tym wystepuja:

e 3140 Twardowodne oligo- i mezotroficzne zbiorniki wodne z podwodnymi tgkami
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ramienic Charetea

3150 Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami
Nympheion i Potamion

3160 Naturalne, dystroficzne zbiorniki wodne

3260 Nizinne i podgoérskie rzeki ze zbiorowiskami wlosienicznikow Ranunculion
fluitantis

6210 Murawy kserotermiczne (Festuco-Brometea) - priorytetowe sg tylko murawy z
istotnymi stanowiskami storczykow

6430 Ziotoro$la gorskie (Adenostylion alliariae) i ziotoro$la nadrzeczne
(Convolvuletalia sepium)

6510 Nizowe i gorskie Swieze taki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion
elatioris)

7110 Torfowiska wysokie z roslinnoscig torfotworcza (zywe)

7120 Torfowiska wysokie zdegradowane, lecz zdolne do naturalnej i stymulowanej
regeneracji

7140 Torfowiska przejSciowe 1 trzgsawiska (przewaznie z ro$linnosciga z
Scheuchzerio-Caricetea)

7210 Torfowiska nakredowe (Cladietum marisci, Caricetum buxbaumii, Schoenetum
nigricantis)

7230 Gorskie i1 nizinne torfowiska zasadowe o charakterze mtak, turzycowisk i
mechowisk

9110 Kwasne buczyny (Luzulo-Fagenion)

9130 Zyzne buczyny (Dentario glandulosae-Fagenion, Galio odorati-Fagenion)

9160 Grad subatlantycki (Stellario-Carpinetum)

9170 Grad s$rodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio-Carpinetum, Tilio-
Carpinetum)

9190 Pomorski kwasny las brzozowo-d¢bowy (Betulo-Quercetum)

91D0 Bory i lasy bagienne (Vaccinio uliginosi-Betuletum pubescentis, Vaccinio
uliginosi-Pinetum)

91E0 Legi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis,
Populetum albae, Alnenion)

9110 Cieptolubne dagbrowy (Quercetalia pubescenti-petraeae)

Najwickszg powierzchnie zajmujg grad srodkowoeuropejski i taki $wieze — kolejno 15% i 10
% powierzchni catej ostoi. Reprezentatywnos$¢ siedlisk jest bardzo zroznicowana. Najlepiej
zachowane sg torfowiska zasadowe, kwasne buczyny i grad subatlantycki.

Oproécz chronionych siedlisk na terenie ostoi stwierdzono wystgpowanie gatunkoéw roélin 1
zwierzat wymienionych w Zataczniku II Dyrektywy Rady 92/43/EWG:

Bobr europejski - Castor fiber

Wydra - Lutra lutra

Czerwonczyk nieparek - Lycaena dispar
Sierpowiec btyszczacy - Drepanocladus vernicosus
Traszka grzebieniasta - Triturus cristatus
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o Kumak nizinny- Bombina bombina

J Minég strumieniowy - Lampetra planeri

o Skojka gruboskorupowa - Unio crassus

o Trzepla zielona - Ophiogomphus cecilia

o Jelonek rogacz - Lucanus cervus

o Pachnaca dgbowa - Osmoderma eremita

o Lipiennik Loesela - Liparis loeselii
Ponadto stwierdzono wystepowanie wielu innych waznych gatunkéw roslin (57) i zwierzat
(5), zaobserwowano miedzy innymi zab¢ moczarowa, ropuche szara, zaskronca, modrzewnice
zwyczajna, rosiczke szerokolistng, lili¢ ztotogldw, bazyne czarna, wakrot¢ zwyczajna, bobrek
trojlistkowy, przygietke biata, wawrzynek wilczetyko, kilka gatunkéw storczykow, bagno
zwyczajne, widlaki, liczne torfowce, ptywacze i zurawing blotng.
Obszar PLB300001 Dolina Lobzonki chroni rzeke L.obzonke (Lobzonke) wraz z fragmentami
doplywoéw - Lubcza 1 Orlg oraz tereny do nich przylegte, stanowiac jeden z najcenniejszych
obszarow przyrodniczych na Pojezierzu Krajenskim. Osig obszaru jest okoto 60 kilometrowa
dolina rzeki Lobzonki od okolic Bialobtocia i Lutowka az po doling rzeki Note¢. W rzekach
dominuje zwirowo-piaszczysty charakter dna i zwawy nurt, nawigzujacy do rzek podgorskich.
Ostoje wyr6znia obecno$¢ bogatych florystycznie, wtasciwie wyksztatconych gradow oraz
znaczne powierzchnie ekstensywnie uzytkowanych tgk. Obszar pelni funkcj¢ korytarza
ekologicznego o znaczeniu ponadregionalnym.
W granicach PLB300001 odnotowano az 21 typow siedlisk z Zatacznika I Dyrektywy Rady
92/43/[EWG. Obszar ten jest szczegolnie istotny dla ochrony zyznych postaci lasow,
zwlaszcza gradow srodkowoeuropejskich Galio sylvatici-Carpinetum w odmianie krajenskiej,
chronionych w cz¢sci w potnocnej obszaru w rezerwatach przyrody "Gaj Krajenski" 1 "Deby
Krajenskie". W obszarze znajdujg si¢ takze zyzne buczyny pomorskie Galio odorati-
Fagetum, ktorych ptaty podlegaja ochronie w rezerwacie "Buczyna". W lasach tych
wystepuja chrzgszcze: pachnica dgbowa (Osmoderma eremita) oraz jelonek rogacz (Lucanus
cervus). Osig obszaru jest jednak rzeka Lobzonka wraz z fragmentami doptywow - Lubczg i
Orla. Rzeki w roznych fragmentach zawieraja siedliska charakterystyczne dla tzw. rzek
wlosiennicznikowych. Spotka¢ w nich mozna, cho¢ coraz rzadziej, strunowca - minoga
strumieniowego Lampetra planeri. Takze, w szczeg6lnosci w Lobzonce, wystgpuje niezwykle
liczna populacja matza skojki gruboskorupowej (Unio crassus). W dolinach rzek najbardziej
cenne sg Igki o zwykle ekstensywnej formie uzytkowania. W ich obrgbie, poza rzadkimi
elementami flory, wystepuje motyl czerwonczyk nieparek (Lycaena dispar) oraz zwigzana z
rzekami wazka - trzepla zielona (Ophiogomphus cecilia). Rzeki przeptywaja przez kilka
jezior eutroficznych a Lobzonce towarzysza niewielkie starorzecza. Cenne sg rowniez dobrze
zachowane 1 zroéznicowane legi olszowe. Na zboczach dolin rzecznych wystepuja niekiedy
murawy kserotermiczne.
Istotng role siedliskotwdrcza pelnig ekosystemy torfowisk mszarnych, boréw i brzezin
bagiennych jak i jezior dystroficznych. W ekosystemach tych wystepuje szereg gatunkow
zagrozonych i/lub chronionych w skali kraju oraz rzadkich w regionie.
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W dolinach rzek, badz w strefach brzegowych niektérych jezior ramienicowych, mozna
znalez¢ torfowiska nakredowe i mtaki, w obrebie ktorych wystepuja lipiennik Loesela
(Liparis loeselii) i mech - sierpowiec btyszczacy (Drepanocladus vernicosus).
Podstawowym zagrozeniem dla waloréw przyrodniczych obszaru sg zaburzenia naturalne i
antropogeniczne, zwigzane z destabilizacja warunkow hydrologicznych  siedlisk
hydrogenicznych. Wystepujace tu tgki wykazujg znaczne cechy odwodnienia i degeneracji,
zwiazanej z zaprzestaniem lub nieregularnos$cig ich uzytkowania. Na czesci z nich, obserwuje
si¢ zaawansowany proces zarastania przez krzewy i drzewa.
Wigkszo$¢ jezior ramienicowych charakteryzuje si¢ dominacjg ryb karpiowatych nad rybami
drapieznymi, co sprzyja rozwojowi fitoplanktonu i prowadzi migdzy innymi do ograniczenia
siedlisk ramienic. Drobne zbiorniki wodne na obszarach le$nych, czesto o charakterze
dystroficznym, sa zwykle wykorzystywane wedkarsko, co prowadzi do zaburzenia
funkcjonowania tych ekosystemow. Najwigksze zagrozenia zwigzane s3 generalnie z
obecnos$cig podwyzszonych wartosci materii organicznej i substancji biogennych a takze ztym
stanem sanitarnym wody. Stad tez uregulowania wymaga gospodarka wodno-scickowa w
zlewni rzeki Lobzonki.
Zagrozeniem dla stabilno$ci przyrodniczej tego obszaru jest takze spontaniczny pojaw, a
czasami §wiadome wprowadzanie, obcych ekologicznie i geograficznie gatunkéw roslin, w
tym gatunkow drzewiastych. Niektore z nich wykazujg silne tendencje do ekspansji, co
stanowi¢ moze powazne zagrozenie dla rodzimej roslinnos$ci.
W czgséci obszaru PLH300040 ,,Dolina obzZonki" zlokalizowanej na gruntach Nadle$nictwa
Lipka, znajduja si¢ drzewostany ponad 100-letnie o tacznej powierzchni 35,31 ha.
Szczegblnie waznym gatunkiem panujgcym w drzewostanach ponad 100-letnich jest buk
(51,1%). Drzewostany z tym gatunkiem charakteryzuja si¢ wysokim stopniem naturalnosci i
roznorodno$ci biologicznej. Moga one by¢ potencjalnym siedliskiem gatunkéw cennych,
wymienionych w Zatacznikach 111 IV 30 do Dyrektywy Siedliskowej. Pozostale drzewostany
ponad 100-letnie, to drzewostany sosnowe (48,9%).
PLH300047 ..DOLINA DEBRZYNKI"
Przedmiotem ochrony na terenie ostoi sa siedliska wymienione w Zalaczniku I Dyrektywy
Rady 92/43/EWG. W obszarze tym wystepuja:
e 3150 Starorzecza i naturalne -eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami
Nympheion i Potamion
e 6430 Ziotorosla gorskie (Adenostylion alliariae) i ziotoro$la nadrzeczne
(Convolvuletalia sepium)
e 7220 Zrodliska wapienne ze zbiorowiskami Cratoneurion commutati
e 7230 Gorskie 1 nizinne torfowiska zasadowe o charakterze miak, turzycowisk i
mechowisk
e 9110 Kwasne buczyny (Luzulo-Fagenion)
e 9130 Zyzne buczyny (Dentario glandulosae-Fagenion, Galio odorati-Fagenion)
e 9160 Grad subatlantycki (Stellario-Carpinetum)
e O1EQ Legi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis,
Populetum albae, Alnenion).
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Najwigksza powierzchni¢ zajmuja zyzne buczyny i grad subatlantycki — kolejno 25% i 10 %
powierzchni caltej ostoi. Reprezentatywno$¢ siedlisk jest bardzo zrdznicowana. Najlepiej
zachowane sg torfowiska zasadowe, kwasne buczyny 1 grad subatlantycki.
Oprécz chronionych siedlisk na terenie ostoi stwierdzono wystepowanie gatunkow roslin i
zwierzat wymienionych w Zataczniku II Dyrektywy Rady 92/43/EWG:

e  Bobr europejski - Castor fiber

e  Wydra - Lutra lutra

e  Poczwardéwka zwezona - Vertigo angustior

e  Poczwarowka jajowata - Vertigo moulinsiana

e  Zalotka wigksza - Leucorrhinia pectoralis

e  Czerwonczyk nieparek - Lycaena dispar

o Sierpowiec btyszczacy - Drepanocladus vernicosus

e  Skalnica torfowiskowa - Saxifraga hirculus
PLH300047 Dolina Debrzynki to obszar zwartego skupienia cennych siedlisk
przyrodniczych: dobrze zachowanych torfowisk soligenicznych (alkalicznych) i tgk na tych
torfowiskach, legéw nadrzecznych i1 zrdodliskowych, a na zboczach doliny rzecznej -
kompleksow buczyn i gradow subatlantyckich.
Obszar obejmuje istotny pod wzglgdem wystgpowania siedlisk Natura 2000 odcinek
niewielkiej rzeki Debrzynki, doptywu Gwdy. Krawedzie doliny porosnigte sa przewaznie
starodrzewiem bukowym. Wzdluz krawedzi wystepuja takze dobrze zachowane wiszace
torfowiska zrdédliskowe. W dolinie wystepuja torfowiska soligeniczne przeptywowe, w
przesztosci uzytkowane jako taki, obecnie tylko sporadycznie koszone, zarastajace szuwarami
oraz ziotoro§lami. Na znacznym odcinku dobrze zachowala si¢ naturalna strefowos$¢
ro$linnosci. Najblizej koryta wystepuje pas wysokich szuwaréw okresowo zalewanych i
budowanych gtéwnie przez manne mielec (Glyceria maxima) i turzyce blotng (Carex
acutiformis). Dalej, w kierunku krawedzi mineralnych, znacznie powyzej lustra wody w
rzece, pojawiaja si¢ najcenniejsze dla obszaru typowe torfowiska mechowiskowe, dobrze
zachowane i charakteryzujace si¢ wystgpowaniem wielu rzadkich i zagrozonych gatunkow
roslin. Mechowiska z licznymi mchami brunatnymi naleza do szczegdlnie cennych. Do
osobliwosci zaliczy¢ mozna rowniez liczne populacje storczyka krwistego 1 szerokolistnego.
W sasiedztwie krawedzi mineralnych, na torfowiskach soligenicznych, licznie wystepuje
zbiorowisko turzycy blotnej (Carex acutiformis), skrzypu bagiennego (Equisetum fluviatile) i
turzycy prosowej (Carex paniculata), jednak z uwagi na intensywne zasilanie wodami
zrodliskowymi nie maja one charakteru typowych szuwardw 1 charakteryzuja si¢
wystepowaniem elementoéw Zrddliskowych oraz eutroficznych mchow brunatnych. Na uwage
zastuguje tez licznie wystepujagca narecznica grzebieniasta - Dryopteris cristata. Wieksza
cze$¢ torfowisk charakteryzuje sie¢ doskonatymi warunkami wodnymi. W bocznych,
porosnietych lasem wawozach spotyka si¢ liczne strumienie, wysigki 1 Zrodta.
Do podstawowych zagrozen srodowiska przyrodniczego nalezy zaliczy¢: sukcesje wtdrng po
zarzuceniu uzytkowania tak na torfowiskach poligenicznych, trzebiez w ramach planowej
gospodarki lesnej na stromych zboczach doliny oraz sadzenie buka w gradach
subatlantyckich.
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W czgéci ostoi ,,Dolina Debrzynki" zlokalizowanej na gruntach Nadle$nictwa Lipka
drzewostany ponad 100-letnie zajmuja tacznie 164,78 ha. Najliczniej reprezentowanym
gatunkiem panujacym w drzewostanach ponad 100-letnich w PLH300047 ,,Dolina
Debrzynki" jest buk (69,3%). Waznymi drzewostanami sg rowniez drzewostany debowe
(14,3%), ktore podobnie jak bukowe charakteryzuja si¢ wysokim stopniem naturalnos$ci i
roznorodnosci biologicznej 1 ktore moga by¢ potencjalnym siedliskiem gatunkéw cennych,
wymienionych w Zatgcznikach II 1 IV do Dyrektywy Siedliskowej. Pozostate drzewostany
ponad 100-letnie, tj. sosnowe i olchowe zajmuja tacznie 16,4%.

Pomniki przyrody
Pomnikami przyrody sa pojedyncze twory przyrody zywej i nieozywionej tub ich skupiska o
szczegolnej wartosci przyrodniczej, naukowej, kulturowej, historycznej lub krajobrazowej
oraz odznaczajace si¢ indywidualnymi cechami, wyrdzniajagcymi je wérdd innych twordw,
okazatych rozmiarow drzewa, krzewy gatunkow rodzimych lub obcych, zrédta, wodospady,
wywierzyska, skalki, jary, glazy narzutowe oraz jaskinie.
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Na terenie gminy Lipka znajduja si¢ 24 pomniki przyrody: 22 pojedyncze drzewa i 2 grupy
drzew. Wszystkie potozone sg na grantach zarzadzanych przez Nadle$nictwo Lipka.
Zarzadzeniem Nr 28/90 Wojewody Pilskiego z dnia 25 maja 1990 r. zostaly powolane
nastepujace pomniki:

Polozenie ; .. .,
- Obwod na wysokosci Wysokos¢
Oddzial lub obreb Gatunek L.
) i . . . . piersnicy [cm] drzewa [m]
pododdzial leSny ewidencyjny/lesnictwo
90k Biatoblocie/Biatoblocie Lipa 340 18
drobnolistna
. . n
117b Potulice/Lipka Sosna 340 25
zwyczajna
. . Dab
1200 Potulice/Lipka 2 410 25
szypulkowy
. . Dab
167m Potulice/Potulice 470 28
szypulkowy

Rozporzadzeniem Nr 14/98 z dnia 13 pazdziernika 1998 r Wojewoda Pilski ustanowit:

Polozeni koS¢
olozenie Obwéd na Wyso (ErsTc]]drzewa
dOddddufllll;llz . 0})re;/tl) — Gatunek wysokos[zlmlilersmcy Oddzial lub

pododdzial lesny | ewidencyjny/le$n pododdzial lesny

46a Potulice/Lipka Jesion wyniosty 270 31

117d Potulice/Lipka Buk zwyczajny 346 26

117d Potulice/Lipka Buk zwyczajny 325 26

120b Potulice/Lipka Buk zwyczajny 368 33

121f Potulice/Lipka Dab szyputkowy 410 28

132m Maty Buczek/Osowo Jesion wyniosty 292 29

132m Maty Buczek/Osowo Jesion wyniosty 256 27

132m Maty Buczek/Osowo Olsza czarna 240 26

Lipy drobnolistne
132m Maly Buczek/Osowo | — 7Y oot ! 680, 660 30, 28
ta szlach
132m Maty Buczek/Osowo Jodta szlachetna 362 28

odm. biekitna

Buk zwyczajny

132m Maly Buczek/Osowo M 346 26
odm. miedziana

132m Maly Buczek/Osowo Jesion wyniosty 343 27

132m Maly Buczek/Osowo Klon zwyczajny 331 30

132m Maly Buczek/Osowo | CrobY 2wyczajne 120-140 14-16

164 szt.

132m Maly Buczek/Osowo Dab szyputkowy 670 28

132m Maty Buczek/Osowo Lipa srebrzysta 470 30

132m Maly Buczek/Osowo Buk zwyczajny 440 30
odm. purpurowa

144c Potulice/Potulice Dab szyputkowy 440 29

144c Potulice/Potulice Dab szyputkowy 410 28

172t Potulice/Potulice Dab szyputkowy 500 27

strona 103



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LIPKA

Ochrona gatunkowa
W trakcie prac terenowych oraz na podstawie materiatdw archiwalnych stwierdzono

wystepowania nast¢pujacych gatunkow objetg ochrona:

Liczba
POROSTY | GRZYBY platow
Mieisce Wystepowania ros§linno$ci| Ochrona | Ochrona
Gatunek: ! ystep ze $cista cze$ciowa
stanowiska
mi
Chrobotki - rodzaj Cladonium spp | 255g-i, 271 i, 355j-m, 356d,f,
357¢-k, 358a,d-g, 373c-f,h-K, 38 X
374d, 426¢, 427d, 487a-c,
488f,h, 498f
Makla tarniowa Evernia prunastri 469c, 4794, 492a 3 X
Maklik o.trqblasty Evernia 4924 1
prunastri
Plucnica modra Cetraria glauca 469c,479a, 492a 3
Tarcszvnlca tuseczko-wata 492d 1
Parmelia exasperatula
Tarczownica okopcona Parmelia 492d 1 X
glabratula
Szmaciak gatezisty Sparassis .
. 356f, 394f, 488i 3 X
crispa
_Sromotmk bezwstydny Phallus 4b, 22, 75b, 110f, 479g 5
impudlcus L.
Paweznica pergaminowa Peltigera 488¢ 1 X
membranacea
WIDLAKI I MSZAKI Liczba plato
Miejsce wystepowania r(l)c;inilgéacli(;vef’ Ochrona | Ochrona
Gatunek: (oddzial lesny) stanowiskami Scisla czeSciowa
Wldia_kja%owcowaty Lycopodium 170c, 288¢.f, 358, 457b 5 X
annotinum
Widtak gozdzisty 119i, 141c, 142a, 175i,
Lycopodium clavatum 207h, 269d, 306d, 358b, 10 X
374d, 481h,485a
Widtak sptaszczony Diphasiastrum 2189 1 %
complanatum
B.iyszcze wloskowate Tomentypnum 492b 1 X
nitens
Brodawkowiec czysty 480a,c,f,h,j, 481a,d,f,h, 1 <
Pseudoscleropodium purum 482a, 492d
Dzwbkov&_/lec Zettersﬁtedta 492b,d 5 X
Eurhynchium angustirete
Drablk_drzewkowaty Climacium 480¢,g, 492b 3 X
dendroides
Fatdownik nastroszony 480c, 481d,482a, 492b 4 X
Rhytidiadelphus squarrosus
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Vinca minor

Faldownik szeleszczacy

- . 492 1 X
Rhytidiadelghus triquertus 92b
Gajnik 1$nigcy Hylocomnium 480h,j,481c,f,h, 482a,

7 X
splendens 492d
Haczykoww_c blysz.cza(cy 49%b 1 X
Hamatocaulis vernicosus
Moklradloszka konc.zysta 480c.f,g, 292b, 4 X
Calliergonella cuspidata
Mszar krokiewkowaty Paludella 49%b 1 X
squarrosa
I\{lby.pr-qt.mk torfowy Pseudobryum 481 a 1 X
cinclidioides
Plf)rosz plerza_sty Ptilium 480j 1 X
cristacastrensis
Prochniczek blotny Aulacomnium 468¢.d. 492b 3 X
palustre
Rokietnik pospolity Pleurozium 480a,c,f,h,j,481a,d,f,h, 1 X
schreberi 482a,492d
Szurek porosty Orthotrichum lyellii 469c, 479 2 X
Teposz niski Leptodictyum humile 492b 1 X
Torfowiec blotny Sphagnhum palustre 468¢,d 2 X
Torfo.w1ec fredzlowaty Sphagnum 468d. 479d 9 X
|\fimbriatum
Torfowiec gtadki Sphagnum teres 479d 1 X
Torfowiec konczysty Sphagnum 468¢.d 5 X
fallax
Torfowiec nastroszony Sphagnum 468¢, 480¢ ’ X
squarrosum
Torf0w1e_c magellanski Sphagnum 3101, 468¢ 5
magellanicum
Torfowiec obty Sphagnum teres 468c, 469d, 492b 3
Torfgwwc spiczastolistny Sphagnum 468c 1
cuspidatum
TUjOV\_IIet_: tamaryszkowaty Thuidium 468¢.d ’ X
tamariscinum
Widlozab kedzierzawy Dicranum 480a.h.481¢,d.h, 492d 6 X
polysetum
ROSLINY Liczba platé
NACZYNIOWE Miejsce wystepowania roélinngéci ZZ Ochrona | Ochrona
(oddzial lesny) . . Scista czesciowa
stanowiskami
Gatunek:
Bagnica torfowa
435 1 X

Scheuchzena palustns g
Bagno zwyczajne 86f, 87j,h, 88h, 120i, 435¢, 476¢, 477¢ 8 X
Ledum palustre
Barwinek Pospolity 3064 1 X

strona 105




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LIPKA

267i, 288f, 308c, 3101, 315h, 316g,h,

Bobrek tréjlistkowy 317b, 318f, 376f, 393a, 434c, 435¢, 24
Menyanthes trifoliata 456¢, 457h, 469d, 476c, 480c, 481 f,
490c

G-meznlk- lesny Neotia 4292 1
nidus-avis
Grqz_el drobny Nuphar 430D, 492¢ ’
pumila
Grazel 20}ty Nuphar 430b, 468c¢, 492¢, 498d 4
lutea
Grzybienie biate 254i, 3169,430b, 468c, 492¢ 5
Nymphaea alba
Kalina koralowa 469c,d, 479a-f, 481a,c,g, 482a 11
Viburnum opulus
Kocanki piaskowe 1381, 479d, 480i 3
Helichrysum
arenarium
Konwalia majowa 79,86h, 98d, 109c, 110a,b,d,f, 111c, 28
Convallaria majalis 112b-d,g-i,k,1, 113d, 114a,b, 137n,0,

430a,c, 468a, 479a, 488a, 492d
Kopytnik pospolity 448h 1
Asarum europaeum
Kruszezyk btotny 315h,j,316h,i 4
Epipactis palustris
Kruszczyk 184c 1
szerokolistny Epipactis
latifolia
Kruszyna pospolita teren catego Nadle$nictwa 780
Frangula alnus
Lilia ztotogtow Lilium 6d 1
martagon
Listera jajowata Listera|25a,316h 2
ovata
Marzanka wonna 7i, 11f, 26¢, 75a, 98d, 196b, 456b 7
Asperula odorata
Nasigzrzal pospolity  |181b, 315h, 469d 3
Ophioglossum
vulgatum
Paprotka zwyczajna 47a, 162b, 204d,429a, 430a, 468i, 11
Polypodium vulgare 479a,f, 480c,d, 485a
Pierwiosnek lekarski  |306d,492d 2
Primula veris
Ptywacz zwyczajny 288f, 316f,g, 430b, 492¢ 5
Utricularia vulgaris
Podkolan biaty 118c¢,g,i, 119a, 169b 5
Platanthera bifolia
Pomocnik 481 h 1
baldaszkowaty
Chimaphila umbellata
Przeczka czarna Ribes 1381, 169b, 184c, 469d, 479f 5

nigrum
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Przylaszczka pospolita |162c, 199c¢, 207h,429a, 430a, 448i 6 X
Hepatica nobilis
Rosiczka okraglolistna [267f, 308c, 3101, 435¢, 468c, 476¢, 8 X
Drosera rotundifolia  [477c, 490c,
Storczyk krwisty 166d,315h, 316i, 358i, 376f, 377b, 9 X
Orchis incarnata 393a,b482a
Storczyk szerokolistny |102k, 103h, 104k, 105f, 166h, 1671, 27 X
Dactylorhiza majalis  {164h, 187a, 188b, 202b, 3100, 315h,i,
316i, 317b,g,h, 318h,328f, 339b, 340d,
358i, 376f, 377b, 393a,b408g,
Sniezyczka przebisnieg [25a, 133a, 134b, 163a,224c 5 X
Galanthus nivalis
Turzyca bagienna 435¢g 1 X
Carex limosa
Turzyca piaskowa 325i 1 X
Carex arenaria
Wawrzynek wilczetyko |15a, 151g,h,k, 430b 5 X
Daphne mezereum
Wihosienicznik wodny 1709, 171j,k 3 X
Batrachium aquatile
Zwierzeta bezkregowe Miejsce wystepowania Ochrona Ochrona
Gatunek: (oddzial lesny) $cisla czeSciowa
Czerwonczyk nieparek Oddz.: 3a, 4a, 95a, 310p, 315h, 377b, 376f X
Lycaena dispar
Zalotka wigksza Oddz.: 9h, 56a, 57b,d, 199c, 210g, 254i, 269f,g, 270g,
Leucorrhinia pectoralis 291 ¢, 3169, 3854, 387i, 393a, 398¢,d,j, 468c, 492c, X
495h, 498d,
Biegacz ZIelon(?z%oty Skraj lasu w poblizu miejscowosci Potulice X
Carabus auronitens
E;erii)cjssé?rriz:seté W poblizu potudniowej granicy lotniska Debrzno X
Trzmlel- ziemny Bombus Na terenie lotniska Debrzno X
terrestris
Jelonek rogacz (2) W lesie w poblizu Kielpina X
Lucanus cervus
Slimak winniczek Helix .
. Na calym obszarze gminy X

pomatia

Kre¢gowce - .

Miejsce wystepowania Ochrona | Ochrona

Gatunek: (oddzial lesny) Scista [czeSciowa
Kumak nizinny(2)|Oddz.:132n, 1820, 187a, 188b, 209c, 210c,g,i, 213b, 254i, 259j,
Bombina bombina |265a,9, 269g, 2709, 272h, 291c, 309j, 316f,g, 343c, 377b, 389, <

392a, 393a, 406f, 430b, 450g, 451 g, 460f, 465h,w,x, 468c, 475d,
477c,d 478f, 481 m, 490c, 495i, 498d, 507m
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Ropucha szara (2)
Bufo bufo

prop. UE: ,Dolina Dobrzynki", ,Biatobtockie Storczykowisko",
Debrzno, Swidnik, Dolne, Gtoéwna, Lakie, Kielpinskie, Gogolin
Wielki, Gorzno Dolne i Gorne, taki, bagniska i oczka wodne

Ropucha  zielona
(2> Bufo viridis

prop. UE: ,Biatobtockie Storczykowisko", jez.: Debrzno, Swidnik,
Dolne, Gloéwna, Lakie, Kielpinskie, Gogolin Wielki, Gérzno Dolne
i Gorne, taki, bagniska i oczka wodne

Traszka
grzebieniasta
Triturus cnstatus

@)

Oddz.: 56a, 3169

Traszka zwyczajna
(2) Triturus vulgaris

Laki, bagniska i oczka $rdodlesne, rez. ,,Uroczysko Jary", prop. UE:
,,Dolina Debrzynki", ,,Biatobtockie Storczykowisko”

Zaba jeziorkowa (2)
Rana lessonae

Jeziora: Debrzno, Swidnik, Dolne, Gtoéwna, Eakie, Kietpinskie,
Gogolin Wielki, Gérzno Dolne i Gorne

Zaba  moczarowa
(2) Rana arvalis

Gatunek pospolity, wystepuje praktycznie w kazdym mniejszym i
wigckszym bagienku oraz w dolinach rzecznych i jez.: Debrzno,
Swidnik, Dolne, Gtdéwna, Lakie, Kielpinskie, Gogolin Wielki,
Gorzno Dolne i Goérne, prop. UE: ,Dolina Debrzynki",
,,Biatobtockie Storczykowisko",

Zaba $mieszka (2)
Rana ridibunda

Jeziora: Debrzno, Swidnik, Dolne, Gtoéwna, Lakie, Kielpinskie,
Gogolin Wielki, Gorzno Dolne i Gorne,

Zaba
Rana femporaria

trawna

2

We wszystkich typach wod stojacych, zbiornikach oraz jeziorach:
Debrzno, Swidnik, Dolne, Gtowna, Lakie, Kielpinskie, Gogolin
Wielki, Goérne, UE: ,Dolina Debrzynki",
,,Biatobtockie Storczykowisko",

Goérzno Dolne 1

Zaba wodna
Rana esculenta

2

Gatunek pospolity, wystepuje praktyczni w kazdym mniejszym i
wigkszym bagienku oraz w dolinach rzecznych i jez: Debrzno,
Swidnik, Dolne, Glowna, Lakie, Kielpinskie, Gogolin Wielki,
Gorzno Dolne i Gorne,

Jaszczurka zwinka
Lecerta agilis

Wystepuje rownomiernie na terenie calego Nadlesnictwa, prop. UE:
,,Dolina Debrzynki", ,,Biatobtockie Storczykowisko"

Jaszczurka
zyworodna Zootoca
vivipara

Laki, bagniska i oczka $rodlesne

Padalec zwyczajny
Anguis fragilis

prop. UE: ,,Dolina Debrzynki"

Zaskroniec
zwyczajny  Natrix
natrix

Wystepuje na wilgotnych siedliskach, tgkach, bagniskach i oczkach
srodlesnych, prop. UE: ,Biatobtockie Storczykowisko",

Bielik
albicilla

Haliaeetus

Les$nictwa Biskupice

Bocian czarny (2)
Ciconia nigra

Lesnictwa Biatobtocie i Lipka

Brzeczka Locustella
luscinioides

Jezioro Gléwna

Czapla siwa Ardea
cinerea

W prop. UE ,,Biatoblockie Storczykowisko", ,,Dolina Dobrzynki",
oraz nad jeziorami : Debrzno, Swidnik, Dolne, Gloéwna, Lakie,
Kielpinskie, Gogolin Wielki, Gérzno Dolne i Gérne

Dzigciot duzy prop. UE ,,Biatobtockie Storczykowisko", ,,Dolina Debrzynki",
Dendrocopos major
Dzigciot czarny (2) |prop. UE ,,Biatlobtockie Storczykowisko", ,,Dolina Debrzynki"

Dryocopus martius
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Dzigciot $redni (2)
Dendrocopus
medius

Ze wzgledu na stosunkowo rozlegte kompleksy lesne i duza ilos¢
terenéw podmoktych, gatunek rozpowszechniony, aczkolwiek
nieliczny; stwierdzono stanowiska w prop. UE: ,Bialobtockie
Storczykowisko", ,,Dolina Debrzynki"

Gagot(2) Bucephala
clangula

Ze wzgledu na znaczng liczbe $rddlesnych oczek wodnych i jezior
na terenie Nadlesnictwa, gatunek jest stosunkowo liczny. Jeziora:
Debrzno, Swidnik, Dolne, Gtoéwna, Lakie, Kielpinskie, Gogolin
Wielki, Gorzno Dolne i Gorne

Gasiorek Lanius

collurio

W prop. UE ,,Bialobtockie Storczykowisko", ,,Dolina Debrzynki",

Kania czarna
Milvus migrans

Okolice jeziora Debrzno

Kania ruda Milvus
milvus

W prop. UE , Biatobtockie Storczykowisko", ,,Dolina Dobrzynki"

Kokoszka wodna
Gallinula chloropus

Jezioro Swidnik

Kropiatka (2)
Porzana porzana

W rezerwacie ,,Uroczysko Jary"

Kszyk 2
Gallinago gallinago

W prop. UE ,,Biatobtockie Storczykowisko", ,,Dolina Debrzynki",

Kukutka zwyczajna
Cuculus canorus

Pospolita na catym terenie, stwierdzona w prop. UE ,,Biatobtockie
Storczykowisko", ,,Dolina Debrzynki"

Lelek

Oddz.: 238, 284

Caprimulgus

europaeus

Labedz niemy Na jeziorach: Debrzno, Swidnik, Dolne, Gloéwna, Lakie,
Cyngus olor Kielpinskie, Gogolin Wielki, Gérzno Dolne i Gérne

Muchotéwka mala
Ficedula parva

W prop. UE ,,Dolina Debrzynki", oddz. 118

Nuroggs (2) Mergus

Jezioro Dolne

merganser

Orlik krzykliwy Okolice jeziora Debrzno
Aquila pomarina

Orzechdéwka Oddz.: 237, 262, 302, 358
Nucifraga

caryocatactes

Perkozek Stosunkowo liczny gatunek legowy, na jeziorach i zbiornikach
Tachybaptus wodnych; jez. Swidnik
ruficollis

Pliszka gorska Oddz.: 204, 448, 488, 498, 506
Motacilla cinerea

Rybotow (2) Lesnictwo Biskupice

Pandion haliaetus

Samotnik (2)
Tringa ochropus

W prop. UE ,Biatobtockie Storczykowisko", ,,Dolina Debrzynki",

Siniak Columba
oenas

W prop. UE ,,Dolina Debrzynki"

Srokosz Lanius
excubitor

Mokradta 1 1aki,
Storczykowisko™

stwierdzony w prop. UE , Bialobtockie
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Strumieniéwka Mokradta i 1aki, stwierdzona w prop. UE , Bialobtockie
Locustella Storczykowisko", ,,Dolina Debrzynki", X
fluviatilis
Swierszczak Mokradta 1 cieki, stwierdzona w prop. UE , Biatobtockie X
Locustella naevia |Storczykowisko", ,,Dolina Debrzynki"
Trzcinniczek Mokradta i cieki, stwierdzona w prop. UE ,Bialobtockie
Acrocephalus Storczykowisko", ,,Dolina Debrzynki", X
scirpaceus
Trzmielojad Pernis|{Oddz. 400 %
apivorus
Wodnik Liczny gatunek legowy trzcinowisk i1 terenow podmoktych na X
Rallus aquaticus  |terenie Nadle$nictwa, stwierdzony na potudnie od oddz. 103
Zimorodek (2)|Stosunkowo liczny nad rzekami i jeziorami; Debrzno, Swidnik,
Albedo atthis Dolne, Gléwna, Lakie, Kielpinskie, Gogolin Wielki, Gérzno Dolne X
1 Gorne,
Zuraw (2) Grus|Oddz.: 4a, 12b, 42b, 57b, 86c, 88h, 95a, 96a, 103g, 159f, 162d,
grus 169b, 187h, 196j, 198f, 199g, 222h, 265a, 267f, 291 ¢, 308c, 31 Op, %
324h, 342b, 381 c, 387i, 389d, 393a, 398j, 4041, 406f, 408g, 415b,
435d, 432b, 437d, 465w, 468c, 475d, 493c, 498d
Bobr europejski|Oddz.: 139h,184c¢,d, 212c¢, 216i, 227c, 307a, 339b, 358a,b, 377g,h,
Castor fiber 389d,h, 395¢c, 398j, 406f, 408f, 460f, 465x, 488l,m, 492c, 495i, X
498i,j, 499b
Wydra Lutra lutra |[Oddz.: 2699, 339a, 393a, 465X, 492c, X

(2) — gatunki wymagajace ochrony czynnej

Zatacznik nr 5 do Rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat z dnia 12 paZzdziernika 2011 r. okre$la gatunki dziko wystgpujacych zwierzat
wymagajacych ustalenia stref ochrony ostoi, miejsc rozrodu lub regularnego przebywania. Na
terenie gminy Lipka aktualnie zatwierdzone sg dwie strefy, obejmujace ochrong miejsca
legowe ptakow:

- dla bociana czarnego (lesnictwo Bialobtocie - tylko strefa ochrony okresowej) -
Decyzja Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszezy z dnia 16
lutego 2010 r. (znak sprawy: RDOS.PN.6631-1/6/10/PD);

- dla bociana czarnego (le$nictwo Lipka) - Decyzja Wojewody Wielkopolskiego z dnia
6 grudnia 2006 r. (znak sprawy: KP.Pi-1.6631-4/06);

Z uwagi na ryzyko wykradania jaj z gniazd ww. gatunkow, nie jest wskazane podawanie do
publicznej wiadomosci informacji o lokalizacji stref ochrony ostoi.

Postulowane uzytki ekologiczne

W 2004 roku Klub Przyrodnikéw ze Swiebodzina opracowat dokumentacje, ktora miata by¢
podstawg powolania rezerwatow przyrody: ,Dolina Debrzynki” 1 ,,Bialoblockie
Storczykowisko". Obecnie planuje si¢ objecie opisanych woéwczas obiektéw, ochrong
w formie uzytkéw ekologicznych. Zasadnos¢ ich oddzielnego wyznaczania nalezy jednak
rozpatrywac biorac pod uwage fakt potozenia tych terenow w obszarach Natura 2000.

,»Dolina Debrzynki" to obszar o 1acznej powierzchni 68,39 ha, polozony nad rzeka
Debrzynka, na zachdéd od miejscowosci Debrzno-Wies. Gtownymi walorami obiektu sa:
krajobraz oraz torfowiska z bogactwem flory, fauny i rzadkich fitocenoz.
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Oddzial lub pododdzial Powierzchnia Charakterystyka obiektu
lesny [ha]
3a 10,12 Bagno z krzewami wierzby na 30% powierzchni
4a 11,20 Bagno z krzewami wierzby na 10% powierzchni
5a 8,76 Las mieszany $wiezy z So, Brz, Bk i Sw w III ki. wieku
5b 6,94 Las $wiezy z Bk, Js, Jw i Brz w II ki. wieku
5¢ 1,25 Las wilgotny z Ol oraz Js w 11 ki. wieku
5d 1,26 Las mieszany §wiezy z Md, Brz i Os w II ki. wieku
5f 3,02 Las $wiezy z Brz oraz Db w V ki. wieku
6a 2,24 Las $wiezy z So w II ki. wieku
6b 7,20 Las $wiezy z Bk, So, Brz oraz Sw w IV ki. wieku
6f 3,20 Ols jesionowy z BK i Brz w V ki. wieku oraz Ol w IV ki.
wieku
Ta 7,44 Las $wiezy z Bk, Brz i Sw w V ki. wieku
7b 0,35 Bagno z zadrz. Ol I ki. wieku, na 30% zakrz. wierzby
7c 3,35 Ols jesionowy z Js, Sw, Ol i Brz w V ki. wieku
7d 1,20 Las wilgotny z Ol i Js w IV ki. wieku
7f 0,86 Bagno z krzewami wierzby na 30% powierzchni
Oznaczenia:

Bk - buk, So - sosna, Brz - brzoza, Sw — §wierk, Js - jesion, Ol — olsza, Jw — jawor, Db — dab

,,Bialobtockie Storczykowisko" potozone jest na obszarze PLH300040 ,,Dolina L.obzonki". W
granicach proponowanego uzytku ekologicznego i w jego bezposrednim sgsiedztwie
wystepuje duza populacja storczyka 1 tgki uzytkowane ekstensywnie. t.gczna powierzchnia
proponowanego uzytku ekologicznego wynosi 9,22 ha.

ial 1 ial | Powierzchnia .
Oddzia ub, pododdzia Charakterystyka obiektu
le$ny [ha]
102K 1.99 Las mieszany WllgOtl’l}{. Wystepuje storczyk szerokolistny,
wetnianka pochwowata
103h 572 Las mieszany $§wiezy z sosng W III_kI. wieku. Wystepuje storczyk
szerokolistny
105f 1,51 Wystepuje storczyk szerokolistny
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Inne obszary ochronne

Poza ochrona przyrody przepisy odrebne reguluja status takich obszaré6w ochronnych jak:
1) strefy ochronne uje¢ wody;
2) obszary ochronne zbiornikow waod srodladowych;
3) obszary narazone na niebezpieczenstwo wystapienia powodzi;
4) $rodladowe wody powierzchniowe lub ich czegsci, stanowigce wihasno$¢ publiczng,
istotne dla ksztattowania zasobow wodnych oraz ochrony przeciwpowodziowej;
5) érodladowe wody powierzchniowe lub ich cze$ci, stanowigce wiasno$¢ publiczna,
istotne dla regulacji stosunkéw wodnych na potrzeby rolnictwa;
6) s$rodladowe wody powierzchniowe lub ich czesci, stanowigce wihasnos¢ publiczna,
zaliczone do wod istotnych dla regulacji stosunkow wodnych na potrzeby rolnictwa,
w stosunku do ktérych wykonywanie uprawnien Skarbu Panstwa powierza si¢
marszatkom wojewodztw;
7) wody srodladowe bedace srodowiskiem zycia ryb w warunkach naturalnych;
8) obszary szczegélnie narazone, z ktorych odptyw azotu ze zrédetl rolniczych nalezy
ograniczyc;
9) grunty rolne i le$ne;
10) obszary wpisane do rejestru zabytkow;
11) obszary stanowigce pomniki historii;
12) obszary parkow kulturowych;
13) obszary objete  ustaleniami  ochrony zabytkbw w  miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego,
14) tereny bytych hitlerowskich obozéw zagtady i ich stref ochronnych.
Na terenie gminy Lipka wystepuja wytacznie strefy ochrony uje¢ wody obejmujace tereny
bezposredniej ochrony ujg¢cia wody, sa one ogrodzone i 0znakowane. Nie wyznaczono jednak
stref ochrony obejmujacych tereny posredniej ochrony uje¢ wody, ani obszaru ochronnego dla
zbiornika wod podziemnych (GZWP nr 127), ani obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo
wystapienia powodzi, ani srédladowych wod powierzchniowych lub ich czesei, stanowigcych
wlasno$¢ publiczng, istotnych dla ksztaltowania zasobow wodnych oraz ochrony
przeciwpowodziowej, ani srédladowych wod powierzchniowych lub ich czgséci, stanowiacych
wlasno$¢ publiczng, zaliczonych do wdéd istotnych dla regulacji stosunkow wodnych na
potrzeby rolnictwa, w stosunku do ktéorych wykonywanie uprawnien Skarbu Panstwa
powierza si¢ marszalkom wojewodztw. W zakresie wystgpowania obszarow narazonych na
wystapienie powodzi oraz ochrony zbiornikow wodd podziemnych, a takze w zakresie
rozwazenia zasadnosci ustanowienia terenow posredniej ochrony uje¢ wody, konieczne jest
wykonanie stosownych opracowan studialnych i krokow formalnych przez administracje
wodng.
Jako $rodladowe wody powierzchniowe lub ich czeéci, stanowigce wilasno$¢ publiczng,
istotne dla regulacji stosunkow wodnych na potrzeby rolnictwa okreslono cieki: Debrzynke,
Lobzonke, Stotuni¢ i Kamienng. Nie ma zadnych danych na temat uznania wod $rodladowych
na terenie gminy Lipka za begdace $rodowiskiem zycia ryb w warunkach naturalnych. Na
potrzeby studium za istotne nalezy uzna¢ zachowanie lub przywrdcenie odpowiedniej
czystosci wod powierzchniowych. Jednym z dziatan jest uporzadkowanie gospodarki wodno
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— $ciekowej na terenie gminy, w szczegdlnosci mozliwie najsécislejsze skanalizowane terenu
gminy, co powinno mie¢ znaczny wptyw na jako$¢ wod powierzchniowych.

Na terenie gminy Lipka nie wystepuja tez obszary szczegdlnie narazone, z ktorych odptyw
azotu ze zrodel rolniczych nalezy ograniczy¢, ani pomniki historii i parki kulturowe,
ani tereny bylych hitlerowskich obozéw zagtady i ich stref ochronnych. Obszary i obiekty
wpisane do rejestru zabytkow, wzglednie ujete w gminnej ewidencji zabytkéw — ktére moga
by¢ chronione przez ustalenia ochronne w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego lub decyzjach lokalizacyjnych juz zostaly omoéwione w odrgbnych
rozdziatach. Odrebng kwestiag sg grunty rolne i lesne objete specyficzng formg ochrony
polegajaca na ograniczeniu ich przeznaczania na cele nierolnicze i nielesne. Wywotuje
to w praktyce skutek wyznaczenia kazdego ich obszaru dozwolonego do przeznaczenia
na cele nierolnicze inieleSne w niniejszym studium. Przy czym z uwagi na niewielkg
powierzchni¢ gruntow rolnych wysokich klas bonitacyjnych w gminie Lipka — przeznaczanie
ich na cele nierolnicze i niele$ne nalezy zdecydowanie ograniczy¢ do niezb¢dnego minimum.

Uwarunkowania z zakresu srodowiska pomocniczo obrazuje zatagczona mapka (ryc. 7).
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Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obszaréw naturalnych

zagrozen geologicznych
Pod wzgledem geologiczno-inzynierskim obszar gminy dzieli si¢ w zaleznosci od budowy
geologicznej na dwa rejony. W rejonie wysoczyznowym na glinach panuja dogodne warunki
dla budownictwa. Dominujg tam grunty spoiste, zwarte i polzwarte, twardoplastyczne, na
ktoérych nie wystepuja zjawiska geodynamiczne, a poziom wod gruntowych przekracza 2 m
p.p.t. Jedynie w niektorych obszarach (w nieckach i rynnach odptywu rowoéw melioracyjnych)
poziom wdd podziemnych zbliza¢ si¢ moze do poziomu terenu, utrudniajgc podpiwniczanie
budynkow.
W rejonie doliny Debrzynki powszechnie wystepuja grunty trudne do zabudowy ze wzgledu
na stan mickkoplastyczny, lub spoisty plastyczny. Sa to przede wszystkim rejony
wystepowania torfow, gytii, namutow i deluwiow ze zboczy. W wielu miejscach poziom wod
podziemnych ksztattuje si¢ na poziomie 1 m ppt. i wyzej. Ponadto w rejonie zboczowym
doliny pojawiaja si¢ procesy geodynamiczne, jak denudacja i erozja liniowa. Wody
podziemne przecinajg si¢ tu z powierzchnig terenu tworzac w dolinkach erozyjnych wycieki i
wysigki. Z uwagi na wysokie ryzyko zachodzenia ruchdw masowych tereny te rOwniez naleza
do niekorzystnych dla rozwoju budownictwa.

Uwarunkowania wynikajace z wystepowania udokumentowanych
710z kopalin oraz zasobow wod podziemnych

Na terenie gminy Lipka wystepuja nastepujace ztoza kopalin pospolitych udokumentowane
przez Panstwowy Instytut Geologiczny:

1) zloze kopalin podstawowych (piaski kwarcowe) ,Buczek Matly” w kategorii Cl

0 powierzchni 12.43 ha;

2) zloze kruszywa naturalnego ,,Czyzkowo I’ w kategorii C1 o powierzchni 1,94 ha;

3) zloze kruszywa naturalnego ,,Czyzkowo II” w kategorii C1 o powierzchni 1,93 ha;

4) zloze kruszywa naturalnego ,,Czyzkowo III”” w kategorii C1;

5) zloze kruszywa naturalnego ,,Kietpin” w kategorii C1 o powierzchni 0,96 ha;

6) zloze kruszywa naturalnego ,,Kietpinek” w kategorii C1 o powierzchni 1,98 ha;

7) ztoze torfu ,,Kietpinek II” w kategorii C1 o powierzchni 2,04 ha;

8) ztoze torfu ,,Kietpinek I1/1” w kategorii C1 o powierzchni 2,01 ha;

9) ztoze torfu ,,Potulice Stare” w kategorii C1 o powierzchni 11,11 ha.

Na pozostalym obszarze gminy Lipka nie jest prowadzona legalna eksploatacja, cho¢ zdarzaja
si¢ nielegalne punkty wydobycia kruszywa z piaskow sandrowych, przez nieznanych
sprawcow. Z surowcow energetycznych stwierdzono jedynie wystgpowanie torfow o niskim
stopniu rozktadu (15-20%) 1 popielnosci okoto 25%. Ich slabe parametry technologiczne
predysponuja je jedynie do wykorzystania w formie nawozow humusowych. Nie stwierdzono
wystepowania zt6z kopalin podstawowych.

W zakresie wystgpowania zbiornikow wod podziemnych istotne jest to, ze wicksza czes¢
gminy znalazla si¢ w zasiggu Subzbiornika Ztotéw — Pita — Strzelce Krajenskie nr 127. Jest to
zbiornik zalegajacy w osadach trzeciorzedowych. Srednia gleboko$¢ ujeé wynosi okoto
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100 m. Zbiornik jest dobrze izolowany przed zanieczyszczeniami przedostajacymi si¢
z powierzchni terenu i posiada znaczne zasoby dyspozycyjne — 186 tys. m%/dobe.

Uwarunkowania wynikajace z wystepowania terenéw gorniczych

Na terenie gminy ustanowiono nastgpujace tereny gornicze:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9

Maty Buczek — Czyzkowo, piasek kwarcowy do produkcji cegly wapienno-piaskowej,
koncesja do 2036 roku;

Czyzkowo I, kruszywo naturalne, koncesja do 2017 roku;

Czyzkowo II, kruszywo naturalne, koncesja do 2018 roku;

Kielpin, kruszywo naturalne — zniesiony;

Kielpinek, kruszywo naturalne, koncesja do 2028 roku;

Kietpinek II, torf — zniesiony, eksploatacja zaniechana;

Kietpinek I1/1, torf — zniesiony, eksploatacja zaniechana;

Potulice Stare — Pole A, torf, koncesja do 2029 roku;

Potulice Stare — Pole B, torf, koncesja do 2029 roku.

Aktualne tereny gornicze obejmuja zaktady goérnicze (obszar gorniczy) oraz strefe

oddziatywania ww. zaktadu gorniczego. Zniesione tereny gornicze wymagaja rekultywacji,
zgodnie z postanowieniami udzielonych wczesniej konces;ji.
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Uwarunkowania wynikajace ze stanu systemow komunikacji
| infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno - $ciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami

Stan uzbrojenia technicznego terenu gminy ulega cigglej poprawie, szczegodlnie od czasu,
gdy mozliwe stalo si¢ uzyskiwanie pomocy finansowej z funduszy Unii Europejskie;.
Podstawe zaopatrzenia mieszkancow gminy w wode¢ zdatng do picia, dobrej jako$ci
pod wzgledem fizyko-chemicznym, stanowig wody podziemne. W przewazajacej czgsci sg to
wody pietra czwartorzedowego, jedynie ujecie wody dla wsi Kielpin ujmuje wody pietra
trzeciorzedowego.

Wszystkie zwodociaggowane wsie w gminie zasilane s3 w wod¢ z indywidualnych Zrodet
lokalnych, nalezacych do gminy, a eksploatowanych i zarzadzanych przez Zaktad Ustug
Wodnych "KRAJNA” w Zlotowie, oraz niektére lokalne ujecia bedace we wiadaniu
wiascicieli gospodarstw.

Ujecia indywidualne to ujecia dla miejscowosci: Lipka, Lipka (osiedle Winiarnia), Debrzno
Wies, Lakie, Trudna, Huta, Wielki Buczek, Batorowo, Bialobtocie.

Lipka. W sktad ujecia wchodza dwie studnie o zatwierdzonych zasobach z utworow
czwartorzedowych w ilo$ci 34,0 m*/h. Studnie o glebokosci 85,0 m 1 87,0 m posiadajg o wiele
wigksze mozliwos$ci eksploatacyjne, ktore ksztattuja si¢ na poziomie 96,0 m*/h. Poza tym
ujecie posiada stacje uzdatniania wody, w sklad ktorej wchodza dwa odzelaziacze 1 dwa
odmanganiacze oraz zbiornik wyroOwnawczy. Taki stan ujecia wody jest wystarczajacy dla
rozbudowy miejscowosci oraz przylaczonych pobliskich miejscowosci, takich jak: Nowy
Buczek, Smolnica 1 Btugowo. Lipka posiada starg sie¢ wodociaggowa, czg¢sciowo
azbestocementowq, ktorg nalezy wymieni¢ ze wzgledu na szkodliwo$¢ tego materiatu dla
zdrowia.

Lipka (osiedle Winiarnia) — istniejace ujecie wody, w sktad ktorego wchodza: dwie studnie
0 glebokosci 89,0 m 1 98,0 m zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych w wysokosci
44,0 m*/h oraz stacja uzdatniania i odstojnik wod poplucznych. Ujecie posiada pozwolenie
wodnoprawne na pobér wody w ilosci 21,0 m3/h, ktére wazne jest do 2013 roku.

Z omawianego uj¢cia zaopatrywane sg wsie: Potulice Nowe 1 Potulice.

Debrzno Wies. W sktlad istniejacego ujecia wody wechodzg dwie studnie o giebokosci 114,0 m
1 81,0 m o zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych w kat. ,,B” w ilosci 29,0m3/h. Stacja
uzdatniania wody w sklad ktérej wchodzi odzelaziacz, odstojnik wod poplucznych oraz
zbiornik retencyjny. Wodociag zaopatruje mieszkancow Debrzna Wie$ oraz Laskowa.

Lakie. Ujecie wody w sktad ktérego wchodzi studnia wiercona o glebokosci 84,0 m
0 zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych w kat ,,B” w wysokosci 30,0 m3/h. ujecie
posiada pozwolenie wodnoprawne na korzystanie do 30 kwietnia 2015 roku. Stacja
uzdatniania zlokalizowana jest w podziemiu budynku, co nie rokuje na uniemozliwia
rozbudowe ujecia. Rozbudowa ta jest niezbedna w celu pokrycia przysztosciowych potrzeb
miejscowosci.

Trudna. Ujecie wody tylko dla wsi Trudna. W sktad jego wchodzi jedna studnia wiercona
0 glebokosci 98,0 m, posiadajaca pozwolenie wodnoprawne na pobor wody w ilosci 1,0 m3/h
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do wrzesnia 2012 roku. Poczyniono juz starania na wznowienie pozwolenia. Warstwa
czwartorzgdowa, z ktorej studnia ujmuje wode, posiada zatwierdzone zasoby eksploatacyjne
w kat. ,,B” w ilosci 16,5 m?/h. Na terenie ujecia zlokalizowana jest stacja uzdatniania wody
w budynku wolnostojacym.

Huta, kolonia wsi Lakie, posiada ujecie wody, w sktad ktorego wchodzi studnia ujmujaca
wody pigtra czwartorzedowego, 0 zatwierdzonych zasobach w kat ,,B” w ilosci 7,2 m3/h. Jest
to stare ujgcie z roku 1972 przeznaczone do likwidacji.

Wielki Buczek posiada ujecie wody na potrzeby wsi Wielki Buczek i Nowy Buczek. W sktad
ujecia wchodza dwie studnie o glgbokosci 48,5 m i 49,00 m, ujmujace wody pietra
czwartorzgdowego o zatwierdzonych zasobach 2,25 m?/h. Pozwolenie wodnoprawne
obowigzywato do 2012 roku. Wojt Gminy Lipka poczynil starania o wydanie dalszego
pozwolenia wodnoprawnego na pobor wod podziemnych z warstw wodono$nej
czwartorzgdowej w Buczku Wielkim o zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych w ilosci
26,0 m3/h.

Batorowo. W tej miejscowos$ci zlokalizowane jest ujecie wody dla wodociggu grupowego
obstugujacego wsie: Batorowo, Batorowko, Czyzkowo. W sktad ujecia wechodzi jedna studnia
wiercona o glebokosci 77,0 m, ktéra posiada zatwierdzone zasoby eksploatacyjne w ilosci
25,0 m*h z utwordw czwartorzegdowych oraz stacje uzdatniania wody, odstojnik wod
poptucznych i zbiornik wyrownawczy. Ujecie posiada pozwolenie wodnoprawne do dnia 31
pazdziernika 2013 roku.

Biatobtocie. Ujecie wody tylko na potrzeby wsi Biatobtocie, w jego sktad wchodzi jedna
studnia wiercona o glebokosci 67,7 m. Zatwierdzone zasoby eksploatacyjne w ilosci 26,5
m*h. Pozwolenie wodnoprawne wazne jest do dnia 30 sierpnia 2013 roku. Ujecie jest dos¢
wyeksploatowane, studnia zostata wybudowana w 1971 roku, co sugeruje konieczno$¢
przebudowy systemu zaopatrywania w wode.

Reasumujac wigkszos¢ mieszkancow wsi w gminie Lipka zaopatrywanych jest w wodg¢ pitng
z centralnych uje¢ wody, w ktorych woda jest w dostatecznym stopniu uzdatniana,
anastgpnie za posrednictwem sieci wodociggowej, rozprowadzona jest do odbiorcow.
Jednakze niektore z uje¢ wybudowane byly w latach siedemdziesigtych 20. wieku 1 sa
znacznie wyeksploatowane, stad nalezy przeprowadzi¢ rozbudowy i przebudowy istniejacych
uje¢ wody, jak réwniez sieci wodociggowe;.

Na terenie gminy Lipka w latach osiemdziesiatych zostala wybudowana mechaniczno —
biologiczna oczyszczalnia $ciekow komunalnych dla potrzeb miasta Debrzna. W roku 2005
zostata zmodernizowana 1 przystosowana dla potrzeb miasta i gminy Debrzno oraz gminy
Lipka. Zwiekszono jej przepustowos$¢ 1 stopien mozliwosci usuwania zwigzkow biogennych.
W zwiazku z powyzszym w pierwszej dekadzie 21. wieku wybudowano grawitacyjno-
pompowg sie¢ kanalizacji $ciekowej dla miejscowosci Lipka 1 dalej sukcesywnie w miare
uzyskanych $rodkéw finansowych kontynuuje si¢ budoweg sieci dla poszczegdlnych
miejscowosci gminy. Obecnie oprocz Lipki skanalizowane sa: Scholastykowo, Laskowo,
osiedle Winiarnia, Lakie, Debrzno Wies. Dla tych miejscowosci/osiedli wybudowane zostaty
przepompownie $ciekOw i rurociagi tloczne przekazujace $cieki do ww. oczyszczalni.
Zrealizowana jest rowniez sie¢ grawitacyjna dla poszczegolnych miejscowosci,
doprowadzajgca $cieki do lokalnych przepompowni.
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Mieszkancy miejscowosci nieskanalizowanych odprowadzaja $cieki w indywidualnie
do zbiornikéw bezodptywowych lub oczyszczalni przydomowych. Scieki ze zbiornikoéw
bezodptywowych wywozone sa przez wozy asenizacyjne na oczyszczalnie $ciekow.
Na terenie gminy Lipka funkcjonuje okoto czterdziestu oczyszczalni przydomowych, gtownie
w zabudowie rozproszonej.

W gminie Lipka wody opadowe i1 roztopowe odprowadzane s3 w przewazajgcej czesci
powierzchniowo, poprzez system rowow melioracyjnych do wod ptynacych oraz poprzez
infiltracje do gruntu.

Budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne zaopatrywane jest w ciepto z lokalnych kotlowni
weglowych, gdzie przygotowywana jest rowniez centralnie ciepta woda uzytkowa. Natomiast
odbiorcy indywidualni korzystaja z wlasnych zrodet ciepta, w ktorych czynnikiem
grzewczym jest drewno 1 wegiel kamienny. Nieliczni wykorzystuja do celow grzewczych olej
opatowy 1 gaz ptynny.

Mieszkancy gminy Lipka zaopatrywani sg w chwili obecnej w gaz butlowy propan — butan.
Brak jest w tym rejonie gazu przewodowego.

Cata gmina jest zelektryfikowana, obstugiwana przez ENEA Operator Sp. z 0.0. w Poznaniu.
Energia elektryczna dostarczana jest liniami 110 kV z GPZ Krzewina (wyprowadzenie z sieci
krajowej) do GPZ w Ziotowie, skad liniami przesytowymi 15 kV do stacji
transformatorowych w poszczeg6lnych miejscowosciach, a nastgpnie liniami napowietrznymi
lub kablowymi 0,4 kV energia dostarczona jest do odbiorcow. Teren gminy nie jest
zaopatrywany w energi¢ elektrycznag liniami 110 kV.

Wszystkie miejscowosci gminy Lipka posiadajg telefoniczng tacznos¢ kablowa, stopien
telefonizacji jest do$¢ dobry. Uzupelieniem stopnia tacznosci jest powszechna telefonia
komorkowa. Na terenie gminy funkcjonujag systemy telefonii komorkowej. Aczkolwiek nie
we wszystkich obszarach sita sygnalu jest dobra (gldwnie w dolinach rzecznych 1 na terenach
lesnych wystepuje zanik sygnatu telefonii komorkowey).

Gmina Lipka posiada sktadowisko odpadéw komunalnych, zlokalizowane w Osowie
(na potudnie od Lipki). Sktadowisko jest do$¢ korzystnie zlokalizowane i urzagdzone zgodnie
z nowoczesnymi wymogami ochrony s$rodowiska. Wybudowane zostalo pod koniec lat
dziewiecdziesiagtych 1 wyposazone zostalo w dno utwardzone gling i wyposazone w drenaz
odsaczajacy odcieki z wysypiska. Na terenie gminy prowadzony jest podstawowy system
segregacji odpadow tj. odzysk szkla, makulatury i ztomu. Cze$¢ odpadow zagospodarowana,
badz utylizowana jest we wlasnym zakresie. Niestety planowane zmiany systemowe
w zakresie gospodarki odpadami moga wykluczy¢ wykorzystanie tego sktadowiska
W najblizszej przysztosci, natomiast gospodarka odpadami zajmowac si¢ bedzie od 1 lipca
2013 roku Zwigzek Gmin ,,Krajna”. Wedlug Planu Gospodarki Odpadami Wojewodztwa
Wielkopolskiego najblizsze mozliwe do eksploatacji sktadowiska odpadéw w I Regionie
Gospodarki Odpadami znajduja si¢ w Ktodzie, Gm. Szydtowo, a pomocniczo wykorzystywac
mozna skladowisko w Miedzybtociu k. Ztotowa. Cze§¢ ww. uwarunkowan obrazuje
zataczona mapka (ryc. 8).
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Uktad drogowy zapewnia obstuge komunikacyjng w stopniu dobrym. Przede wszystkim
jako$¢ nawierzchni jest zta, poza tym brak nawierzchni na duzej czesci drog powiatowych
I gminnych, szczegdlnie w rejonie Biatoblocia, pomiedzy Czyzkowem i Wielkim Buczkiem,
czy Wielkim Buczkiem i Osowem (przez Stotunsko), Batorowe i Blugowem. Jedyna stacja
kolejowa na terenie gminy — Lipka Krajenska — funkcjonuje w Lipce i zlokalizowana jest w
odlegtosci 0,5 km od centrum tej wsi.

Uktad drogowy wymaga niewielkiej korekty. Przede wszystkim nalezy nie zaprzepaszczaé
mozliwo$ci budowy w perspektywie kilkudziesigciu lat obejécia drogowego Lipki w ciggu
drogi wojewodzkiej, umozliwiajacego takze wyprowadzenia z obszaru centrum wsi ruchu z
drogi powiatowej nr 1035P do S¢polna Krajenskiego. Nie nalezy przeznaczac pasa przysziej
obwodnicy pod zabudowe, rezerwowal ten teren na ww. obejscia przez ustalanie
niezwigzanych z zabudowa funkcji, a docelowo zaplanowaé¢ wykonanie ww. obejscia
drogowego, ew. realizowa¢ odcinkami drogi gminne w tym przebiegu. Sama realizacja
obwodnicy wymaga jednak sporzadzenia odpowiednich dokumentéw lokalizacyjnych.
Znaczna czg$¢ drog gminnych i powiatowych wymaga realizacji nawierzchni utwardzone;,
ale takze konieczna jest regulacja stanu prawnego tych drog, zaliczenie ich do odpowiedniej
kategorii, wydzielenie ewidencyjne paséw drogowych, przejecie wtadania nad terenem drogi
przez wlasciwego zarzadce.

W interesie gminy jest utrzymanie, a nawet intensyfikacja ruchu pasazerskiego na jedynej
linii kolejowej, z jedyna stacja kolejowa zlokalizowang w Lipce. Linia ta jako jedyna
zapewnia polaczenia Srodkami komunikacji publicznej Lipki z o$rodkami lezacymi poza
powiatem zlotowskim posiadajacymi skomunikowanie z os$rodkami wojewddzkimi:
Poznaniem, Gdanskiem, Szczecinem, Bydgoszczg. Komunikacja autobusowa jest bardzo
staba 1 zapewnia dojazdy raz, albo dwa razy dziennie, w niezbyt dogodnych porach do:
Ztotowa, Cztuchowa 1 Debrzna, z Lipki, Debrzna Wsi, Scholastykowa, Eakiego 1 Kielpina.
Uwarunkowania w zakresie komunikacji przedstawiono na zatgczonej mapce (ryc. 9).
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Uwarunkowania wynikajgce 2z zadan sluzacych realizacji
ponadlokalnych celow publicznych

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego obowigzujagcym
do 2019 roku zapisane byty tylko trzy inwestycje stuzace realizacji ponadlokalnych celow
publicznych w przebiegu przez teren gminy Lipka:

1) lokalna pierwszorzedna linia kolejowa nr 203, jako zapewniajaca przewozy 0sob
wskali  ponadregionalnej, przewidziana do modernizacji w parametrach
pozwalajacych na rozwijanie predkosci nie nizszej niz 100 km/h (obecna predkosc
obowigzujgca natej linii wynosi wilasnie 100 km/h — w granicach gminy Lipka,
na terenie sagsiedniej gminy Debrzno stan toru nie pozwala jednak na rozwijanie
predkosci przekraczajacej 70 km/h);

2) droga wojewodzka nr 188 jako element ukladu drogowego wojewodztwa
wielkopolskiego — Il stopnia (parametry G/GP);

3) gazociag oboczny @ 150 mm Krajanka — Ztotow - Lipka.

Dwie pierwsze ww. inwestycje stanowig sktadowe planowanego migdzyregionalnego
korytarza komunikacyjnego Poznan — Pita — Gdansk. W zakresie ww. inwestycji w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego zapisano takze mozliwosé
realizacji obej$¢ centrOw miejscowosci.

W opracowaniach planistycznych gminy Lipka i wojewodztwa pilskiego zaktadano
doprowadzenie do gminy =zasilania linig elektroenergetyczng 110 kV 1 budowe
,uproszczonego” GPZ Lipka, a takze doprowadzenie do gminy Lipka sieci gazowej
I gazyfikacje gminy. Inwestycje te, poza gazociggiem, nie sg obecnie, w sposob jednoznaczny
wymienione, ani w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa, ani
W opracowaniach strategicznych, czy planach rozwoju sieci przedsigbiorstw energetycznych.
Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego dopuszcza jednak
realizacje innych niz ,,imiennie” wymienione inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
zmierzajacych do poprawy jako$ci zycia mieszkancow wojewddztwa, szczegdlnie w
obszarach peryferyjnych. Ewentualne inwestycje sieciowe na terenie gminy moglyby tez by¢
wykorzystana do poprawy stabilnosci sieci elektroenergetycznej przez polaczenie sieci
dystrybucyjnej 110 kV oraz sieci gazociggéw wysokiego cisnienia z terenu wojewodztw
wielkopolskiego i pomorskiego. Tym bardziej, iz zwigzki tych dwoch wojewodztw w gminie
Lipka sg dos¢ silne. Gminy Lipka i Debrzno prowadza bowiem gospodarke sciekowg opartg o
wspolng oczyszczalni¢ §ciekow w Debrznie Wsi.

25 marca 2019 r. Sejmik Wojewodztwa Wielkopolskiego podjat uchwate nr V/70/19 w
sprawie uchwalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego
wraz z Planem zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego
Poznania (Dz. Urz. Woj. Wlkp z 2019 r., poz. 4021). W granicach zmiany studium z 2023 r.
w planie wojewodztwa nie wskazano inwestycji celu publicznego o0 znaczeniu
ponadlokalnym.
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Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

Analizy stanu gminy

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) w studium
uwzglednia si¢ uwarunkowania zwigzane z potrzebami i mozliwo$ciami rozwoju gminy,
wynikajace w szczego6lnosci z:

— analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych,

— prognoz demograficznych, w tym uwzgl¢dniajgcych, tam gdzie to uzasadnione,
migracje na obszarach funkcjonalnych w rozumieniu art. 5 pkt 6a ustawy z dnia 6
grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju,

— mozliwosci finansowania przez gminge wykonania sieci komunikacyjnej 1
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan
wlasnych gminy,

— bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe;

Zagadnienia ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne zostaty szeroko przeanalizowane w |
czesci studium dotyczacej uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy Lipka. W
zwigzku z powyzszym, w ponizszych rozdzialach poswieconych analizie ekonomiczne;,
srodowiskowej oraz spotecznej, odniesiono si¢ jedynie do kluczowych kwestii, majacych
szczegolny wplyw na wyniki bilansu.

1. Analiza ekonomiczna
Gmina Lipka jest gming wiejska, potozong w wojewodztwie wielkopolskim, w powiecie
ztotowskim, na Pojezierzu Krajenskim. Gmina potozona jest w znacznej odleglosci od
wigkszych osrodkéw miejskich, przy potnocnej granicy wojewodztwa wielkopolskiego. Przez
Gming, z potudnia na potnoc, przebiega droga wojewoddzka nr 188 (relacji Pita-Cztuchow)
oraz linia kolejowa pierwszorzedna nr 203 Tczew-Kostrzyn. Gmina jest gtownie osrodkiem o
rolniczym charakterze. Najwigkszy odsetek jej powierzchni (ponad 48%) stanowia grunty
orne, a kolejnych niemalze 8% taki i1 pastwiska. Grunty budowlane stanowia jedynie 2,5%
powierzchni Gminy. Analiza danych zawartych w Tab. 1. pokazuje zmiany w charakterze
upraw rolnych na przestrzeni lat. Mimo, ze powierzchnia gospodarstw rolnych nie ulega
znacznym zmianom to liczba tych gospodarstw zmniejsza si¢. W rolnictwie gminy widac
tendencje to zwigkszania powierzchni gospodarstw indywidualnych. Z czasem grunty orne
gospodarstw zorganizowanych (np. dawne PGR-y) zostaty wykupione przez indywidualnych
rolnikow. Obecnie niemal wszystkie gospodarstwa rolne to gospodarstwa indywidulane
gdzie, w 1996 r. stanowily one nieco ponad potowe wszystkich gospodarstw w Gminie. Ze
wzgledu na swoje potozenie, fizjografie, gmina Lipka nie jest atrakcyjna turystycznie. Nie
jest tez osrodkiem szczegllnie atrakcyjnym dla rozwoju funkcji mieszkaniowej. Dlatego
powierzchnie catkowite gospodarstw rolnych nie ulegaja duzym zmianom na przestrzeni lat.
Nie sg jeszcze dostepne dane o powierzchni i ilosci gospodarstw rolnych ze spisu rolnego z
roku 2020, wobec czego nie ma danych, na podstawie ktorych mozna bytoby oceni¢, jak
obecnie ksztattuje si¢ liczba 1 wielko$¢ gospodarstw rolnych w gminie Lipka. Biorgc jednak
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pod uwage inne dane (w tym dotyczace liczby ludno$ci) mozna zakladaé, ze sytuacja w
rolnictwie nie ulegta duzym zmianom.

Tabela 1 Liczba gospodarstw rolnych oraz ich powierzchnia w gminie Lipka, w latach 1996, 2002, 2010

Grupa PSR 1996 PSR 2002 PSR 2010
P Ogotem | Indywidualne | Ogotem | Indywidualne | Ogotem | Indywidualne
Gospodarstwa rolne 786 439 738 732 453 449
Powierzchnia  gospodarstw | ;g g 9810 11707 | 10385 | 11758 9836
rolnych [ha]

Zrédlo: Powszechne Spisy Rolne. Bank Danych Lokalnych Gltownego Urzedu Statystycznego

Gmina nie jest atrakcyjna turystycznie i nie ma tradycji rozwoju tej funkcji. Jedyna atrakcja
turystyczng sa jeziora, rzeki i lasy. Moze by¢ celem podrozy oséb poszukujacych spokoju,
ciszy, czystego powietrza i kontaktu z natura. Tego typu dzialalno$¢ turystyczna moze by¢
realizowana w gospodarstwach agroturystycznych.

Dane odnoszace si¢ do sektorow PKD (Ryc. 1.) wskazuja, ze najwigksza liczba podmiotéw
gospodarczych w granicach Gminy funkcjonuje w sektorze zwigzanym z budownictwem,
szczegdlnie roboty budowlane specjalistyczne. Liczba podmiotow gospodarczych
zajmujacych si¢ budownictwem z roku na rok systematycznie wzrasta i stala si¢ wiodaca
dziatalnoscia w Gminie, znacznie wyprzedajac handel, ktéry do 2018 roku widdt prym.
Ogolna liczba podmiotow gospodarczych w Gminie wzrasta. Szczegdlnie duzy wzrost byt w
2021 roku kiedy przybyto 30 podmiotow.
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Budownictwo B Handel hurtowy i detaliczny M Przetworstwo przemystowe H Rolnictwo

Rysunek 1. Wiodace podmioty gospodarcze w podziale na branze wg sekcji i dziatow PKD
Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie Banku Danych Lokalnych

2. Analiza Srodowiskowa
Jak zostato wcze$niej wspomniane, gming Lipka niemalze w 60% pokrywaja grunty orne, taki
oraz pastwiska, a w ok. 33 % grunty lesne. W granicach gminy nie wyst¢puja tereny
szczegbdlnego zagrozenia powodzig. Nie sg tez zlokalizowane elektrownie wiatrowe, ani nie
wystepuje tu strefa 10H od istniejgcych elektrowni wiatrowych poza granicg gminy. Strefa
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10H wyznaczana jest na podstawie tzw. zasady 10xH(dziesigciokrotnosci wysokosci
elektrowni wiatrowej), wprowadzonej ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w
zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 724).
W granicach gminy Lipka znajdujg si¢ nastgpujace obszary objete ochrong:
1. obszar chronionego krajobrazu ,Dolina Lobzonki 1 Bory Kujanskie” (przy
potudniowo-wschodniej granicy),
2. obszar chronionego krajobrazu ,,Pojezierze Wateckie i Dolina Gwdy” (przy poéinocne;j
granicy,
3. obszary objete programem Natura 2000:
— ostoja siedliskowa PLH 300040 ,,Dolina L.obzonki”,
— ostoja siedliskowa PLH 300047 ,,Dolina Debrzynki”,
4. liczne pomniki przyrody.
Wyzej wskazane uwarunkowania nie eliminuja calkowicie mozliwosci rozwoju zabudowy,
ale czesciowo go ograniczaja (np. poprzez wprowadzenie minimalnej odleglosci zabudowy od
zbiornikow wodnych). Przy przeznaczaniu nowych terenéw pod zabudowe nalezy ze
szczegolng uwaga podchodzi¢ do zagospodarowania obszaré6w wartosciowych przyrodniczo,
co pozwoli ograniczy¢ negatywny wplyw na Srodowisko, a tym samym przyczyni si¢ do
zachowania waloréw Gminy.
Ponadto, w granicach gminy Lipka wystepuja nast¢pujace uwarunkowania srodowiskowe:
e lasy,
o strefy posredniej, bezposredniej i §cistej ochrony istniejacych uje¢ wody,
e Gloéwne Zbiorniki Wod Podziemnych,
e projektowany korytarz ekologiczny,
e grunty rolne chronione,
e tereny i obszary gornicze, ztoza kopalin.

3. Analiza spoleczna

Struktura wieku ludnosci

Zmiany w strukturze ludno$ci wg ekonomicznych grup wieku w latach 1995-2020 wskazuja
na stopniowe starzenie si¢ spoteczno$ci lokalnej. Na podstawie danych zawartych w Banku
Danych Lokalnych Gloéwnego Urzedu Statystycznego mozna zauwazy¢ systematyczny
spadek liczby mieszkancow i wzrost udzialu oséb w wieku poprodukcyjnym w ogolnej
liczbie ludnosci.
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STAN LUDNOSCI GMINY LIPKA

W wiek przedprodukcyjny ~ ® wiek produkcyjny  ® wiek poprodukcyjny
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Rysunek 2 Zmiany stanu ludno$ci w latach 1995-2020 z podziatem na grupy wiekowe
Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie Banku Danych Lokalnych
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Rysunek 3 Udziat 0s6b w wieku poprodukcyjnym w populacji gminy Lipka
Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie Banku Danych Lokalnych

Edukacja
Na terenie gminy Lipka zlokalizowano:

Przewiduje si¢ spadek liczby dzieci i mtodziezy uczeszczajacych do szkot podstawowych, z
uwagi na wcigz zmniejszajaca si¢ liczbe osob w wieku przedprodukcyjnym w gminie Lipka.

— 2 szkoty podstawowe (Lipka, Lakie),
— 1 przedszkole z 7 oddziatami.

W granicach gminy Lipka nie funkcjonuje zadna szkota ponadpodstawowa.

strona 127



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LIPKA

Opieka medyczna
W gminie Lipka znajdujg si¢ dwie przychodnie — Centrum medyczne Familia w Lipce i
Lakiem. Takze w Lipce zlokalizowane sg dwie apteki (jedyne w Gminie).

Turystyka

Gmina Lipka nie pelni roli gminy turystycznej. Mimo waloréw krajobrazowych,
wystepowaniu jezior, lasow, terenéw otwartych, a takze sprzyjajacemu odpoczynkowi ciszy i
spokojowi ruch turystyczny w Gminie jest nikty. W Gminie funkcjonujg miejsca noclegowe
w formie pensjonatow lub pokoi goscinnych. Ze wzgledu na rolniczy charakter Gminy
najbardziej odpowiednia formg turystyki mogtaby by¢ agroturystyka. Jednak nie jest ona
rozpowszechniona w Gminie.

Kultura i sport

W Lipce funkcjonuje Gminny Osrodek Kultury, w ktorym znajduje si¢ biblioteka publiczna.
Dodatkowo na terenie Gminy rol¢ osrodkéw kulturalnych sprawuja: Wiejski Dom Kultury w
Wielkim Buczku 1 filia biblioteczna w Lakiem. W Gminnym Os$rodku Kultury dziata 11
zespolow artystycznych oraz 6 klubow 1 kot zainteresowan.

W Gminie funkcjonujg dwa Kluby sportowe: WKS Lipka i GTS Lipka. Obydwa uprawiajace
pitke nozng. Jedynymi obiektami sportowymi w Gminie sg boiska zlokalizowane przy szkole
podstawowej w Lipce. W Gminie nie ma zadnego o$rodka sportowego.

Cmentarze i tereny zieleni

Na terenie Gminy funkcjonuja trzy cmentarze czynne: w Lipce, Biatobtociu i Wielkim
Buczku oraz cmentarze zabytkowe nieczynne w: Batorowie, Batorowku, Biatobtociu,
Czyzkowie, Debrznie Wsi, Wielkim Buczku, Kietpinie, Kielpinku, L.gkiem, Matym Buczku,
Nowym Buczku, Osowie, Potulicach i Trudnem.

Tereny zieleni stanowig parki palacowe w Debrznie Wsi i Matym Buczku. Obejmuja one
facznie ok. 1,5 ha terenu. Uzupelnieniem zieleni w Gminie sg lasy. Obejmuja one
powierzchnie 6 509 ha, co stanowi 34% powierzchni gminy Lipka.
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4. Prognoza demograficzna uwzgledniajaca, tam gdzie to uzasadnione, migracje w
ramach miejskich obszarow funkcjonalnych osrodka wojewodzkiego

Liczba ludnosci w gminie Lipka
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Liczba statych mieszkancéw gminy Lipka wynosi 5 490 (stan na 31.12.2020r.), co stanowi
ok. 7,9% liczby mieszkancow powiatu zlotowskiego. Gmina Lipka nie wchodzi w sktad
miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego.

W latach 1995 — 2020 trend zmian liczby ludno$ci w gminie Lipka cechowal si¢ pewna

$
*\,o’ A A

Rysunek 4 Liczba mieszkancow Gminy Lipka na przestrzeni ostatnich 15 lat
Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie Banku Danych Lokalnych

nieregularno$ciag. W drugiej potowie lat 90-tych liczba ludno$ci byta znacznie wyzsza niz
obecnie. W 1997 roku zblizata si¢ do 6000. W 1999 roku nastgpit skokowy spadek liczby
ludno$ci. Od tego roku liczba ludnos$ci waha si¢ migdzy 5490 a 5708. W tym czasie
najwyzsze wartosci byly w 2001 roku oraz w latach 2010-2013. Od 2013 roku nastgpuje staty
spadek liczby ludnosci. W 2020 roku liczba ludnos$ci jest najmniejsza od 25 lat. Najliczniej
zamieszkiwanymi wsiami w Gminie s3: Lipka (powyzej 2000 mieszk.), Lakie, Debrzno Wie$
i Scholastykowo. Na przestrzeni ostatnich 10 lat liczba ludnosci nieznacznie wzrosta we
wsiach: Potulice, Biatobtocie, Batorowko, Nowy Buczek i Smolnica. Najwiekszy procentowy
wzrost zanotowaly Potulice (wzrost o ok. 10%) Z kolei do wsi, w ktorych nastepuje
najwyzszy procentowy spadek liczby ludnosci naleza Stotunsko, Blugowo i Maty Buczek
(spadek o ok. 20% w stosunku do 2011 roku). Wie$§ Lipka od 2019 notuje staly niewielki
wzrost liczby ludnosci.

Mimo braku zarysowania regularnych trendow w zmianach liczby ludnosci, przyrostu
naturalnego oraz salda migracji, analiza przyrostu rzeczywistego (suma przyrostu naturalnego
1 salda migracji) w gminie Lipka wykazuje pewna tendencje¢ spadkowa. Wigzane jest to
zarbwno ze starzeniem si¢ spoteczenstwa (ryc. 2. i ryc. 3.) jak 1 migracja ludnosci do
wigkszych miast oraz za granicg.

Whisuje si¢ to w prognoze liczby ludnosci dla wojewodztwa wielkopolskiego oraz powiatu
ztotowskiego do roku 2050 (tab. 2.), w ktorych zauwazalny jest spadek liczby ludnosci.
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Tabela 2 Prognoza liczby ludnosci w wojewédztwie wielkopolskim oraz powiecie zlotowskim na lata 2025-2050

Nazwa 2025r. 2030r. 2035r. 2040r. 2045r. 2050r.

woj. wielkopolskie | 3490 361 | 3470875 | 3434693 | 3389025 | 3339625 | 3287 926

powiat zlotowski 68 330 67 176 65677 63 865 61 830 59 674

Zrédlo: Gléwny Urzqd Statystyczny

Podobnie przedstawia si¢ prognoza liczby mieszkancow dla samej gminy Lipka (na
podstawie Prognozy ludnosci na lata 2017-2030). Wedlug danych Glownego Urzedu
Statystycznego, gmina Lipka w perspektywie do 2030 roku, podobnie jak wiekszo§¢ gmin
osciennych, bedzie odnotowywac staty spadek liczby mieszkancow.

Tabela 3 Prognoza liczby ludnosci w gminach osciennych na lata 2022-2030
Nazwa 2023r. | 2024r. | 2025r. | 2026r. | 2027r. | 2028r. | 2029r. | 2030r.

gm. Lipka 5533 | 5519 | 5505 | 5488 | 5474 5458 5441 | 5423

gm. Okonek | 8439 8 395 8350 | 8305 8 257 8211 8161 8 115
gm.
Zakrzewo
gm. Ztotow | 10100 | 10133 | 10160 | 10194 | 10226 | 10258 | 10286 | 10311
gm. Debrzno | 8949 8917 8885 | 8853 8 820 8 784 8 747 8 704
gm. Sepolno
Krajenskie

5014 | 5023 | 5031 | 5035 | 5038 5040 5042 | 5038

15694 | 15650 | 15609 | 15573 | 15536 | 15500 | 15463 | 15419

Zrédto: Gltéwny Urzqd Statystyczny Prognoza ludnosci gmin na lata 2017-2030.

Analiza wskaznika przyrostu rzeczywistego wystepujacego w latach 2011-2020 w gminie
Lipka pokazuje, ze utrzymujaca sie tendencje spadkowa. Srednio w analizowanym okresie
liczba mieszkancow spadia o ok. 0,28 % (tab. 3.). Biorgc pod uwage prognozy liczby
ludnosci dla powiatu zlotowskiego, wojewodztwa wielkopolskiego oraz zaobserwowane
tendencje, wydaje sie, ze wyniki szacunkéw liczby ludnosci w perspektywie trzydziestoletniej
oparte na przyroscie rzeczywistym begda bardziej miarodajne niz dane zawarte w tab. 4.

Tabela 4 Przyrost rzeczywisty w gminie Lipka w latach 2011-2020

Rok Przyrost (r;)eczywisty Liczba(;l)ldnoéci WS]:;:;S;(V\E}:;’;SN
(x/y)
2011 -5 5664 -0,00088277
2012 -5 5673 -0,00088137
2013 -6 5658 -0,00106045
2014 -28 5638 -0,00498487
2015 -4 5617 -0,00071314
2016 7 5619 0,00124978
2017 3 5601 0,00053562
2018 -54 5565 -0,00970350
2019 -42 5509 -0,00762389
2020 -23 5490 -0,00418944
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Srednia:

-0,00282540
Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie Banku Danych Lokalnych Gléwnego Urzedu Statystycznego.

Na podstawie Sredniego wskaznika przyrostu rzeczywistego w latach 2011-2020 (tab. 4.)
oszacowano, ze gmine Lipka w 2052 roku bedzie zamieszkiwaé ok. 5015 mieszkancow, CO
stanowi spadek o 475 mieszkancow wzgledem roku 2020.

Tabela 5 Prognoza liczby ludnosci gminy Lipka do roku 2052 (w perspektywie trzydziestoletniej), w okresach
pigcioletnich, oszacowana na podstawie sredniego wskaznika przyrostu rzeczywistego w latach 2010-2019

Rok Liczba ludnosci
2025 5413
2030 5337
2035 5 262
2040 5188
2045 5115
2050 5043
2052 5015

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie Banku Danych Lokalnych Gléwnego Urzedu Statystycznego

5. Mozliwosci finansowe gminy w zakresie wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stluzacych realizacji
zadan wlasnych gminy

Analiza budzetu gminy Lipka wykazala, ze w latach 2010-2020 suma wydatkow przekroczyta
o ponad 3,3 mln ztotych sum¢ dochodéw (tab. 6.). Najwyzsze naktady finansowe na transport
i tacznos¢ byly w roku 2018 i 2020. Wydatki na tego rodzaju inwestycje na przestrzeni
ostatnich lat wigzg si¢ z rozwojem Gminy i podnoszeniem standardéw Zycia mieszkancéw. W
sumie Gmina w ostatnich 11 latach przeznaczyla na ten cel 12,8 mln zt. Nalezy jednak
zauwazy¢, ze w roku 2019 i 2020 bilans dochodéw Gminy i wydatkéw byt dodatni. Biorac
pod uwage wszystkie lata, budzet gminy Lipka, w ostatnich latach nalezy uzna¢ za
zbilansowany i dopasowany do potrzeb rozwoju Gminy.

Tabela 6 Budzet gminy Lipka w latach 2010-2020

Rok Dochody Wydatki Bilans Wydat.kl na .,

Transport i lacznosé
2010 16 461 754,58 zt 20 926 685,44 zt -4 464 930,86 zt 1 364 939,96 zt
2011 16 838 739,89 zt 17 181 639,08 zt -342 899,19 zt 1 365 090,72 zt
2012 17 834 143,58 zt 17 176 391,71 zt 657 751,87 zt 455 674,71 zt
2013 19 027 592,16 zt 19 236 590,19 zt -208 998,03 zt 664 174,11 zt
2014 18 445 348,76 zt 18 801 169,04 zt -355 820,28 zt 985 479,12 zt
2015 18 829 230,26 zt 18 697 333,39 zt 131 896,87 zt 695 155,32 zt
2016 21623 921,33 zt 22 129 353,05 zt -505 431,72 zt 701 498,77 zt
2017 23 034 984,91 zt 23122 714,48 zt -87 729,57 zt 1 186 649,56 zt
2018 24 250 726,32 zt 26 017 794,95 zt -1 767 068,63 zt 3062 711,88 zt
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2019 28 352 595,60 zt 26 510 978,81 zt 1841 616,79 zt 698 389,31 zt
2020 29 955 554,86 zt 28 192 724,36 zt 1 762 830,50 zt 1 612 458,32 7t
Suma 218 192 837,67 237993 374,50 zt | -3 338 782,25 zt 12 792 221,78 zk

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych BDL GUS

Mozliwosci gmin w zakresie realizacji infrastruktury technicznej, spotecznej oraz drogowe;j,
zaleza przede wszystkim od racjonalnego gospodarowania finansami, opartego na prognozach
budzetowych oraz wieloletnich planach inwestycyjnych. Zrodta finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej moga stanowi¢ Srodki
pochodzace z budzetu Gminy ($rodki wlasne), srodki pomocowe, programow rzadowych, jak
1 $srodki wynikajace z partycypacji inwestorow w kosztach budowy (partnerstwo publiczno-
prywatne). Poszczegolne cele inwestycyjne powinny zosta¢ podzielone na projekty stuzace
realizacji zadan, w ramach ktérych jednoznacznie mozna skalkulowac koszty oraz S$cisle
zdefiniowa¢ efekty na poszczego6lnych etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektow
mozna ubiega¢ si¢ o dofinansowanie z panstwowych oraz europejskich s$rodkow
pomocowych. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i spotecznej
powinno opierac si¢ na:

— Opracowaniu wieloletniego planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, stanowigcego podstawe konstruowania budzetow
rocznych,

— Wynegocjowaniu 1 zawarciu z partnerami publicznymi i prywatnymi umoéw na
wspotfinansowanie zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsiewziec,

— Zapewnieniu finansowania programéw lokalnych, w takim stopniu, aby gmina
posiadata udzial wtasny niezbgdny do ubiegania si¢ o srodki pomocowe,

— Wsparciu finanséw gminy Srodkami zewne¢trznymi (kredytami, pozyczkami,
dotacjami), w celu zapewnienia $rodkéw na szczeg6Olnie kosztowne w realizacji
projekty,

— Podstawowych zasadach prowadzenia polityki finansowej, takich jak:

e konstruowanie rocznych budzetow w oparciu o wieloletnig polityke finansowa
gminy, nastawiong na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i
spotecznej,

e przeznaczanie dochodow wynikajacych z prowadzonej polityki przestrzennej na
dalszy przestrzenny i infrastrukturalny.

Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe

1. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe¢ w podziale na
funkcje wyrazone w powierzchni uzytkowej

Zabudowa mieszkaniowa

Punktem wyjscia do okreslenia wielkosci maksymalnego zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowg jest liczba ludnos$ci wynikajaca z prognoz demograficznych, ktora
pozwoli oszacowa¢ realny przyrost mieszkancow Gminy. Na potrzeby niniejszego
opracowania, na skutek przeprowadzonej analizy wskaznika przyrostu rzeczywistego w
ostatnich latach przyjeto, ze w 2052 roku gming Lipka bedzie zamieszkiwac¢ 5 015 os6b. W
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perspektywie 30-letniej mozna zatem oczekiwaé spadku na poziomie 475 o0sob (wzgledem
liczby ludnosci na rok 2020 wg GUS u).

Kolejnym kluczowym czynnikiem, wplywajacym na zapotrzebowanie na zabudowe
mieszkaniowa jest potrzeba poprawy standardow 1 jakosci zycia mieszkancow, co wigze si¢
scisle ze zwigkszaniem powierzchni uzytkowej mieszkan, a tym samym zmniejszeniem liczby
0s0b przypadajacych na jedno mieszkanie.

Ponizsza tabela pokazuje, w jaki sposob w ostatnich latach wzrastata przeci¢tna powierzchnia
uzytkowa mieszkan w gminie Lipka na tle catego kraju, wojewodztwa, powiatu i pozostatych
gmin sgsiadujgcych. Nalezy zauwazy¢, ze w gminie Lipka przecig¢tna powierzchnia uzytkowa
mieszkania przypadajaca na 1 osobe¢ jest nizsza niz S$rednia dla powiatu zlotowskiego 1
znacznie odbiega od $redniej dla wojewodztwa wielkopolskiego i dla kraju. W stosunku do
gmin sasiadujacych, o zblizonych warunkach spoteczno-geograficznych, gmina Lipka
zajmuje posrednig pozycje. Znacznie wigkszg powierzchni¢ mozna odnotowa¢ w gminie
Zakrzewo, natomiast w gminie Zlotdéw powierzchnia mieszkania na osobg jest znacznie
nizsza niz w gminie Lipka. Wszystkie sagsiednie gminy, poza gming Zakrzewo majg
przecietng powierzchni¢ uzytkowa mieszkania na 1 osobe¢ mniejszg niz w gminie Lipka. Na
podstawie tab. 7. mozna ustali¢, jaka jest powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej w
stanie istniejgcym:

5490 0s6b * 25,6 m? = 140 544 m?

Powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej w gminie Lipka wynosi ok. 140 544 m>.

Tabela 7 Przeci¢tna powierzchnia uzytkowa mieszkania w m2 przypadajaca na 1 osobe w wybranych
jednostkach samorzadowych.

Przeci¢tna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe¢

Nazwa Uit
2012 2014 2016 2018 2020
Polska 25,9 26,7 27,4 28,2 29,2
woj. wielkopolskie 26,3 27 27,8 28,7 29,8
powiat ztotowski 23,3 23,9 24,6 25,3 26,1
gm. Lipka 22,8 23,2 24 24,7 25,6
gm. Debrzno 22,4 22,7 23 23,4 24,1
gm. Zakrzewo 25,7 26,3 26,9 27,8 28,7
gm. Segpdlno Krajenskie 22,6 23 23,8 24,5 25,3
gm. Okonek 22,3 22,9 23,3 24,1 24,8
gm. Zlotow 21,3 22 22,8 22,9 23,3

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie Banku Danych Lokalnych Gléwnego Urzedu Statystycznego

Tab. 8. ukazuje z kolei prognoze wzrostu przecigtnej powierzchni uzytkowej mieszkania w
perspektywie trzydziestoletniej, ze szczegdlnym wskazaniem na o$rodki, wzgledem ktorych
nalezy poréownywaé gmine Lipka. Oszacowano, przy zalozeniu utrzymania aktualnej
dynamiki zmian, ze gmina Lipka w 2051 roku osiaggnie przeci¢tng powierzchni¢ uzytkowa
mieszkania na poziomie 40,72 m2. Najwyzszy wskaznik w 2051 roku osiggnie gmina
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Zakrzewo (44,68 m2), natomiast Srednia dla wszystkich analizowanych osrodkéw wyniesie
39,56 m2. Na potrzeby niniejszego bilansu mozna zatozy¢, iz najbardziej realng wartoscig do
osiggniecia, a tym samym celem do jakiego powinna dazy¢ gmina Lipka, jest dorbwnanie w
perspektywie trzydziestoletniej do Sredniej dla wszystkich analizowanych gmin. Z uwagi na
fakt, ze w granicach gminy wiejskiej Lipka, praktycznie nie wystepuje zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, do obliczen przyjeto wariant zabudowy mieszkaniowej w
formie jednorodzinnej. Przy zalozeniu, ze $rednia powierzchnia uzytkowa budynkoéw
jednorodzinnych wynosi ok. 120m2, mozna przyjac, ze docelowo kazdy taki obiekt beda
zamieszkiwaé 3 osoby. Wpisuje si¢ to rowniez w charakterystyke naturalnego zjawiska, w
ramach ktorego poczatkowo dom zamieszkuje rodzina z dzie¢mi a na pewnym etapie zycia
dzieci wyprowadzaja si¢ z domow. Wowczas dom zamieszkiwac beda rodzice czesto majacy
pod opieka co najmniej jednego seniora rodziny.

Tabela 8 Prognoza wzrostu przecigtnej powierzchni uzytkowej mieszkania w m2, przypadajacej na 1 osobe do
2051 roku

Nazwa Przeci¢tna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe [m?]
2020 2025 2030 2035 2040 2045 2051
gm. Lipka 25,60 27,53 29,60 31,82 34,21 36,79 40,72
gm. Debrzno 24,10 25,23 26,41 27,65 28,94 30,30 32,30
gm. Zakrzewo 28,70 30,76 32,96 35,82 37,85 40,56 44,68
gm. Sepdlno 25,30 27,15 29,14 31,27 33,55 36,01 39,74

Krajenskie

gm. Ztotow 24,20 26,21 28,39 30,76 33,32 36,09 40,36
Srednia 25,58 27,37 29,30 31,36 33,57 35,95 39,56

Zrédlo: opracowanie wlasne; dane wyjsciowe: Bank Danych Lokalnych Gltownego Urzedu Statystycznego

Przeprowadzona analiza pozwala okresli¢, jakie bedzie zapotrzebowanie na nowa zabudowe
mieszkaniowa wyrazong w powierzchni uzytkowej. Przyjete wskazniki, z uwagi na
odniesienie docelowej powierzchni uzytkowej do docelowej liczby mieszkancow,
uwzgledniaja rowniez bardzo wazny element, jakim jest rozgeszczenie mieszkan.

Stan istniejacy: 5490 oséb * 25,6m? = 140 544 m?
Stan docelowy: 5015 0s6b * 41 m? = 205 615 m?
Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa: 205 615 m? — 140 544 m? = 65 071 m?

Zgodnie z art. 10 ust. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pozn. zm.), okreslajac zapotrzebowanie na
nowa zabudowge bierze si¢ pod uwage niepewno$¢ procesOw rozwojowych wyrazajaca si¢
mozliwos$cig zwigkszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz nie wigcej niz o
30%.

65071 m?* 1,3 = 84 592,3 m?

Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniow3a
wyniesie nie wiecej niz 84 592 m? powierzchni uzytkowej.

Zakladajac ze:*
- §rednia powierzchnia nowej dziatki budowlanej wyniesie 0,1500ha
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- $rednia powierzchnia uzytkowa nowego mieszkania (budynku jednorodzinnego) wyniesie 120m?
- na 1 dzialce budowlanej bedzie zlokalizowany 1 budynek mieszkalny z 1 mieszkaniem

84 592 m? : 120m? = 705 mieszkan
705 mieszkan * 0,1500 ha = 105,74 ha

Aby gmina Lipka mogla uzyska¢ wskaznik przecietnej powierzchni uzytkowej
mieszkania na poziomie 41m2 na osobe, potrzebnych bedzie ok. 705 nowych
mieszkan/budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ktére obejma tereny o lacznej
powierzchni ok. 105,74 ha, co stanowi faktyczne zapotrzebowanie na nowe tereny

budowlane dla zabudowy mieszkaniowej.
* zatozenia oparto na analizie srednich wartosci dla gminy Lipka, wykonanej na podstawie map ewidencyjnych

Zabudowa zagrodowa

Obserwacje rozwoju réznych form zabudowy wskazuja, ze w obecnych czasach powstawanie
nowej zabudowy zagrodowej jest zjawiskiem stosunkowo rzadkim. W gminie Lipka podobnie
jak w catej Polsce spada liczba gospodarstw rolnych. W Gminie zaktada si¢ wystgpowanie
zjawiska przejmowania istniejacych gospodarstw 1 nie zaktada si¢ tworzenia nowych. W
zwigzku z powyzszym odstepuje sie od szacowania maksymalnego zapotrzebowania na nowg

zabudowe zagrodowa, uznajac ze zabudowa zagrodowa moze pojawié si¢ takze na terenach
wskazanych w studium jako kierunek rolniczy.

Zapotrzebowanie na pozostala zabudowe - Komentarz

Mimo ze zapotrzebowanie na zabudowe o funkcji innej niz mieszkaniowa jest pochodng
analiz wykonanych na potrzeby niniejszego bilansu oraz prognozowanej dynamiki zmian
wielkosci zaludnienia Gminy, to jednak precyzyjne oszacowanie tej wartosci w powierzchni
uzytkowej w m2 jest szczegélnie trudne. Wynika to przede wszystkim z braku mozliwosci
jednoznacznego okreslenia wzajemnych powigzan i relacji poszczegdlnych funkcji. Podobne

stanowisko zaprezentowano réwniez w Programie szkoleniowym dla pracownikow
administracji samorzadowej z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego
przygotowanym przez Ministerstwo Infrastruktury i Budownictwa (2016r.), w ktéorym
podkreslono, ze prognozowanie wielkosci powierzchni uzytkowej budynkow zwigzanych z
innymi funkcjami niz mieszkaniowe, na okres nastepnych 30 lat ,,jest wrecz niewykonalne, a
na pewno — mato wiarygodne”. Dlatego tez, zgodnie z ww. opracowaniem Ministerstwa,
znajac zapotrzebowanie powierzchni¢ terendw pod zabudowe mieszkaniowa, mozna dokona¢
oszacowania wielko$ci zapotrzebowania na tereny dla pozostatych funkcji.
Wielkos$¢ zapotrzebowania na tereny zwigzane z funkcjami innymi niz mieszkaniowa, w
stosunku do catkowitej powierzchni terendw zainwestowanych, zazwyczaj ksztattuje si¢ w
granicach (Program szkoleniowy dla pracownikow administracji samorzadowej z zakresu
planowania i zagospodarowania przestrzennego, Ministerstwo Infrastruktury i Budownictwa,
2016r.):

— 10 - 25 % w przypadku gmin wiejskich,

— 20 - 40 % w przypadku matych miast,

— 55-75 % w przypadku miast srednich i duzych.
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Gmina Lipka jest typowa gming wiejska. Na potrzeby bilansu wykonano analize¢ funkcji
terenow istniejacej zabudowy. Wyniki analizy przedstawiono w tabeli nr 9.

Na potrzeby analityczne , do dalszych wyliczen przyjeto:

— w ramach terenow zabudowy mieszkaniowej : tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej(MN), tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej(MN/U), tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), tereny zabudowy zagrodowej (RM),

— w ramach terenéw przemystowych: tereny zabudowy przemystowej (P), tereny
zabudowy przemystowo-ustugowej(P/U), tereny produkcji rolniczej (RU),

— w ramach terenéw zabudowy ustlugowej: tereny zabudowy ustugowe;j (U),

— w ramach terendw innych: tereny drog dojazdowych, zieleni urzadzonej, sportu i
rekreacji, tereny infrastruktury technicznej.

Tabela 9 Proporcje funkcji terenow zabudowanych w Gminie Lipka

funkcja terenu symbol | powierzchnia | udzial procentowy
terenu [ha] w terenach
zabudowanych
[%]
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 173,8958 40,7%
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MN/U 0,2719 0,1%
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW 12,2255 2,9%
tereny zabudowy przemystowej P 80,0513 18,7%
tereny zabudowy przemystowo-ustugowe;j P/U 5,5432 1,3%
tereny zabudowy zagrodowej RM 88,7051 20,8%
tereny zabudowy produkcji rolniczej RU 20,1428 4,7%
tereny zabudowy ustugowe;j U 16,2080 3,8%
tereny towarzyszace zabudowie inne 30 7,0%
SUMA: 427,0436 100%

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie mapy ewidencyjnej i inwentaryzacji funkcji

Udziat procentowy poszczegdlnych funkcji w terenach
zabudowanych Gminy Lipka

6%

= mieszkaniowa
przemystowa
ustugowa
inne

Rysunek 5 Udziat procentowy poszczegdlnych funkcji w zabudowie istniejacej Gminy Lipka
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W zwigzku z powyzszym przyjeto wskazniki na podstawie proporcji miedzy funkcjami
zabudowy istniejgcej w gminie Lipka, zaprezentowane w tab. 10.

Tabela 10 Struktura terenow zainwestowanych w gminie Lipka

udzial procentowy poszczegdlnych funkcji w
gminie wiejskiej [%6]

Funkcja terenu — -
istniejaca zabudowa dane przyjete w
Gminy Lipka bilansie
Tereny mieszkaniowe 65,2 65
Tereny ustug podstawowych 3,8 4
Tereny przemystowe 25,1 25

Tereny inne w tym zieleni urzadzonej na potrzeby
ludnosci (w tym ustugi sportu i rekreacji), tereny 5,9 6
komunikacji i infrastruktury technicznej

suma: 100 100

Zrédlo: Bilans istniejgcych terenéw zabudowy w gminie Lipka

Zabudowa uslug podstawowych, w tym uslugi publiczne
Nalezy podkresli¢, ze tab. 10. i przyjete w niej wartosci stanowig ogoélny poglad na strukture

terenow zainwestowanych obecnie 1 wynikaja z analiz wykonanych na potrzeby niniejszego
bilansu. Gmina Lipka jest gming wiejska, w granicach ktorej nie wystgpuje zadne miasto.
Lipka lezy takze w znacznym oddaleniu od duzych osrodkow miejskich. Odlegtosci z Lipki
do Bydgoszczy wynosi 80 km, a do Pity 55 km. Gmina boryka si¢ z niedoborem terenow
przemystowych 1 zwigzanych z nimi terendw ustugowych, ktore moga by¢ zrodtem miejsc
pracy oraz dochodu dla gminnego budzetu.

Na potrzeby bilansu dokonano bilansu powierzchni terenéw ustug podstawowych takich jak:
handel, gastronomia, rzemieslnictwo, edukacja, administracja, kultura, ustugi sakralne itp. Sg
to ustugi scisle zwigzane z zabudowg mieszkaniowa. Ich powierzchnia powigzana jest z liczba
mieszkancow jakag powinny obstuzy¢. Na podstawie tab. 10. mozna uznaé, ze
zapotrzebowanie Gminy na zabudowe uslug podstawowych, w tym uslugi publiczne, w
perspektywie trzydziestoletniej, wyniesie ok. 4% powierzchni wszystkich terenow
zainwestowanych. Szacunkowe warto$ci powierzchni uzytkowej zabudowy terenéw pod
ustugi podstawowe, oblicza si¢ w odniesieniu do wskazanego wyzej, wyliczonego,
faktycznego zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa.

Powierzchnia uzytkowa

65071 m?— 0,65
x—0,04
gdzie x — zapotrzebowanie na nowe tereny budowlane dla zabudowy ustugowe;j
0,65x = 0,04 * 65 071 m?
X =4 004,37 m?
[Powierzchni budynkéw brutto] = 4 004,37 m2/80% = 5 005,46 m?
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Zapotrzebowanie gminy na nowa zabudowe ustug podstawowych wyniesie w 2052 roku ok.
4 004,37 m? tacznej powierzchni uzytkowej budynkow, co stanowi 5 005,46 m? powierzchni
budynkow brutto?l.

Powierzchnia terenow
Na potrzeby bilansu przyjeto ponizsze parametry zabudowy dla funkcji ustug podstawowych:
B -powierzchnia budynkéw brutto: = 5 005,46 m?
Z - procentowy udziat zabudowy w terenie: = 20%
P - Tlo$¢ kondygnacji: =2
K - wspotczynnik korygujacy?: = 1,25
[Powierzchnia terenu] = [(B/Z/P)*K]/10 000
[Powierzchnia terenu]=[( 5 005,46 m?/20%/2)*1,25]/10 000 = 1,56 ha
Zapotrzebowanie gminy na nowa zabudowe ustug podstawowych wyniesie w 2052 roku ok.

1,56 ha tacznej powierzchni terenow.

Zgodnie z art. 10 ust. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pozn. zm.), okres$lajac zapotrzebowanie na nowg
zabudowg bierze si¢ pod uwagg niepewnosc procesoOw rozwojowych wyrazajaca si¢ mozliwoscia
zwigkszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikow analiz nie wigcej niz o 30%.

Powierzchnia uzytkowa
4 4004,37 m?*1,3 =5 205,7 m?

Powierzchnia terenow
1,56 ha* 1,3=2,033 ha
Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe uslug podstawowych, w tym uslugi publiczne
wyniesie nie wiecej niz 5 205,7 m? powierzchni uzytkowej budynkow(netto), w tym nie wiecej niz
2,033 halacznej powierzchni terenéw.

Zabudowa produkcyjna, produkcyjno-ustugowa i obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych

Na podstawie tab. 10. mozna uznaé, ze zapotrzebowanie na zabudowe przemystowa w
Gminie w perspektywie trzydziestoletniej wyniesie ok. 25 % powierzchni wszystkich terenow
zainwestowanych. Pod pojeciem zabudowy przemystowej rozumie si¢: zabudowe
produkcyjng, produkcyjno-ustugowa i obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych.
Wskazany udzial wynika w znacznej mierze z duzego udziatu terenow produkcji rolnej w
granicach Gminy. Gmina Lipka jest gming typowo rolniczg. Znaczna powierzchnia terenow
produkcji rolnej wynika z pozostalosci po minionym systemie. Dawne Panstwowe
Gospodarstwa Rolne (PGR-y) zostaty w latach 90-tych sprzedane prywatnym podmiotom i
utrzymaty swoja funkcje rozwijajac dziatalno$¢ dzigki polozeniu w otoczeniu znacznych

! Powierzchnia brutto = suma powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji= powierzchnia uzytkowa -+
powierzchnia $Scian + powierzchnia ustugowa + powierzchnia ruchu

2 Wspoétczynnik korygujacy uwzglednia mozliwe ubytki w terenach mozliwych do zabudowy wynikajace z:
ksztaltu dzialek, warunkoéw ekofizjograficznych, warunkéw gruntowo-wodnych, uwarunkowan wiasnosciowych
i prawnych itp.
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potaci gruntow rolnych. W Gminie brakuje jednak terenéw o funkcji produkceji innej niz
rolnicza. Dotyczy to zaréwno braku mozliwosci rozbudowy dla firm juz istniejacych w
Gminie jak i mozliwosci zachecania nowych inwestorow do lokalizowania swoich zakladow
produkcyjnych w granicach gminy Lipka. Czynnikiem zachecajgcym do lokalizacji zabudowy
przemystowej w gminie jest istniejgca infrastruktura kolejowa z bocznicg na terenach
dawnego lotniska Debrzno jak i droga wojewodzka nr 188 przebiegajaca przez Gming z
polnocy na potudnie. W niniejszym opracowaniu nie obliczono zapotrzebowania na
zabudowe produkcyjng i zwigzane z nig ustugi, poniewaz nie mozna wigzaé zapotrzebowania
pod ta zabudoweg z obecnym zagospodarowaniem, ani z liczbg mieszkancoéw. Potrzeba
wyznaczenia terendw o wskazanej funkcji wigze si¢ silnie z rozwojem gospodarczym Gminy,
potrzebg wykreowania impulsu inwestycyjnego, warunkami skomunikowania terenu i
potozenia w siatce terenéw magazynowych i produkcyjnych kraju, koniecznoscig aktywizacji
gospodarczej Gminy oraz biezagcymi potrzebami rozwojowymi podmiotdéw obecnie
funkcjonujacych w Gminie. Parametry i przestanki do wyznaczanie terenow pod zabudowe
produkcyjng 1 produkcyjno-ustugowsa oraz okreslania niezbednej ich powierzchni sg
niestabilne 1 zmienne w czasie, stad w bilansie odstgpiono od okreslania zapotrzebowania na
tereny o tej funkcji.

Nalezy zauwazy¢, ze rozwoj terenow przemystowych w sposdb znaczacy wplywa takze na
pozostatg czes$¢ bilansu. Wraz z zabudowa takich terenow powstaja w gminach nowe miejsca
pracy, $ciagajace pracownikow (mieszkancow) spoza gminy. Generuje to wplywy dla gminy
wiazane zarowno z podatkiem od nieruchomosci jak i z podatkami od nowych mieszkancow.
Pojawia si¢ takze konieczno$¢ poszerzenia terendéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg 1 zwigzane z nig tereny zabudowy ustug podstawowych.

Tereny inne uzupelniajace tereny zabudowy
Poza terenami przeznaczonymi pod zabudowe w granicach terenéw zainwestowanych

wystepuja tez inne funkcje terendw, nie bedace terenami zabudowy ale towarzyszace tym
terenom 1 nierozlacznie z nimi zwigzane. Sg to tereny komunikacji (drogi kotowe, kolejowe,
place, Sciezki piesze 1 rowerowe), tereny zieleni towarzyszacej zabudowie (skwery, parki,
zielen krajobrazowa), tereny infrastruktury technicznej (przepompownie, trafostacje, ujecia
wody itp.).

Na podstawie tab. 10. mozna uznaé, ze tereny te zajmuja 6% powierzchni wszystkich
terenow zainwestowanych. Szacunkowe warto$ci powierzchni terendéw uzupelniajacych,
oblicza si¢ w odniesieniu do wskazanego wyzej, wyliczonego, faktycznego zapotrzebowania
na nowg zabudowe¢ mieszkaniowa.

Powierzchnia terenu

81,34 ha- 0,65
x —0,06
gdzie x — szacunkowa powierzchnia terendw ustug sportu i rekreacji
0,65x = 0,06 * 81,34
X =7,51ha
Zapotrzebowanie gminy na tereny uzupetniajace wyniesie w 2052 roku ok. 7,51 ha
powierzchni terenu
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Zgodnie z art. 10 ust. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pozn. zm.), okreslajac zapotrzebowanie na nowa
zabudowe bierze si¢ pod uwagg niepewnosc procesoOw rozwojowych wyrazajaca si¢ mozliwoscia
zwigkszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz nie wiecej niz o 30%.
Powierzchnia terenow
7,51ha*1,3=9,76 ha
Maksymalne zapotrzebowanie na nowgq zabudowe ushlug sportu i rekreacji wyniesie
nie wiecej niz 9,76 ha lacznej powierzchni terenéw.

2. Chlonnos¢, polozonych na terenie gminy, obszarow o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, rozumiang jako mozliwos¢
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazona w powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy

Chtonnos¢, potozonych na terenie Gminy obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej, nalezy rozumie¢ jako
chtonno$¢ obszaréw istniejacej zabudowy. Zwarte struktury funkcjonalno-przestrzenne to
tereny istniejacej zabudowy wyposazone w infrastruktur¢ drogowa i techniczng. Poniewaz na
obszarze Gminy obowiazuje juz studium, na potrzeby bilansu jako tereny o zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej wskazano obszary oznaczone w obowigzujagcym studium jako:
»tereny zabudowane i zurbanizowane”. W granicach wskazanych struktur oszacowano
powierzchni¢ terendw, na ktérych mozliwe jest uzupelnienie zabudowy z podzialem na
funkcje. Tereny te stanowig rezerwe terendéw w zwartych strukturach funkcjonalno-
przestrzennych (ryc. 2).
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Rysunek 6 Tereny mozliwe do zabudowy w granicach obszar6w o w petni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej
Zrédlo: opracowanie wlasne.

Zabudowa mieszkaniowa

Analiza istniejacej zabudowy wykazata, iz w granicach wyznaczonych obszarow o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej mozliwe jest jeszcze
zabudowanie terenu o tacznej powierzchni ok. 32,8 ha pod nowa zabudowe mieszkaniowq i
ustugowa. Teren ten stanowi rezerwe¢ w granicach zwartych struktur funkcjonalno-
przestrzennych. Na potrzeby bilansu zalozono, ze 88% wolnych terendéw w zwartych
strukturach  funkcjonalno-przestrzennych ~ zostanie  zagospodarowana pod funkcje
mieszkaniowg, 6 % pod funkcje ustugowa 1 6% na tereny towarzyszace zabudowie.

Zaktadajac ze:*
- §rednia powierzchnia nowej dziatki budowlanej wyniesie 0,1500 ha
- $rednia powierzchnia uzytkowa nowego mieszkania (budynku jednorodzinnego) wyniesie 120 m?
- na | dziatce budowlanej bgdzie zlokalizowany 1 budynek mieszkalny z 1 mieszkaniem
- ok. 10% powierzchni bgdzie przeznaczone pod zabudowe ustugowa

strona 141



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LIPKA

- ok. 10% powierzchni bedzie przeznaczone pod tereny towarzyszace zabudowie
* zaloZenia oparto na analizie srednich wartosci dla gminy Lipka, wykonanej na podstawie map ewidencyjnych

32,8 ha * 0,06 = 1,97 ha chtonno$ci pod tereny towarzyszace zabudowie
32,8 ha * 0,88 = 28,9 ha chtonnosci pod zabudowg mieszkaniowa
28.9 ha : 0,1500 ha = 192 mieszkan
192 mieszkan * 120 m? = 23 091,2 m? powierzchni uzytkowej

Chlonnos¢ obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej wylacznie pod zabudowe mieszkaniowa wynosi ok. 23 091,2 m?
powierzchni uzytkowej.

Zabudowa zagrodowa

Z uwagi na odstgpienie od szacowania maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe
zagrodowa, odstepuje si¢ réwniez od szacowania chionnosci, uznajac iz tereny rozwojowe,
pod funkcje zabudowy zagrodowej powinny by¢ lokalizowane poza granicami zwartych
struktur funkcjonalno-przestrzennych. W opracowaniu zatozono, ze nie beda powstawaty

nowe zagrody rolnicze, z uwagi na to, ze obecnie w Polsce bardzo rzadko powstaja nowe
zagrody rolnicze. Dzialalnos$¢ rolnicza realizowana jest w juz istniejacych zagrodach, ktore w
przypadku zaistnienia potrzeby rozwoju sg rozbudowywane w tym samym miejscu. W gminie
ilo$¢ gospodarstw rolnych z roku na rok maleje. Jesli zaistnieje potrzeba realizacji nowej
zabudowy zagrodowej powinna by¢ ona realizowana w ramach terenow rolniczych.

Zabudowa ustug podstawowych, w tym ushugi publiczne

Analiza istniejacej zabudowy w granicach zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych
wykazala, iz mozliwe jest jeszcze zagospodarowanie 32,8 ha zabudowa o funkcji
mieszkaniowej lub ustugowej. Na potrzeby bilansu zatozono, ze zabudowa ustug
podstawowych bedzie stanowita 6 % tych terenow.

Obszary o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej pozwalaja na
zagospodarowanie terendow o powierzchni ok. 2,0 ha pod nowa zabudowe ushug
podstawowych, w tym ustug publicznych.

Na potrzeby bilansu przyjeto ponizsze parametry zabudowy dla funkcji ustug podstawowych:
T -powierzchnia terenu: = 2,0 ha

Z - procentowy udziat zabudowy w terenie: = 20%

P - Ilo$¢ kondygnacji: 2

K - wspotczynnik korygujacy®: = 0,8

[Powierzchnia budynkow brutto] = [T*Z*P*K]*10 000

[Powierzchnia budynkow brutto] = [(2,0%0,2*2*0,8]*10 000 = 6 297,6 m?

[Powierzchnia uzytkowa] = [Pow. budynkéw brutto]*0,8 = 6 297,6 m? * 0,8 = 5 038 m?

3 Wspotczynnik korygujacy uwzglednia mozliwe ubytki w terenach mozliwych do zabudowy wynikajace z:
ksztaltu dzialek, warunkow ekofizjograficznych, warunkéw gruntowo-wodnych, uwarunkowan witasno$ciowych
i prawnych itp.
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Obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej pozwalaja na
realizacje zabudowy o fgcznej powierzchni uzytkowej ok. 5 038 m? pod nowg zabudowe
ustug podstawowych, w tym ustug publicznych.

Zabudowa produkcyjna, produkcyjno-ustugowa i obslugi produkcji w_gospodarstwach
rolnych

Jak wskazano powyzej bilansem nie objeto terenow zabudowy produkcyjnej i produkcyjno-
uslugowej z uwagi na niestabilne i zmienne w czasie parametry i przestanki do wyznaczanie

tych terenow oraz okreslania niezbednej ich powierzchni.

Tereny inne uzupelniajace tereny zabudowy

Poza terenami przeznaczonymi pod zabudowe¢ w granicach terenéw zainwestowanych
wystepuja tez inne funkcje terendw, nie bedace terenami zabudowy ale towarzyszace tym
terenom i nieroztacznie z nimi zwigzane. S3 to tereny komunikacji (drogi kotowe, kolejowe,

place, Sciezki piesze i rowerowe), tereny zieleni towarzyszacej zabudowie (skwery, parki,
zielen krajobrazowa), tereny infrastruktury technicznej (przepompownie, trafostacje, ujecia
wody itp.).

Na potrzeby bilansu zatozono, ze tereny te stanowia 6% wszystkich terendw stanowigcych
rezerwe w granicach zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych.

[Powierzchnia terenu towarzyszacego| = [powierzchnia terenu rezerwy w ZSFP]*0,06=
32,8 ha*0,06 = 1,97 ha

W obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej mozna
zrealizowa¢ 1,97 ha terenow towarzyszacych zabudowie.
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Chlonnosé, polozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w podrozdziale 2, rozumiana
jako mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazona w
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy.
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Rysunek 7 Tereny objete obowigzujacymi planami miejscowymi mozliwe do zabudowania poza zwartymi
strukturami funkcjonalno-przestrzennymi
Zrédlo: opracowanie wlasne.
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Zabudowa mieszkaniowa

W graniach gminy Lipka obowigzuje jedynie pi¢¢ planow. Cztery z nich znajduja si¢ w
granicach zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych. Jedynie plan zmiana miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych we wsi Kielpin w rejonie
jeziora Gogolin gminy Lipka, dla terenow rekreacyjnych nad jeziorem Gogolin we wsi
Kielpin, uchwalony uchwatg Nr 1/2001 Rady Gminy Lipka z 29 stycznia 2001 roku (Dz. Urz.
Woj. WIkp. Nr 61, poz. 1123) wyznacza pod zabudowe tereny poza granicami zwartych
struktur funkcjonalno-przestrzennych. W planie wyznaczono tereny pod zabudowe, ktore do
tej pory nie zostaty zabudowane, oznaczone na rysunku planu symbolami:

- MN - dziatki rekreacyjne na ktorych ustalono lokalizacje budynkéw mieszkalnych,

- UP4 — teren ustug publicznych z budynkiem publicznych urzadzen sanitarnych i socjalnych

- UC1 — teren ustug komercyjnych - ustugi handlu, gastronomiczne, kulturalne.

Od kiedy obowiazuje plan, czyli od 2001 roku w granicach planu zabudowano 7 dziatek z 59
wyznaczonych w planie.

Zgodnie z art. 3 pkt 2a ustawy z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym mozna wydzieli¢ lokal ustugowy o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej budynku. Na potrzeby bilansu zatozono, ze
2% terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej moga stanowi¢ ustugi.

Analiza obowigzujacych planow miejscowych wykazata, iz mozna w ich granicach Gminy
pod nowa zabudowe mieszkaniowg zagospodarowacé tereny tacznej o powierzchni ok. 7,47 ha

Zaktadajac ze:*

- Srednia powierzchnia nowej dziatki budowlanej wyniesie 0,1400 ha
- $rednia powierzchnia uzytkowa nowego mieszkania (budynku jednorodzinnego) wyniesie 120 m?
- na 1 dziatce budowlanej bedzie zlokalizowany 1 budynek mieszkalny z 1 mieszkaniem
- ok. 2% powierzchni begdzie przeznaczone pod zabudowe uslugowa towarzyszacg mieszkaniowej
* zatozenia oparto na analizie Srednich wartosci dla gminy Lipka, wykonanej na podstawie map ewidencyjnych
7,47 * 0,02 = 0,14 ha chtonno$ci pod zabudowg ustug towarzyszacych
7,47* 0,98 = 7,3 ha chtonnosci pod zabudowe mieszkaniowa
7,3. ha : 0,1400 ha = 52 mieszkan
51 mieszkan * 120 m? = 6 240 m? powierzchni uzytkowej

Chlonno$¢ obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych wylacznie pod zabudowe
mieszkaniowa wynosi ok. 6 240 m? powierzchni uzytkowej.

Zabudowa zagrodowa

W granicach zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych we wsi Kielpin w rejonie jeziora Gogolin gminy Lipka, dla terendéw
rekreacyjnych nad jeziorem Gogolin we wsi Kielpin, uchwalona uchwatg Nr 1/2001 Rady
Gminy Lipka z 29 stycznia 2001 roku (Dz. Urz. Woj. WIkp. Nr 61, poz. 1123) poza
granicami zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych wyznaczono teren zabudowy
zagrodowej. Jest on w petni zabudowany.
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Zabudowa ushlug podstawowych, w tym uslugi publiczne

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéow polozonych we
wsi Kietpin w rejonie jeziora Gogolin gminy Lipka, dla terenow rekreacyjnych nad jeziorem
Gogolin we wsi Kielpin, uchwalona uchwatg Nr 1/2001 Rady Gminy Lipka z 29 stycznia
2001 roku (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 61, poz. 1123) wyznacza pod zabudowe tereny UP4 1 UC
przeznaczone pod zabudowe ustlugowa. Sa to tereny nadal niezabudowane. Obejmujg one
powierzchnie¢ ok. 0,38 ha.

Ponadto, na podstawie przedstawionych wyzej szacunkéw dla zabudowy mieszkaniowe;j
wykazano, ze cze$¢ z tych terend6w mieszkaniowych bedzie najprawdopodobniej
przeznaczona pod ustugi towarzyszace. W zwiazku z powyzszym uznaje si¢, ze obszary 0 W
pelni  wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej pozwalaja na
zagospodarowanie terenow o dodatkowej powierzchni ok. 0,15 ha pod nowa zabudowg

ustugowa, w tym ustug publicznych.

Laczna chlonno$¢ wynosi 0,53 ha powierzchni terenow.

Na potrzeby bilansu przyjeto ponizsze parametry zabudowy dla funkcji ustugowe;j:
T -powierzchnia terenu: = 0,53 ha

Z - procentowy udziat zabudowy w terenie: = 20%

P - Ilo$¢ kondygnacji: 2

K - wspotczynnik korygujacy4: = 0,8

[Powierzchnia budynkow brutto] = [T*Z*P*K]*10 000
[Powierzchnia budynkéw brutto]=[( 50,53*0,2%2*0,8]*10 000 = 1 694 m?
[Powierzchnia uzytkowa]= [Powierzchnia budynkéw brutto]*0,8=1 694 m? * 0,8= 1 355 m?

Obszary przeznaczone w planach miejscowych pozwalajg na realizacj¢ zabudowy o tacznej
powierzchni uzytkowej ok. 1 355 m? pod nowa zabudowe ustugowa, w tym ushug
publicznych.

Zabudowa produkcyjna, produkcyjno-ustugowa i obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych

W granicach zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych we wsi Kielpin w rejonie jeziora Gogolin gminy Lipka, dla terenow
rekreacyjnych nad jeziorem Gogolin we wsi Kielpin, uchwalona uchwata Nr 1/2001 Rady
Gminy Lipka z 29 stycznia 2001 roku (Dz. Urz. Woj. WIkp. Nr 61, poz. 1123) poza
granicami zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych nie wyznaczono terenow
produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych ani obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych.

4 Wspotczynnik korygujacy uwzglednia mozliwe ubytki w terenach mozliwych do zabudowy wynikajace z:
ksztaltu dzialek, warunkoéw ekofizjograficznych, warunkéw gruntowo-wodnych, uwarunkowan wiasnosciowych
i prawnych itp.
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4. Porownanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe, o
ktérym mowa w rozdziale 2 z sumg powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale
na funkcje zabudowy, o ktorej mowa w podrozdzialach 1i 2.

Poréwnanie maksymalnego w skali Gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe oblicza si¢
na podstawie wynikow wczesniejszych szacunkow, wedtug nastepujacego wzoru:

gdzie:

D=A-(B+C)

A - maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wynikajace z podrozdziatu

1,

B - chlonno$¢ niezabudowanych terendw potozonych w obrebie obszarow

zurbanizowanych, wynikajaca z podrozdziatu 2,

C - chlonno$¢ niezabudowanych terendw wyznaczonych pod zabudowe w
planach miejscowych, wynikajaca z podrozdziatu 3,
D - maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe, mozliwe do
zaprojektowania w Studium.

funkcje terenu
M U tereny towarz_yszace
zabudowie
pow. uzytkowa pow. | pow. uzytkowa pow.
zabudowy terenu zabudowy terenu pow. terenu
m? ha m? ha ha
A | zapotrzebowanie 84 592,3| 105,74 5 205,7 2,03 9,76
B | rezerwa w ZSFP 23091,2 28,9 5038 2,0 1,97
C| rezerwa w mpzp 6 240 7,3 1 355 0,53
zabudowa mozliwa
D | do wyznaczenia w
studium 55 261,1 69,54 -1187,3 -0,5 7,79

Gdy maksymalne w skali Gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe, o ktérym mowa w

podrozdziale 1:

— nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy - nie przewiduje si¢ lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o ktorych
mowa w podrozdziale 2 i 3,

— przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy
- bilans terenéw pod zabudowe¢ uzupetnia si¢ o roéznicg tych wielkosci wyrazong w
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, i przewiduje sig¢
lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami, o ktérych mowa w podrozdziale 2 i 3,
maksymalnie w ilo$ci wynikajacej z uzupetionego bilansu.
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WNIOSKI:

Tereny stanowigce rezerwe¢ w zwartych strukturach funkcjonalno-przestrzennych i
obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nie pokrywajg
zapotrzebowania gminy na zabudowe¢ mieszkaniowg i tereny towarzyszace. Natomiast w
ramach zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych i miejscowych planow
zagospodarowani przestrzennego wyznaczono wystarczajaca dla funkcjonowania gminy
powierzchni¢ terenéw ustug podstawowych zwigzanych z zabudowa mieszkaniowa. Poza
terenami zwartymi strukturami funkcjonalno-przestrzennymi mozna wyznaczy¢ tereny o
funkcji: mieszkaniowej wraz z terenami towarzyszacymi zabudowie. Nie mozna natomiast
wyznacza¢ nowych terenéw ustug podstawowych co jest zasadne takze z wzgledow
przestrzennych i ograniczania transportochlonnos$ci funkcji. Tereny ushug podstawowych
powinny by¢ lokalizowane w centralnej czesci wsi, tak aby byly dost¢pne dla mieszkancow
w odleglosci dojscia pieszego. Mozliwe jest natomiast lokalizowanie zabudowy ustugowe;j
zwigzane] funkcjonalnie z terenami przemystowymi 1 stanowigce ich funkcjonalne
dopeknienie.

5. Podsumowanie wynikéw bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe dla
zmiany studium

Obecnie w granicach gminy Lipka obowigzuje studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipka przyjete uchwala nr 1V/34/15 Rady Gminy
Lipka z dnia 20 marca 2015 r. Dla studium nie opracowano bilansu terenow zgodnie z
wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W studium poza
terenami zabudowanymi i zurbanizowanymi wyznaczono tereny wskazane do lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej oraz tereny predysponowane do lokalizacji
skoncentrowanej dziatalno$ci gospodarczej. Tereny te wyznaczone sa w studium w sposob
orientacyjny. Studium zaktada na tych terenach mozliwo$¢ zachowania dotychczasowego
uzytkowania terenow rolnych, lasow i lotniska Debrzno. Teren wskazany w studium pod
zabudowe produkcyjng moze, ale nie musi odnalez¢ odzwierciedlenia w planie miejscowym.
Ze wzgledu na nieprecyzyjny zasigg terenow predestynowanych do lokalizacji
skoncentrowane] dziatalnosci gospodarczej nie mozliwe jest jednoznaczne okreslenie ich
powierzchni wyznaczonej w studium. Okreslenie powierzchni terendw wyznaczonych w
studium pod zabudowe produkcyjng jest niewykonalne takze z uwagi na zapisy studium
dopuszczajace zabudowe produkcyjng takze na terenach innych niz tereny predestynowane do
lokalizacji skoncentrowanej dziatalnos$ci gospodarczej. Funkcje¢ produkcyjng dopuszczono w
studium na terenach dawnych PGR-6w i SHR-6w. Na potrzeby bilansu tereny
predestynowane do lokalizacji skoncentrowanej dziatalnosci gospodarczej zakwalifikowano
jako rezerw¢ zabudowy przemystowej mozliwej do realizacji w miarg rozwijajacych sig¢
potrzeb gminy.
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Rysunek 8 Tereny wyznaczone w obowigzujagcym studium poza granicami obszaréw o zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej i granicami obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
Zrédto: opracowanie wiasne

W podsumowaniu dokonano poréwnania wynikéw bilansu terenow przeznaczonych pod
zabudowg z terenami juz wyznaczonymi w studium.
C=A-B
gdzie:
A — zabudowa i tereny mozliwe do wyznaczenia w studium, wynikajaca z
podrozdziatu 4,
B — zabudowa i tereny wyznaczone w obowigzujacym studium, na podstawie
analizy rysunku,
C — zabudowa i tereny mozliwe do wyznaczenia w zmianie studium,
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Tab. 1. Por6wnanie wyniku bilansu z terenami wyznaczonymi w studium.

Zabudowa mieszkaniowa, ustugowa wraz z
terenami towarzyszacymi
m2 ha
A | zabudowa R tere_ny mozliwe do 55 261.1 69,54
wyznaczenla W studium
B zabud.owa. i tereny yvyznaczone Juz W o1 9ag 209
obowiazujacym studium
C | zabudowa _ 1 te?en_y m(_)zhwe do 346 018,9 139,46
wyznaczenla W zmianie studium

Zrédlo: opracowanie wlasne.
Gdy liczba C - zabudowa i tereny mozliwe do wyznaczenia w zmianie studium:
— Jest wigksza od 0, mozliwe jest w zmianie studium wyznaczenie terenéw pod
zabudowe, o powierzchni rownej liczbie C

— Jest mniejsza od 0, w zmianie studium nie mozna wyznaczy¢ nowych terendw pod
zabudowe bez redukcji powierzchni terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

WNIOSKI:

Obecnie obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lipka bylo opracowane i uchwalone w czasie, w ktorym nie bylo koniecznosci
ustawowej opracowania bilansu terené6w przeznaczonych pod zabudowe. Podczas
opracowania zmiany studium w 2023 r. tre$¢ studium uzupelniono o powyzsza analize.
Pozwolito to sformulowa¢ wnioski dla kolejnych zmian studium. W wyniku analizy
wskazano, ze w obowigzujacym studium wyznaczono juz zbyt duza powierzchni¢ terenow
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniows, uzupelniong o ustugi podstawowe i tereny
towarzyszace zabudowie, w stosunku do potrzeb gminy. W kolejnych zmianach studium nie
ma mozliwosci wyznaczenia nowych terendow pod zabudowe¢ mieszkaniowa 1 ushugi
podstawowe poza zwartymi strukturami funkcjonalno-przestrzennymi. Nalezy przystapi¢ do
zmiany studium dotyczacej catego obszaru gminy i zredukowaé tereny przeznaczone pod
zabudowe w studium w celu dostosowania ich powierzchni do rzeczywistych potrzeb gminy.
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Kierunki

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy
oraz w przeznaczeniu terenow

Zachowuje si¢ listniejgcg strukture przestrzenng gminy, wprowadzajgc pewne niezbedne
korekty oraz dopuszczajac niewielkie zmiany. Struktura przestrzenna gminy
oraz przeznaczenie terenoOw sg przedstawione na rysunku kierunkéw w skali 1:20000
(pomniejszenie z map w skali 1:10000) oraz szczegdtowo dla niektorych fragmentow gminy
(rejony: Lipki, Debrzna Wsi, Scholastykowa, Lakiego, Trudnej 1 Wielkiego Buczka)
na rysunkach w skali 1:10000. Kazdy teren posiada oznaczenie pozwalajgce na odniesienie
do ustalen zawartych w tekscie studium.

Przede wszystkim zachowuje si¢ obecny uklad sieci osadniczej, dopuszczajac niewielka
przestrzenng eckspansj¢ na tereny niezabudowane. Oto ustalenia dla poszczegolnych
miejscowosci lub mniejszych jednostek osadniczych:

1) Batorowo — dopuszczalna niewielka rozbudowa wsi wzdhuz istniejacych drog oraz w
obszarze centralnym, jednak poza wng¢trzem urbanistyczno-krajobrazowym przed
ko$ciotem filialnym (taka ze stawem), potozong w centrum miejscowosci droge
gminng wraz z pasem terenu o szerokos$ci 100 w kierunku wschodnim, na odcinku
od kosciota do drogi powiatowej — razem z tg droga — wyznacza si¢ jako obszar
przestrzeni publicznej, poza tym dopuszczalna rozbudowa siedlisk rozproszonych,
naterenach po PGR mozliwa realizacja zabudowy mieszkaniowej, ewentualnie
ustugowej i produkcyjnej, a takze gospodarstwa rolnego (rekomendowana produkcja
roslinna), nieczynna szkota do wykorzystania na cele publiczne lub turystyczne;

2) Batoroéwko - dopuszczalna niewielka rozbudowa wsi wzdtuz istniejacych drog oraz w
obszarze centralnym oraz rozbudowa siedlisk rozproszonych;

3) Biatobtocie - dopuszczalna niewielka rozbudowa wsi wzdtuz istniejacych drog oraz
rozbudowa siedlisk rozproszonych, tereny nad Lobzonka w okolicach dawnego mtyna
mozliwe do zagospodarowania dla rekreacji ogdlnodostgpne; 1 pobytowej,
rekomendowane wyznaczenie w tym miejscu obszaru przestrzeni publicznej
na gruntach dawnego mtyna;

4) Bhlugowo — mozliwa niewielka rozbudowa wsi z zachowaniem formy ulicowej, na
terenie dawnego PGR dopuszczalna realizacja zabudowy ustugowej i produkcyjnej, a
takze gospodarstwa rolnego (rekomendowana produkcja roslinna), park do
wykorzystania jako obszar przestrzeni publicznej, w okolicznych wybudowaniach
rozbudowa istniejacych siedlisk;

5) Czyzkowo — mozliwa niewielka rozbudowa wsi z zachowaniem istniejagcego uktadu
ruralistycznego — ulicowego z reliktami placu — nawsia, uzupelnienie zabudowy
w pierzejach ulicznych, rozbudowa siedlisk, w tym na wybudowaniach;

6) Czyzykowko — rozbudowa istniejgcych siedlisk, mozliwa realizacja nowych siedlisk
w odlegtosci nie mniejszej niz 200 m od drog publicznych;
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7)

8)

9)

Debrzno Wie$ — mozliwa niewielka rozbudowa wsi z zachowaniem formy ulicowe;j,
na terenie dawnego PGR dopuszczalna realizacja zabudowy ustlugowej i produkcyjnej,
a takze gospodarstwa rolnego (rekomendowana produkcja roslinna), park do
wykorzystania jako obszar przestrzeni publicznej, zagospodarowanie terenow wzdtuz
Debrzynki i przy grodzisku na cele turystyczne i rekreacyjne (tereny spacerowe,
sciezki edukacyjne — bez zabudowy), jednakze z uwzglednieniem istniejgcej
oczyszczalni §ciekOdw 1 zwigzanych z tym nieprzyjemnych zapachéw (rozwazenie ew.
zmian w technologii lub wprowadzenia oslon w celu redukcji ucigzliwo$ci
zapachowej), na terenach dawnego lotniska Debrzno — kompleks terenow
produkcyjnych, sktadowych i ushugowych z towarzyszaca infrastruktura towarzyszaca
— drogami, placami, bocznicami kolejowymi (obstuga ze stacji kolejowej Lipka
Krajenska), przy drodze wojewodzkiej nr 188 wyznaczono teren wskazany do
lokalizacji zabudowy produkcyjnej lub ustugowej, w ramach ktérego uzupetiajaco
dopuszcza si¢ zabudowe ustugows;

Kielpin — mozliwa niewielka rozbudowa wsi z zachowaniem formy ulicowej
i trojkatnego, wolnego od zabudowy placu w czgsci zachodniej miejscowosci,
wyznaczony obszar przestrzeni publicznej (wg rysunku w skali 1:10000),
zagospodarowanie terenow nad jeziorem na cele turystyczne i rekreacyjne (plaze,
tereny spacerowe i sportowe, $ciezki edukacyjne — bez zabudowy, z wylgczeniem
obiektow plazy, ew. stanicy wodnej lub przystani todzi i kajakoéw), zachowanie
lesniczowki Kielpin (z mozliwoscig rozbudowy siedliska jednak wylacznie obiektami
odpowiadajagcymi formg i wystrojem obecnej zabudowie) i innych okolicznych
wybudowan (np. Jagodzica) oraz wykorzystanie na cele turystyki kwalifikowanej
terenu grodzisk — bez realizacji zabudowy — §ciezki tematyczne, wiata, ktadki;
Kielpinek — zachowanie istniejagcego osiedla blokow dawnego PGR oraz fermy
hodowlanej, mozliwos¢ uzupelniania ww. zabudowy bez zwigkszania wielkosci
terenow zabudowanych ponad 10% istniejgcej powierzchni;

10) Gogolin — rozbudowa miejscowosci zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu

miejscowego, a w przypadku zmiany ustalen ww. planu — rozbudowa miejscowosci
w granicach ww. planu, jednak nie blizej niz 100 m od brzegu jeziora (z wytaczeniem
nie wiecej niz trzech obiektow przystani, stanicy wodnej i obstugi plazy, a takze
zabudowan wybudowania Jagodzice), w ilo$ci nie wigkszej niz 1 dziatka budowlana
na dtugosci 500 m linii brzegowej, z zachowaniem ogo6lnodostepnego pasa zieleni o
szeroko$ci minimum 50 m od brzegu jeziora, stanowigcego obszar przestrzeni
publicznej wraz z terenem o szeroko$ci 150 m od wschodniego i poludniowo-
wschodniego brzegu jeziora;

11) Laskowo — zachowanie zabytkowej osady folwarcznej, mozliwe uzupelnienia nowag

zabudowa wytacznie o formach odpowiadajacych istniejacej zabudowie historycznej,
w sposob zapewniajacy kontynuacje historycznego uktadu ruralistycznego;

12) Lipka — mozliwa rozbudowa wsi, szczegélnie w rejonach obowiazujacych

miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, dworca kolejowego,
W potudniowo-wschodniej czesci wsi, poza tym na zasadzie uzupeinien i1 kontynuacji
dotychczasowej zabudowy, zespot ustug w rejonie poéinocno-wschodnim oraz
W centralnej czg¢$ci wsi, na mapie w skali 1:10000 wyznaczono obszary przestrzeni
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publicznej, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (na terenach mieszkaniowych
W calej miejscowosci) 1 wielorodzinna (w dwoch osiedlach na péinocy i na potudniu
wsi oraz w obszarze centralnym i przy dworcu kolejowym);

13) Lipka — osiedle Winiarnia — osiedle doméw wielorodzinnych (blokow) oraz zaktad
produkcyjnym z ruing folwarku — zachowanie i ew. rewaloryzacja ww. obiektow,
wtym takze towarzyszacej im zieleni, zachowanie pobliskiej lesniczowki z
mozliwoscig rozbudowy siedliska jednak wylacznie obiektami odpowiadajacymi
forma i wystrojem obecnej zabudowie;

14) Lipka — wybudowania — rozbudowa istniejagcych siedlisk, w rejonie migdzy
Blugowem, a Smolnica mozliwo$¢ realizacji nowych siedlisk, w odleglosci nie
mniejszej niz 200 m od drog publicznych;

15) L.agkie — mozliwa rozbudowa wsi z zachowaniem formy ulicowej i wrzecionowatego
reliktu nawsia (dawnej owalnicy) w ukladzie ruralistycznym centralnej czesci
miejscowosci, na terenie dawnego Osrodka Maszynowo Technicznego dopuszczalna
realizacja zabudowy mieszkaniowej, ewentualnie ustugowej 1 produkcyjnej, a takze
gospodarstwa rolnego (rekomendowana produkcja ro$linna), wyznaczony obszar
przestrzeni publicznej (wg rysunku w skali 1:10000), zagospodarowanie terenow nad
jeziorem na cele turystyczne i rekreacyjne (plaze, tereny spacerowe i Sportowe, sciezki
edukacyjne — bez zabudowy, z wylgczeniem obiektéw plazy, ew. stanicy wodnej lub
przystani todzi i kajakow) oraz wykorzystanie na cele turystyczne, sportowe i
rekreacyjne terenéw nad jeziorem Swidnik — co do zasady bez realizacji zabudowy —
sciezki, wiaty, kladki, plaza, pomosty, aczkolwiek z budynkami przystani, stanicy
wodnej, zaplecza gastronomicznego i noclegowego — Iacznie nie wiecej jak piec
budynkow w odlegltosci mniejszej niz 100 m od brzegéow jeziora, zachowanie gorzelni
Lakie oraz okolicznych wybudowan, w ktéorych mozliwa rozbudowa istniejacych
siedlisk, mozliwa realizacja nowych siedlisk w odlegtosci nie mniejszej niz 200 m od
drég publicznych;

16) Lakie — Huta — mozliwa rozbudowa osady;

17)Lakie SHR — zachowanie istniejgcego osiedla mieszkalnego i dawnego SHR,
mozliwo$¢ uzupelniania ww. zabudowy bez zwickszania wielkosci terenow
zabudowanych ponad 10% istniejacej powierzchni, na terenach SHR mozliwa takze
zabudowa ustugowa, produkcyjna, zagrodowa i zwigzana z obstugg rolnictwa;

18) Maty Buczek — mozliwa niewielka rozbudowa wsi z zachowaniem formy ulicowej,
w okolicznych wybudowaniach rozbudowa istniejagcych siedlisk, mozliwa realizacja
nowych siedlisk w odlegtosci nie mniejszej niz 200 m od drég publicznych, park do
wykorzystania jako obszar przestrzeni publicznej;

19) Nowe Potulice — rozbudowa istniejacych siedlisk, mozliwa realizacja nowych siedlisk
wylacznie wzdtuz drog tworzacych obecne niwy osadnicze miejscowosci,

20) Nowy Buczek — rozbudowa istniejacych siedlisk, wykorzystanie na cele turystyki
kwalifikowanej terenu grodziska — bez realizacji zabudowy — $ciezki tematyczne,
wiata, kladki;

21) Osowo — mozliwa niewielka rozbudowa wsi, obecny teren rekreacyjny w potudniowej
czesci wsi wyznaczony jako obszar przestrzeni publicznej, w okolicznych
wybudowaniach rozbudowa istniejgcych siedlisk, mozliwa realizacja nowych siedlisk;
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22) Stotunsko — dopuszczalna niewielka rozbudowa wsi wzdhuz istniejacych drog oraz
rozbudowa siedlisk rozproszonych, tereny nad Stotunia w miyna i stawu miynskiego
mozliwe do zagospodarowania dla rekreacji ogolnodostepnej i pobytowe;,
rekomendowane wyznaczenie w tym miejscu obszaru przestrzeni publicznej
na gruntach miedzy droga, a stawem, na catej dlugosci zabudowan wsi;

23) Potulice — mozliwa niewiclka rozbudowa wsi, na terenie dawnego PGR dopuszczalna
realizacja zabudowy ustugowej 1 produkcyjnej, a takze gospodarstwa rolnego
(rekomendowana produkcja roslinna), park do wykorzystania jako obszar przestrzeni
publicznej;

24) Scholastykowo — mozliwa niewielka rozbudowa wsi, na terenie dawnego SHR
dopuszczalna realizacja zabudowy ustugowej i produkcyjnej, a takze gospodarstwa
rolnego (rekomendowana produkcja roslinna), park do wykorzystania jako obszar
przestrzeni publicznej;

25) Smolnica — rozbudowa istniejacych siedlisk, mozliwa realizacja nowych siedlisk
w odleglo$ci nie mniejszej niz 200 m od drég publicznych;

26) Trudna — mozliwa niewielka rozbudowa wsi z zachowaniem formy przeksztalcone;j
owalnicy, w tym $rodkowej, wolnej od zabudowy czesci centralnej miejscowosci,
wyznaczony obszar przestrzeni publicznej (wg rysunku w skali 1:10000),
zagospodarowanie terenow nad jeziorem na cele turystyczne i rekreacyjne (plaze,
tereny spacerowe i sportowe, $ciezki edukacyjne — bez zabudowy, ew. wiaty, toalety),
zachowanie reliktow mtyna (z mozliwoscia wykorzystania ruin na cele turystyczne)
oraz wykorzystanie na cele turystyki kwalifikowanej terenu grodziska — bez realizacji
zabudowy — $ciezki tematyczne, wiata, ktadki;

27) Zdrojewo — rozbudowa istniejacych siedlisk;

28) Wielki Buczek — mozliwa rozbudowa wsi w kierunkach wschodnim i zachodnim,
z zachowaniem uktadu ruralistycznego miejscowosci — forma przeksztalconej
owalnicy lub okolnicy, w tym $rodkowej, wolnej od zabudowy cze¢sci centralnej
miejscowosci z oczkiem wodnym, odbudowa drzewostanu w rejonie oczka wodnego
i kosciota, wyznaczony obszar przestrzeni publicznej (wg rysunku w skali 1:10000),
zagospodarowanie terenéw nad ww. oczkiem wodnym na cele rekreacyjne (tereny
spacerowe i ew. wiata), w okolicznych wybudowaniach rozbudowa okolicznych
siedlisk, mozliwa realizacja nowych siedlisk w odlegtosci nie mniejszej niz 200 m od
drog publicznych, jednak poza nieckowatg doling na potudniowy-wschod od wsi.

Przede wszystkim istotny jest rozwdj jakosciowy struktury przestrzennej, w szczegdlnosci:

— wykrystalizowanie jednoznacznych obszarow centralnych w wigkszych miejscowosciach
(Lipka, Lakie, Wielki Buczek, Kietpin, Batorowo), czy takze w miejscowosciach mniejszych
(Czyzkowo, DebrznoWies, Potulice, Laskowo, Scholastykowo, Trudna, Osowo),

— Uzupetnienie ubytkéw w zabudowie,

— poprawa jakosci terenow zielonych w tym terenow otwartych w miejscowosciach.

Poza tym wazne jest wyksztalcenie uktadu komunikacyjnego zapewniajacego, w miare
mozliwosci, €O najmniej dwustronny dojazd droga publiczng do kazdej miejscowosci
w gminie.

Tereny zainwestowane lub zaplanowane do zainwestowania, w tym do zabudowy
wyznaczono na mapie w skali 1:20000, wigkszo$¢ z tych terenow ma swoje uszczegodtowienie
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na mapach w skali 1:10000. Pozostale tereny sa, co do zasady, terenami wylaczonymi spod
zabudowy, albo dopuszczonymi wylacznie do niektorych rodzajow zabudowy, np.
do zabudowy stuzacej wylacznie produkcji lesnej na terenie lasow 1 produkcji rolnej
na gruntach rolnych, do realizacji drog, do zagospodarowania jako tereny i obszary gornicze.
Uszczegbdtowieniem niniejszych ustalen jest nastepny rozdziat oraz tre$¢ zawarta na
rysunkach w skali 1:20000 oraz 1:10000. Na terenach rolniczych wyznacza si¢ tez obszary
mozliwej lokalizacji farm wiatrowych, farm fotowoltaicznych, czy biogazowni — jako tereny
planowanej produkcji energii ze zrédel odnawialnych o mocy wiekszej niz 0,1 MW.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow, w tym tereny wylaczone spod zabudowy

Ustalenia wstepne

Zasadniczo wyrdznia si¢ dwa podstawowe kierunki w zagospodarowaniu terenow:
1) wylaczenie spod zabudowy,
2) dopuszczenie zabudowy na okre§lonych warunkach.

Wytaczenie spod zabudowy dotyczy:

1) niezaleznie od faktu potozenia w zasiggu lub poza zasiggiem granic obszar6w
Natura 2000 — przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na obszary
Natura 2000, nie zwigzanych z ich ochrong, o ile ich realizacja nie jest mozliwa
na podstawie przepisow o ochronie przyrody;

2) w obszarach chronionego krajobrazu — obiektow, ktorych realizacja naruszataby
zakazy obowigzujace na tych terenach, z zastrzezeniem przepisow 0 ochronie
przyrody;

3) terendow projektowanych uzytkow ekologicznych, z wylaczeniem obiektow stuzacych
ochronie przyrody;

4) terenow grodzisk w granicach catego stanowiska archeologicznego wpisanego
do rejestru zabytkow, z wylgczeniem obiektow stuzgcych ochronie zabytkow;

5) terenéw w liniach rozgraniczajacych drog oraz terendow kolejowych, z wylgczeniem:

a) obiektow zwigzanych z ta droga, w tym droga zelazna,

b) obiektow infrastruktury technicznej przechodzgcych przez tg droge lub w jej pasie,

c) innych obiektow w dotychczasowym pasie drogowym, o ile wyznaczono nowy
przebieg danej drogi poza tym miejscem;

6) terenéw w pasie o szerokosci 40 m wyznaczajacym przebieg planowanej obwodnicy
Lipki, z wytaczeniem obiektow liniowych i infrastruktury technicznej;

7) terenéw odleglych od istniejgcego pasa drogi wojewodzkiej oraz od istniejagcych
granic terenu kolejowego o mniej niz 10 m, z wylgczeniem istniejagcych terenow
zabudowanych i zurbanizowanych oraz innych terenow wyznaczonych jako tereny
do zabudowy w niniejszym studium, z wylagczeniem obiektow liniowych
i infrastruktury technicznej;
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8) terenow potozonych w obszarach dennych i na stokach Doliny Debrzynki, a takze
potozonych poza nig, jednak odlegtych od jej gérnej krawedzi o mniej niz 100 m,
Z wylaczeniem:

a)

b)

c)
d)

istniejgcych terenow zabudowanych i zurbanizowanych oraz innych terendéw
wyznaczonych jako tereny do zabudowy w niniejszym studium, w tym istniejacej
i mozliwej do rozbudowy oczyszczalni $ciekow,

urzagdzen wodnych 1 budowli sluzacych melioracjom, regulacji stosunkow
wodnych, ochronie przyrody i srodowiska, albo realizacji wyznaczonych
W przebiegu przez te tereny drog, Sciezek i linii kolejowych, a w przypadku jezior
i rzek takze pomostow i obiektow stuzacych rekreacji i sportom wodnym,
obiektow zabezpieczajacych zbocza przed osuwaniem si¢ mas ziemnych,

z wylaczeniem obiektow liniowych i infrastruktury technicznej;

9) wszystkich uzytkow zielonych (tgk ,,L” i pastwisk ,,Ps”), z wylaczeniem obiektow
infrastruktury technicznej;
10) teren6éw rolniczych, z wytaczeniem mozliwosci realizacji:

a)

b)

d)

obiektow infrastruktury technicznej, obiektow rolniczych i zabudowy zagrodowe;j
— poza obszarami zabytkowymi (zespoly zabytkowe) i obszarami ochrony
krajobrazu kulturowego,
obiektow infrastruktury technicznej, obiektow rolniczych i zabudowy zagrodowe;j
— w obszarach zabytkowych, z wylaczeniem grodzisk, i obszarach ochrony
krajobrazu kulturowego, dla ktérych w wyniku prowadzonej przy sporzadzaniu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub decyzji
lokalizacyjnej analizy krajobrazowej (w obszarach zabytkowych innych niz
archeologiczne oraz obszarach ochrony krajobrazu kulturowego) i1 badan
archeologicznych (w obszarach zabytkowych — archeologicznych) ustalono brak
negatywnego wplywu tych obiektow na przedmiot ochrony,

sitowni wiatrowych, baterii fotowoltaicznych i instalacji do produkcji energii

Z biogazu lub biomasy, a takze do wytwarzania i magazynowania biogazu, obrobki

1 magazynowania biomasy, a takze zwigzanych z nimi obiektéw 1 urzadzen,

w obszarach wyznaczonych na ten cel na mapie w skali 1:20000, z zastrzezeniem

lit. a oraz lit. b,

instalacji do produkcji energii z biogazu lub biomasy, a takze do wytwarzania

I magazynowania biogazu, obrobki i magazynowania biomasy, a takze zwigzanych

Z nimi obiektoéw i urzadzen, w obszarach wchodzgcych w sktad dawnych obiektow

hodowlanych i produkcyjnych zaktadow rolnych i doswiadczalnych — rolniczych,

a takze na terenach do nich bezposrednio przylegtych, z zastrzezeniem lit. a oraz

lit. b,

obiektow rolniczych i zabudowy zagrodowej wbrew zasadom zagospodarowania

miejscowosci okre§lonym w poprzednim rozdziale o ile ich realizacja nastapi

zgodnie z nastgpujacymi parametrami:

— ilos¢ nowych siedlisk nie przekroczy 1 na kazde 5 ha gruntéw rolnych poza
obszarami predysponowanymi do rozwoju rolnictwa, a laczna powierzchnia
zabudowy zagrodowej na uzytkach rolnych danego siedliska nie przekroczy
0,03 ha,
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f)

— ilo$¢ nowych siedlisk nie przekroczy 1 na kazde 20 ha gruntéw rolnych
w obszarach predysponowanych do rozwoju rolnictwa, a tgczna powierzchnia
zabudowy zagrodowej na uzytkach rolnych danego siedliska nie przekroczy
0,05 ha,

obiektow  rolniczych 1 zabudowy zagrodowej zgodnie =z zasadami

zagospodarowania miejscowosci okreslonymi w poprzednim rozdziale o ile ich

realizacja nastapi z nastgpujacymi parametrami:

— ilo$¢ nowych siedlisk nie przekroczy 1 na kazde 1 ha gruntéw rolnych poza
obszarami predysponowanymi do rozwoju rolnictwa, a laczna powierzchnia
zabudowy zagrodowej na uzytkach rolnych danego siedliska nie przekroczy
0,03 ha,

— ilo$¢ nowych siedlisk nie przekroczy 1 na kazde 5 ha gruntéw rolnych
w obszarach predysponowanych do rozwoju rolnictwa, a taczna powierzchnia
zabudowy zagrodowej na uzytkach rolnych danego siedliska nie przekroczy
0,05 ha;

11) teren6éw lasow i gruntow lesnych — z wylgczeniem mozliwos$ci realizacji:

a)

b)

obiektow stuzacych produkcji lesnej — poza obszarami zabytkowymi (zespotly
zabytkowe) i obszarami ochrony krajobrazu kulturowego,

obiektéw shuzacych produkcji lesnej — w obszarach zabytkowych, z wylaczeniem
grodzisk, i obszarach ochrony krajobrazu kulturowego, dla ktorych w wyniku
prowadzonej przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub decyzji lokalizacyjnej analizy krajobrazowej (w obszarach
zabytkowych innych niz archeologiczne oraz obszarach ochrony krajobrazu
kulturowego) 1 badan archeologicznych (w obszarach zabytkowych —
archeologicznych) ustalono brak negatywnego wplywu tych obiektow
na przedmiot ochrony,

obiektow infrastruktury technicznej nie wymagajacych przeznaczenia i wytaczenia
lasow 1 gruntow leSnych z produkcji lesnej, albo obiektow infrastruktury
technicznej wymagajacych przeznaczenia i wylaczenia lasow i gruntéw lesnych z
produkcji lesnej, jednak pod warunkiem uzyskania stosownej zgody na takie
przeznaczenie prze sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

12) terenéw wod powierzchniowych srodladowych, bagien i mokradel, z wytaczeniem
mozliwo$ci realizacji na tych terenach urzadzen wodnych i budowli stuzacych
melioracjom, regulacji stosunkéw wodnych, ochronie przyrody i $rodowiska, albo
realizacji wyznaczonych w przebiegu przez te tereny drog, Sciezek i linii kolejowych,
a w przypadku jezior 1 rzek takze pomostow 1 obiektow stuzacych rekreacji 1 sportom
wodnym;

13) terenéw z16z kopalin, z zastrzezeniem mozliwosci realizacji obiektow, o ktorych
mowa w pkt 11 oraz w pkt 14;

14) terené6w 1 obszarow gorniczych, z wylaczeniem mozliwosci realizacji obiektow
zaktadu gorniczego i zabezpieczen filara ochronnego zloza;
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15) terenéw parkdw 1 cmentarzy, z wylaczeniem zabudowy niezbednej do ich

funkcjonowania oraz wuzasadnionej potrzebami: ochrony zabytkéw, przyrody,
srodowiska, a takze wymogami bezpieczenstwa.

Dopuszczenie zabudowy dotyczy:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

terenéw zabudowanych i zurbanizowanych wyznaczonych na mapie w skali 1:20000;
terenéw wskazanych do lokalizacji zabudowy mieszkalnej 1 ustugowej wyznaczonych
na mapie w skali 1:20000;

terenu wskazanego do lokalizacji zabudowy produkcyjnej lub ustugowej
wyznaczonych na mapie w skali 1:20000;

terenow predysponowanych do lokalizacji skoncentrowanej dziatalno$ci gospodarcze;j
wyznaczonych na mapie w skali 1:20000;

terenow predysponowanych do lokalizacji farm wiatrowych wyznaczonych na mapie
w skali 1:20000;

terenow predysponowanych do lokalizacji farm fotowoltaicznych wyznaczonych na
mapie w skali 1:20000;

terenéw predysponowanych do lokalizacji instalacji do produkcji energii z biomasy
lub biogazu, a takze do wytwarzania biogazu, wyznaczone na mapie w skali 1:20000;
obszar6w objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
wyznaczonych na mapie w skali 1:20000 oraz na mapie w skali 1:10000 (Lipka) — w
zakresie ustalen tych planow;

terenow zabudowy ustlugowej wyznaczonych na mapach w skali 1:10000;

10) terenow zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej wyznaczonych na mapach w skali

1:10000;

11) teren6éw sportu i rekreacji wyznaczonych na mapach w skali 1:10000;
12) terenéw infrastruktury technicznej wyznaczonych na mapach w skali 1:10000;
13) terendéw skoncentrowanej dziatalnosci gospodarczej wyznaczonych na mapach w skali

1:10000;

14) wszystkich terenoéw, dla ktorych ustalono wyjatki od zasady wytaczenia tych terenow

spod zabudowy, jednakze wyltacznie w zakresie ww. wyjatkow — zgodnie z
poprzednim wyliczeniem.

Istotne przy interpretacji ustalen niniejszego studium sg nastgpujace fakty:

1)

2)

drogi publiczne na zatagczonych mapach okreslono w uktadzie modelu, podobnie jak
proponowang obwodnicg, stad dopusci¢ nalezy ewentualne korekty szczegotowej ich
lokalizacji, a takze ew. zmiane kategorii,

wyznaczone tereny infrastruktury technicznej nie sg jedynymi terenami, na ktorych
mozliwa jest realizacja tej infrastruktury, w tym infrastruktury technicznej
wymagajacej rozgraniczenia terenu, w szczego6lnosci za§ obiektow zajmujacych
niewielkie obszarowo tereny, jak: oczyszczalnie $ciekow deszczowych, lokalne
oczyszczalnie $ciekow, pompownie $ciekéw, hydrofornie, ujecia wod podziemnych,
stacje redukcyjno — pomiarowe drugiego stopnia, stacje transformatorowe, czy obiekty
liniowe;
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3) wyznaczone tereny wod powierzchniowych $rodladowych nie sa wszystkimi terenami
wod powierzchniowych na terenie gminy;

4) wyznaczone tereny i1 obszary gornicze okre§lono w ich maksymalnym zasiegu,
dopuszczalne jest, wiec zagospodarowanie terenow okreslonych jako tereny i obszary
gbrnicze, a polozonych poza ich faktycznym obrysem zgodnie z dotychczasowym
sposobem zagospodarowania (jako lasy lub tereny rolnicze);

5) w centrach miejscowos$ci, tzn. w zasiggu przestrzeni publicznych dopuszcza si¢
wytyczanie terendOw ustugowych w zasiegu obszaréw oznaczonych jako tereny
zabudowy mieszkaniowej oraz zagrodowej.

Sposoby zagospodarowania i uzytkowania terenéw inwestycyjnych

Tereny zabudowane i zurbanizowane, oznaczone na mapie w skali 1:20000, obejmuja
istniejagce tereny zabudowane, w szczegoélnosci za§ wicksze skupiska zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej, ustugowej, produkcyjnej lub zagrodowej.
Dodatkowo wyznaczono na ww. mapie tereny wskazane do lokalizacji zabudowy mieszkalnej
i ustugowej. We wszystkich ww. obszarach ustala sig:
— zachowanie istniejacej zabudowy zabytkowej, w szczegodlnosci jej gabarytow,
formy i detalu, z mozliwos$cig zmian (przebudowa, rozbudowa, nadbudowa) w ramach
dziatan rewaloryzacyjnych 1 rewitalizacyjnych, jednak wylacznie w zakresie
uzgodnionym z organami ochrony zabytkéw, w tym dopuszczonych w ustaleniach
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
— uwzglednianie historycznych zasad ksztalttowania przestrzeni w miejscowosciach,
ktorych uktad ruralistyczny wytypowano do ochrony,
— mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy istniejace; zabudowy -—
z zastosowaniem form odpowiadajagcym istniejgcym formom zabudowy w danej
jednostce osadniczej, innych niz ustalone dla danego terenu w niniejszym rozdziale,
— realizacj¢ zabudowy w istniejagcych niwach osadniczych, w tym na zasadzie
uzupetnienia lub kontynuacji istniejacych ciggow zabudowy, jednak wylacznie
W zasiggu danego obszaru istniejacej zabudowy wyznaczonego na ww. mapie,
— wprowadzanie nowych niw zabudowy, jednak wyltacznie w zasiegu danego obszaru
istniejgcej zabudowy wyznaczonego na ww. mapie, z wykorzystaniem istniejacych
drég, a w przypadku wyznaczania nowych drog — przy nowych drogach
wyznaczonych rownolegle lub prostopadle do drég istniejacych w danym obszarze,
— zachowanie istniejacej parcelacji terenu, z mozliwoscig wydzielania dziatek
budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz 500 m? oraz szerokosci frontu nie
mniejszej niz 20 m, przy czym warunki te nie dotyczg dziatek: zapewniajgcych dojazd
do drogi publicznej (drog wewnetrznych), garazowych, dla obiektow infrastruktury
technicznej, a takze wszelkich innych dziatek nie bedacych dziatkami budowlanymi,
atakze dziatek budowlanych, ktore juz sa mniejsze od ww. wielko$ci, a takze
wytyczanych w celu regulacji stosunkow wlasno$ciowych 1 wytyczania drog
wewngtrznych lub innych terendéw zapewniajacych dojazd do drog publicznych,
— realizacj¢ zabudowy z zachowaniem nast¢pujacych parametrow:
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rodzaj zabudowy

parametr zabudowy mieszkaniowa
. . zagrodowa ustugowa
jednorodzinna
. . od 10 do 30, od 5 do 60, od 5 do 40,
stosunek powierzchni nie wiecej nie wiecej nie wiecej
zabudowy do powierzchni niz 400 m? niz 1000m? | niz 500 m?
dzialki lub siedliska (%) ) . .
na dziatce na dziatce na dzialce
wysokos¢ wierzchotka dachu
lub kalenicy (m npt.) od6do9 od 3do 12

budynku gléwnego

wysokos¢ wierzchotka dachu
lub kalenicy (m npt.) od5do8 od 5do 12 od 3do8
budynku towarzyszacego

dwuspadowy
rodzaj dachu dwuspadowy lub
wielospadowy

kat nachylenia potaci dachu

. } od 30 do 50 od 10 do 50
do plaszczyzny poziomej (°)

— zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz mozliwo$¢
realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w parametrach jak
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, albo w parametrach istniejacej juz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenach oddalonych od tej zabudowy
0 nie wigcej jak 100 m, albo na terenach wyznaczonych na ten cel w obowigzujacych
w dniu uchwalenia niniejszego studium planach miejscowych zgodnie z ustaleniami
tych planéw.

Powyzsze ustalenia dotycza takze wyznaczonych na mapach kierunkéw w skali 1:10000

terenéw zabudowy mieszkaniowej 1 zagrodowej z ustugami.

Ustalenia niniejsze nalezy uzupetni¢ lub zweryfikowaé o szczegotowe ustalenia dla terenow:
— predysponowanych do lokalizacji skoncentrowanej dzialalnosci gospodarczej
oznaczonych na mapie kierunkow w skali 1:20000;

— wskazanych do lokalizacji zabudowy produkcyjnej lub ustugowej oznaczonych na
mapie kierunkow w skali 1:20000;

— predysponowanych do lokalizacji farm wiatrowych oznaczonych na mapie
kierunkéw w skali 1:20000;

— predysponowanych do lokalizacji farm fotowoltaicznych oznaczonych na mapie
kierunkéw w skali 1:20000;

— predysponowanych do lokalizacji instalacji do produkcji energii z biomasy lub
biogazu, a takze do wytwarzania biogazu, oznaczonych na mapie kierunkow w skali
1:20000;

— obstugi produkcji rolnej i hodowlanej oznaczonych na mapie kierunkow w skali
1:10000;

— zabudowy ustugowej (w Lipce) oznaczonych na mapie kierunkéw w skali 1:10000;
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— sportu i rekreacji wyznaczonych na mapach w skali 1:10000;

— infrastruktury technicznej wyznaczonych na mapach w skali 1:10000;

— skoncentrowanej dziatalnos$ci gospodarczej wyznaczonych na mapach w skali

1:10000.

— terenow, dla ktorych ustalono wyjatki od zasady wytaczenia tych terenow spod

zabudowy, jednakze wylacznie w zakresie ww. wyjatkow — np. dla zabudowy stuzacej

produkcji lesnej na terenach lasow.
Na terenie wskazanym do lokalizacji zabudowy produkcyjnej lub ustugowej oznaczonym na
mapie w skali 1:20000 ustala si¢:

— stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki do 60%;

— stosunek powierzchni biologicznie-czynnej do dziatki co najmniej 20%;

— wysokos$¢ budynkow do 20 m npt., z wylaczeniem obiektow wiezowych;

— wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki do 50 m npt.
Na terenach predysponowanych do lokalizacji skoncentrowanej dziatalnosci gospodarczej,
predysponowanych do lokalizacji instalacji do produkcji energii z biomasy lub biogazu,
atakze do wytwarzania biogazu oznaczonych na mapie kierunkéw w skali 1:20000 oraz
na terenach: obstugi produkcji rolnej i hodowlanej, zabudowy ustugowej, sportu i rekreacji,
infrastruktury technicznej oraz skoncentrowanej dziatalnosci gospodarczej 0znaczonych
na mapach kierunkéw w skali 1:10000 ustala si¢:

— stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki lub siedliska do 80%;

— wysokos$¢ budynkow do 20 m npt., z wylaczeniem elementow wiezowych,;

— wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki do 50 m npt.
Na terenach predysponowanych do lokalizacji farm wiatrowych oznaczonych na mapie
kierunkow w skali 1:20000 ustala si¢ wysokos¢ budowli stuzacych do produkeji energii z sity
wiatru do 200 m npt. Poza ww. budowlami oraz obiektami infrastruktury technicznej tereny te
wylacza si¢ z zabudowy.
Na terenach predysponowanych do lokalizacji farm fotowoltaicznych oznaczonych
wyznaczonych na mapie w skali 1:20000 ustala si¢ stosunek powierzchni zajgtej pod obiekty
stuzace do produkcji energii elektrycznej na 50% powierzchni calego terenu wyznaczonego
w studium oraz wysoko$¢ ww. obiektow do 5 m npt.
Dla terenéw, dla ktorych ustalono wyjatki od zasady wylaczenia tych terenow spod
zabudowy, jednakze wylgcznie w zakresie ww. wyjatkow — np. dla: zabudowy shuzacej
produkcji lesnej na terenach lasow, obiektow zabezpieczenia skarp przed osuwaniem si¢ mas
ziemnych, obiektow zaktadow gorniczych — parametry zabudowy nalezy ustala¢ przez
analogi¢ do najbardziej przystajacych terenow — np. dla budynkéw mieszkalnych
I ustugowych na terenach zabudowy zagrodowe;j lasow, jak dla zabudowy zagrodowe;j.
Na obszarach objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego 0znaczonych
na mapie w skali 1:20000 oraz na mapie w skali 1:10000 (Lipka) — sposoby oraz formy
zabudowy i zagospodarowania terenu okreslone sg w ich ustaleniach, jednak dopuszcza sie
mozliwo$¢ stosowania sposobow oraz form zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnych
z ustaleniami tych planéw, jako ustalenia niniejszego studium, takze po utracie mocy
zawartych w nich ustalen.
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Niezaleznie od tego, czy w ustaleniach studium podano zachowanie istniejgcych powierzchni
dziatek, czy tez okreslono dopuszczalne ich powierzchnie nalezy uznaé za zasade:

1) dopuszczalno$¢ innych podzialow, o ile shuzag one: regulacji stanu wiadania,
dostosowaniu granic do sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu, wytyczenia
terenu dla drog i infrastruktury technicznej,

2) dopuszczalno$¢ zachowania istniejgcych podziatow,

3) dopuszczalno$¢ taczenia dziatek.

Maksymalng wysoko§¢ zabudowy nalezy rozumie¢ jako dopuszczalng najwyzsza rz¢dng
budynku.

Stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nalezy rozumie¢ jako stosunek
powierzchni zabudowy do powierzchni terenu, szczegdlnie, gdy powierzchnia tego terenu jest
mniejsza od powierzchni dziatki. llekro¢ mowa o siedlisku, nalezy rozumie¢ cz¢$¢ dziatki
w obrysie gruntow oznaczonych w ewidencji gruntow jako zabudowane lub budowlane.

Kat nachylenia potaci dachowej dachéw dotyczy wylacznie obiektow projektowanych
do realizacji na danym terenie, dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych obiektow o innych
parametrach dachu.

Jezeli ktorykolwiek z parametrow nie odpowiada stanowi faktycznemu dopuszcza si¢
zachowanie stanu faktycznego.

Ustalenia dla pozostalych terenéow

Zagospodarowanie terenow lesnych podporzadkowane jest produkcji lesnej, jednak lasy
nalezy traktowac jako istniejace i potencjalne siedliska licznych gatunkow fauny i flory.
Wystepowanie na terenie gminy form ochrony przyrody, w tym: obszaré6w chronionego
krajobrazu i obszarow Natura 2000, a takze zawarte w niniejszym studium propozycje
nowych obszarow chronionych — uzytkow ekologicznych — wyznaczajg tereny, gdzie
gospodarke lesng nalezy ograniczy¢ do takiego zakresu, ktory zapewni odpowiednie warunki
ochrony przyrody. Ograniczenia te mogg dotyczy¢é realizacji, w szczegdlnosci
na wystepujacych siedliskach przyrodniczych objetych ochrona:
1) zbiornikéw retencyjnych,
2) obiektoéw budowlanych stuzacych produkcji lesnej, w tym drog lesnych,
3) prowadzenia intensywnej gospodarki lesnej (zr¢gby zupelne, zalesianie polan
srodlesnych).
Poza tym prowadzac gospodarke lesng nalezy pamigta¢ o pozostawianiu innych niz ww.
cennych przyrodniczo lub kulturowo elementow przyrody, takich, jak:
1) s$rodlesne bagna i oczka wodne,
2) pozostatosci dawnych siedlisk,
3) stanowiska archeologiczne,
4) obiekty inzynierskie i melioracyjne,
5) enklawy 1gk i pastwisk, w tym mokradel, z wylgczeniem terenow planowanych
do realizacji lesnych stawow rybnych spetniajgcych role obiektow malej retencji
W miejscu wskazanym na mapie kierunkow w skali 1:20000.
Las w krajobrazie stanowi zielong $ciang wngtrz krajobrazowych, totez nalezy unika¢ zr¢gbow
zupelnych w miejscach, gdzie zwarta $ciana lasu pelni wspomniang role w krajobrazie,
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szczegblnie nad brzegami jezior, na krawedziach dolin, wzdluz granicy polno — les$nej.
Niemala powierzchnia kompleksow lesnych (w zdecydowanej wigkszosci lasow
panstwowych) 1 wysoka kultura upraw lesnych wskazujg na inny istotny kierunek
zagospodarowania przestrzennego lasow, jakim jest gospodarka nasienna i eksperymentalna.
Lasy panstwowe stanowig dobro narodowe, totez innym istotnym kierunkiem w ich
zagospodarowaniu jest stworzenie systemu Sciezek edukacyjnych, szlakow turystycznych,
miejsc rekreacji, parkingow s$rodlesnych, punktow widokowych, ekspozycji. Rozwigzania
takie shuza podnoszeniu $wiadomos$ci ekologicznej spoteczenstwa, kanalizuja ruch ludzi
w lasach, zaspakajaja odwieczne poznawcze dazenia ludzi — istot z natury ciekawskich.

Na terenach le$nych dopuszczalne jest takze prowadzenie inwestycji liniowych
oraz infrastruktury technicznej, ktére nie wigze si¢ z ustalaniem innego niz le$ny sposobu
zagospodarowania terenu, albo dla ktorych nastgpi przeznaczenie gruntow lesnych na cele
nierolnicze i niele$ne wg ustalen planu miejscowego lub innego dokumentu lokalizacyjnego.
Zagospodarowanie terenow rolnych polega przede wszystkim na zachowaniu gruntéw
rolnych w uzytkowaniu rolniczym, w szczegélnosci jako gruntow ornych oraz uzytkéw
zielonych (istotne jest nieprzeznaczanie uzytkow zielonych pod uprawy typowe dla gruntow
ornych). Plantacje wieloletnie, sady, ogrody mozna zaktada¢ w miejscu juz istniejacych
upraw tego typu oraz w pierwszej kolejnosci na gruntach klas IV — VI. Na terenach rolnych
dopuszcza si¢ ustalanie innego niz le$ny i innego niz rolny sposobu zagospodarowania terenu,
jednak wylacznie w celu realizacji zgodnych z niniejszym studium kierunkow,
w szczegdlnosci w zakresie produkcji energii ze Zrodet odnawialnych.

Zalesianie gruntdw rolnych, innych niz oznaczone w niniejszym studium terenow,
jest dopuszczalne w wyjatkowych sytuacjach, uzasadnionych wynikami opracowania
ekofizjograficznego sporzadzanego na potrzeby planu miejscowego, a takze przeprowadzone;j
przy sporzadzaniu planu miejscowego oceny oddziatywania tego planu na $rodowisko.
W szczeg6lnosci z ww. opracowania i oceny wynika¢ musSi, ze planowane zalesienie
nie wptynie negatywnie na srodowisko, przyrode, wtym na krajobraz, nie doprowadzi
do zniszczenia waloréw krajobrazu kulturowego, a takze nie wplynie negatywnie na stan
rolnictwa (obnizenie bonitacji gleb na terenach przylegtych, zmiany mikroklimatyczne
oraz stanu wod podziemnych i powierzchniowych).

Poza tym naterenach rolnych wskazane jest ksztalttowanie istniejacej 1 nasadzanie nowej
zieleni $roédpolnej, w szczegolnosci szpalerdw, remiz, pojedynczych zadrzewien i zakrzewien.
Dopuszcza si¢ takze realizacje na ww. terenach budowli rolniczych niestanowigcych
zabudowy kubaturowej, drog, linii 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

Tereny gornicze wyznaczone na terenie gminy stanowig potencjalny, maksymalny zasigg
terenow gorniczych, w tym takze obszaro6w gorniczych, wszystkich funkcjonujacych
zaktadoéw gorniczych. W obszarach tych nalezy wyznaczy¢ ew. filary ochronne wzdhuz ich
granic oraz dla przebiegajacych przez ich teren linii infrastruktury technicznej oraz drég. Nie
uznano za zasadne wyznaczania innych terenow gorniczych w gminie, aczkolwiek nalezy
dopusci¢ taka mozliwos¢ wylacznie poza istniejacymi w dniu tworzenia terenu
gorniczego Wyznaczonymi w niniejszym studium obszarami ochrony krajobrazu kulturowego
oraz projektowanymi uzytkami ekologicznymi. Lokalizacja terenéw goérniczych na obszarach
chronionego krajobrazu i Natura 2000 jest mozliwa wylgcznie w przypadku pozytywnego
wyniku oceny oddziatywania planowanej eksploatacji na §rodowisko i obszary Natura 2000.
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Wskazanymi kierunkami rekultywacji terenéw gorniczych sg: zalesienie, budowa zbiornikow
wodnych, w tym obiektow matej retencji, tereny ustug i produkcji nieuciazliwej, ewentualnie
obiekty stuzace gospodarowaniu odpadami. Ustalenie kierunku rekultywacji nalezy okresli¢
indywidualnie — zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Wody powierzchniowe $rodladowe to przede wszystkim: jeziora, stawy, rzeki, kanaty
melioracyjne, rowy. Tereny te nalezy chroni¢ przed degradacjg i zagladg. Jednoczesnie
w umiarkowanym zakresie nalezy wykorzysta¢ te tereny dla potrzeb gospodarki, w tym
turystyki, a takze do zaspokojenia potrzeb rekreacyjnych spolecznosci lokalnej. Tereny
bezposrednio przyleglte do $rodladowych wod powierzchniowych, nalezy pozostawi¢ jako
tereny ogodlnodostgpne. Na terenach tych dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i1 urzadzen
hydrotechnicznych (w tym pomostow i ktadek), a takze obiektow stuzacych ochronie
przyrody, $rodowiska, a takze racjonalnej gospodarce rybackiej, z zastrzezeniem
odpowiednich przepisow odrebnych, w tym takze w zakresie lokalizacji obiektow
budowlanych w obszarach chronionego krajobrazu i w obszarach Natura 2000 (w zalezno$ci
od umiejscowienia inwestycji). Na szczegdlng uwage zashuguje koniecznos¢ budowy
urzadzen umozliwiajagcych migracje ryb, jak planowana realizacja systemu przeptawek
W biegu Stotuni.

Na terenach planowanych uzytkow ekologicznych nie dopuszcza si¢ zabudowy innej, niz
zwigzana z ochrong przyrody i S$rodowiska, zabezpieczeniem przeciwpowodziowym,
przeciwerozyjnym i przeciwosuwiskowym, zachowaniu wiasciwych stosunkéw wodnych,
a takze inwestycji celu publicznego, jednak z zastrzezeniem przepisdéw o ochronie srodowiska
i 0 ocenach oddziatywania na §rodowisko, a takze przepisdéw 0 ochronie przyrody.
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Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony
przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

Opracowujac plany miejscowe nalezy uwzgledni¢ wymogi ochrony $rodowiska, przyrody
I krajobrazu kulturowego. W tym celu nalezy uwzgledni¢ poszczegdlne wymogi ochrony
dla wyznaczonych w niniejszym studium obszarow 0Oraz wymienionych obiektow
niestanowigcych obszaréw, jak pojedyncze drzewa, glazy, aleje itp.

Obszary ochrony srodowiska i jego zasobow, stanowig przede wszystkim:

1)

2)

obszar gtéwnego zbiornika wod podziemnych nr 127, na ktorym nalezy, do czasu
ustanowienia konkretnych zakazéw w drodze aktu prawa miejscowego
(rozporzadzenia Dyrektora RZGW w Poznaniu), przez dobér odpowiednich ustalen
planow miejscowych zagwarantowa¢ zagospodarowanie terenu wykluczajace
zanieczyszczenie wod podziemnych; obszar wyznaczony na podstawie danych
zawartych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zaznaczono
w rysunku kierunkow studium w skali 1:20000;

obszary udokumentowanych z16z, na ktorych wskazane jest zachowanie istniejacych
zasobow, o ile zloza te nie zostaly w niniejszym studium lub w wydanej przez
odpowiedni organ administracji geologicznej koncesji przeznaczone do eksploatacji.

Obszary ochrony przyrody:

1)

2)

obszary Natura 2000 - proponowane obszary majace znaczenie dla Wspolnoty:
a) PLH300040 ,,Dolina t.obzonki” oraz
b) PLH300047 ,,Dolina Debrzynki”,

na ktorych szczegdlne zasady gospodarowania okreSlaja przepisy o ochronie
srodowiska 1 udostepnianiu informacji o Srodowisku, a takze przepisy o ochronie
przyrody, w szczegdlnosci zabrania si¢ podejmowania dziatan mogacych, osobno lub
w polaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywaé na cele
ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegélno$ci: pogorszy¢ stan siedlisk
przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin 1 zwierzat, dla ktorych ochrony
wyznaczono obszar Natura 2000 Iub wptyngé negatywnie na gatunki, dla ktorych
ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000, lub pogorszy¢ integralno$¢ obszaru
Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami, od tych zakazéw dopuszczalne
sa tylko 1 wylacznie okreslone w ww. ustawach wyjatki,

obszary chronionego krajobrazu:

a) ,Bory Kujanskie i Dolina Lobzonki” oraz

b) ,,Pojezierze Wateckie i Dolina Gwdy”,
na ktérych obowigzuja te sposréd zakazéw ustanowionych rozporzadzeniem
Wojewody Pilskiego nr 5/98 Wojewody Pilskiego z dnia 5 maja 1998 r. w sprawie
ustanowienia obszaréw chronionego krajobrazu w wojewodztwie pilskim (Dz. Urz.
Woj. Pil. Nr 13, poz. 83), z zastrzezeniem braku mozliwosci stosowania niektorych
jego przepisow, ktore w zwigzku ze zmianami dokonywanymi w kolejnych wersjach
ustawy o ochronie przyrody nie zostaly w wyznaczonym terminie dostosowane
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3)

do przepisow ustawowych (np. zakaz lokalizacji zabudowy w odleglo$ci mniejszej niz
100 m od brzegdw jezior, rzek i cieckdw wodnych) oraz zakazy, ktore maja ustawowa
delegacje w katalogu zakazoéw okreslonym w przepisach o ochronie przyrody;

projektowane uzytki ekologiczne:
a) ,,Dolina Debrzynki” oraz
b) ,.Bialobtockie Storczykowisko”,

na ktoérych obowigzywac beda zakazy ustanowione zgodnie z przepisami o ochronie
przyrody, a do czasu utworzenia tej formy ochrony przyrody nalezy wylaczy¢ ww.

tereny z zabudowy.

Cechg szczegdlng obszaré6w Natura 2000 jest fakt koniecznosci stosowania procedur oceny
oddziatywania na srodowisko planowanych przedsigwzi¢¢, w tym oceny oddziatlywania na te
obszary, przewidzianych przepisami o ochronie przyrody, o ochronie $rodowiska, w tym
0 ocenach oddzialywania na srodowisko — niezaleznie od faktu potozenia danej inwestycji na

terenie tego obszaru lub poza nim z zastrzezeniem przepisoOw o ocenach oddziatywania

na srodowisko.

Ochrony wymagaja tez pomniki przyrody:

1)
2)
3)

4)

lipa drobnolistna o wysokosci 18 m i obwodzie w piersnicy 340 cm
w oddziale 90k lasow Nadle$nictwa Lipka w okolicach Biatobtocia;

sosna zwyczajna o wysokosci 25 m i1 obwodzie w piersnicy 340 cm
w oddziale 117b laséw Nadlesnictwa Lipka w okolicach Potulic i Lipki;

dab szypulkowy o wysokos$ci 25 m i1 obwodzie w piersnicy 410 cm
w oddziale 1200 laséw Nadlesnictwa Lipka w okolicach Potulic i Lipki;

dab szyputkowy o wysokos$ci 28 m i1 obwodzie w piersnicy 470 cm
w oddziale 167m lasow Nadlesnictwa Lipka w okolicach Potulic i Lipki;

5) jesion wyniosty o wysoko$ci 31 m i obwodzie 270 cm w pierSnicy

6)
7)
8)

9)

W oddziale 46a lasow Nadlesnictwa Lipka w okolicach Potulic 1 Lipki;

buk zwyczajny o wysokosci 26 m 1 obwodzie 346 cm w piersnicy
w oddziale 117d las6w Nadle$nictwa Lipka w okolicach Potulic i Lipki;
buk zwyczajny o wysokosci 26 m i obwodzie 325 cm w piers$nicy
w oddziale 117d lasow Nadles$nictwa Lipka w okolicach Potulic i Lipki;
buk zwyczajny o wysokosci 33 m i obwodzie w piersnicy 368 cm
w oddziale 120b lasow Nadles$nictwa Lipka w okolicach Potulic i Lipki;
dab szyputkowy o wysokosci 28 m 1 obwodzie w piersnicy 410 cm
w oddziale 121f laséw Nadlesnictwa Lipka w okolicach Potulic i Lipki;

10) jesion wyniosty o wysoko$ci 29 m i obwodzie w pier$nicy 292 cm
W oddziale 132m laséw Nadlesnictwa Lipka w parku dworskim w Matym Buczku;
11)jesion wyniosty o wysokosci 27 m i obwodzie w pierSnicy 256 cm polozony
w oddziale 132m lasow Nadlesnictwa Lipka w parku dworskim w Matym Buczku;
12) olsza czarna o wysokosci 26 m i obwodzie w piersnicy 240 cm potozona w oddziale

132m laséw Nadles$nictwa Lipka w parku dworskim w Malym Buczku;

polozona
potozona
polozony
polozony
potozony
potozony
polozony
polozony
potozony

polozony
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13) dwie lipy drobnolistne o wysokosci 30 i 28 m oraz obwodach w piersnicy 680 i 660
cm potozone w oddziale 132m lasow Nadlesnictwa Lipka w parku dworskim w
Matym Buczku;

14) jodta szlachetna odmiana blekitna o wysokosci 28 m i obwodzie w pierénicy 362 cm
potozona w oddziale 132m laséw Nadles$nictwa Lipka w parku dworskim w Matym
Buczku;

15) buk zwyczajny odmiana miedziana o wysokosci 26 m i obwodzie w pier$nicy 346 cm
polozony w oddziale 132m laséw Nadle$nictwa Lipka w parku dworskim w Matym
Buczku;

16) jesion wyniosly o wysokosci 27 m i obwodzie w pierSnicy 343 cm potozony
w oddziale 132m lasow Nadle$nictwa Lipka w parku dworskim w Matym Buczku;

17)klon zwyczajny o wysokosci 30 m i obwodzie w pierSnicy 331 cm potozony w
oddziale 132m las6éw Nadlesnictwa Lipka w parku dworskim w Matym Buczku;

18) graby zwyczajne (164 szt., w tym aleja) o wysokosci 14-16 m i obwodzie 120-140 cm
w pier$nicy potozone w oddziale 132m laséw Nadles$nictwa Lipka w parku dworskim
w Matym Buczku;

19)dab szypulkowy o wysokosci 28 m i obwodzie w piersnicy 670 cm polozony
w oddziale 132m lasow Nadle$nictwa Lipka w parku dworskim w Matym Buczku;

20) lipa srebrzysta o wysokosci 30 m i obwodzie w piersnicy 470 cm potozona w oddziale
132m lasow Nadle$nictwa Lipka w parku dworskim w Malym Buczku;

21)buk zwyczajny o wysokosci 30 m i obwodzie w piersnicy 440 cm potozony
w oddziale 132m las6w Nadlesnictwa Lipka w parku dworskim w Matym Buczku;

22)dab szypulkowy o wysokosci 29 m i obwodzie w piersnicy 440 cm potozony
w oddziale 144c lasow Nadlesnictwa Lipka w okolicach Potulic;

23)dab szypulkowy o wysokosci 28 m i obwodzie w piersnicy 410 cm potozony
w oddziale 144c lasow Nadlesnictwa Lipka w okolicach Potulic;

24)dab szyputkowy o wysokosci 27 m i obwodzie w piersnicy 500 c¢cm potozony
w oddziale 172t lasow Nadlesnictwa Lipka w okolicach Potulic.

Obiekty te wymagaja pielegnacji 1 zachowania. Na szczescie znajduja si¢ pod opieka
Nadlesnictwa Lipka, w wiekszosci sg zlokalizowane w miejscu dawnych lub obecnych
siedlisk lesnych (leSniczowki) lub w parkach podworskich administrowanych przez
Nadlesnictwo Lipka.

Do czasu ustanowienia projektowanych uzytkow ekologicznych, nalezy traktowac ustalenia
niniejszego studium wylacznie jako wytyczne przy sporzadzaniu plandéw, wskazujace
na koniecznos¢ doglebnego przeanalizowania zakresu ustalen ochronnych w planie
miejscowym, w zwigzku ze zgtoszonymi zamiarami utworzenia ww. form, a takze w zwigzku
z posiadaniem przez objete takim zamiarem obszary waloréw predestynujacych te tereny
do utworzenia ww. form ochrony przyrody. Nie mozna uzna¢ za form¢ ochrony przyrody
projektowanej formy ochrony przyrody, poza obszarami Natura 2000, z zastrzezeniem
odpowiednich przepiso6w o ochronie przyrody. Ochrona przyrody w tych obszarach winna by¢
realizowana na podstawie odpowiednio dostosowanych ustalen planéw miejscowych.
Ochrong gatunkowa zapewni¢ winny ww. formy ochrony przyrody, a takze zachowanie
siedlisk lesnych, tgkowych, ciekéw wodnych, jezior, dolin rzecznych 1 mokradet. Jedynie
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w dwoch przypadkach konieczne bylo wyznaczenie dwodch okresowych stref ochronnych
miejsc rozrodu wokoét gniazd:
- bociana czarnego (lesnictwo Biatobtocie) cze¢$ciowo w gminie Lipka - decyzja
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 16 lutego 2010 r.
(znak sprawy: RDOS.PN.6631-1/6/10/PD);
- bociana czarnego (lesnictwo Lipka) - decyzja Wojewody Wielkopolskiego z dnia 6
grudnia 2006 r. (znak sprawy: KP.Pi-1.6631-4/06).
Z uwagi na ryzyko wykradania jaj z gniazd ww. gatunkéw, nie jest wskazane podawanie
do publicznej wiadomosci informacji o lokalizacji stref ochrony ostoi. Ew. udostepnianie
informacji na ich temat bedzie zapewne mozliwe przy sporzadzaniu opracowan
ekofizjograficznych i prognoz do planow miejscowych.

Obszary ochrony krajobrazu kulturowego:

1) ,,Laskowo” — wie§ wraz z otoczeniem krajobrazowym, osada folwarczna, z zachowang
dominantg parku, uktadem wsi, nielicznymi ubytkami, wyeksponowana w krajobrazie,
oraz z alejowym odcinkiem drogi powiatowej nr 1026 P Debrzno Wie$ — Lakie —
Kielpin — Radawnica, ochrona w postaci ustalen planu miejscowego wylaczajacych
spod zabudowy i zalesienia grunty rolne, ksztaltujacych odpowiednio skale, rodzaj,
gabaryty oraz rozplanowanie zabudowy w obszarze zabudowy wsi wyznaczonym
W niniejszym studium;

2) ,,Batorowo” — zachowany krajobraz zabudowan rozproszonych wsrod pol w okolicach
Batorowa, Batorowka, Czyzkowa, Czyzkowka, z przecinajacg obszar szosg obsadzong
szpalerem drzew — drogg powiatowa nr 1035 P Lipka — Lutowo, po zniszczonych
siedliskach zachowane charakterystyczne zadrzewienia, ochrona w postaci ustalen
planu miejscowego wylaczajacych spod zabudowy i zalesienia grunty rolne, gtownie
faki, ksztattujacych odpowiednio skalg, rodzaj, gabaryty oraz rozplanowanie
zabudowy w obszarze przeznaczonym w niniejszym studium do zabudowy (dawne
siedliska do odbudowy);

3) ,,.Buczek” — wsie wraz z otoczeniem krajobrazowym, wies owalnicowa oraz okoliczne
osady kolonizacyjne i folwarczne (Stotunsko, Nowy Buczek, Maty Buczek) w r6znym
stanie zachowania, historyczng zabudowa oraz z dobrze zachowanymi roztogami wsi
oraz pozostato$ciami alejowych drog, w malowniczym krajobrazie, ochrona w postaci
ustalen planu miejscowego wytaczajacych spod zabudowy i zalesienia grunty rolne,
ksztattujacych odpowiednio skale, rodzaj, gabaryty oraz rozplanowanie zabudowy
W obszarze zabudowy wsi wyznaczonym w niniejszym studium, a takze zachowanie
roztogow wsi i zachowanie sylwety Wielkiego Buczka od strony potudniowo
zachodniej;

4) ,,Potulice” — wie§ wraz z otoczeniem krajobrazowym, wie$ folwarczna, wartosciowy
zespot dworsko — parkowy, czgsciowo zniszczony, ciekawa sylweta wsi od strony
potudniowej, mocno zarysowana W krajobrazie kepa parku, imponujaca bryta
budynku stodoty/stajni/magazynu, urozmaicony krajobraz — pola, taki, torfowiska,
zadrzewienia $rodpolne, alejowe odcinki drog powiatowych nr 1030 P i 1033 P oraz
innych drég, ochrona w postaci ustalen planu miejscowego wytaczajacych spod
zabudowy i zalesienia grunty rolne, ksztaltujacych odpowiednio skale, rodzaj,
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gabaryty oraz rozplanowanie zabudowy w obszarze zabudowy wsi wyznaczonym
W niniejszym studium, a takze ewentualne komponowanie zieleni w postaci
szpalerow, skupin i pojedynczych drzew na gruntach rolnych oraz ksztaltowanie
sylwety miejscowosci od strony potudniowej;

5) ,Kielpin-Lakie-Trudna” — wsie wraz z otoczeniem krajobrazowym, z historyczng
zabudowg oraz z dobrze zachowanymi roztogami wsi oraz pozostato$ciami alejowych
drog, ktorych zniszczone odcinki wymagajg odtworzenia, w malowniczym
krajobrazie, ochrona w postaci ustalen planu miejscowego wylaczajacych spod
zabudowy 1 zalesienia grunty rolne, ksztaltujacych odpowiednio skale, rodzaj,
gabaryty oraz rozplanowanie zabudowy w obszarze zabudowy wsi wyznaczonym w
niniejszym studium, a takze zachowanie roztogéw wsi i zachowanie mozaiki pot, 1ak,
jezior, niewielkich obszaréw zabudowy, zadrzewien i lasow;

6) Dolina Debrzynki jako malownicza dolina o miejscami stromych zboczach,
stanowigca od wiekodw czytelng granic¢ migdzy Krajng (zwang nieraz wielkopolska
czgscig Pomorza) a reszta Pomorza, z czterema grodziskami na jej potudniowych
krawedziach 1 zachowanymi w historycznych miejscach przeprawami drogowymi,
ochrona przez zakaz zabudowy i utrzymanie zalesien i zadrzewien na skarpach,
unikanie zalesiania dna doliny, zwtaszcza tak, utrzymanie dominant naturalnych
(wzgorza z grodziskami).

Poza tym obszary te nalezy wylaczy¢ z realizacji obiektéw infrastrukturalnych mogacych
znaczaco oszpeci¢ krajobraz lub wprowadzi¢ don obiekty obce forma, z wylaczeniem
obiektow rolniczych i infrastruktury technicznej zlokalizowanych w wyniku doglgbnej
analizy krajobrazowej w miejscach najmniej szkodliwych dla krajobrazu, np. w miejscach
ostonigtych, nie eksponowanych krajobrazowo lub zapewniajacych harmonijng kontynuacje
zagospodarowania terenu, a takze niekubaturowych budowli rolniczych o wysokosci do 1 m
npt., drég publicznych (bez ograniczen) oraz podziemnej infrastruktury technicznej
(bez zmiany rzezby terenu).

Przy projektowaniu zabudowy i zagospodarowania terenu objetego zmiang studium z 2023 r.
nalezy uwzgledni¢ ochrong wod Glownego zbiornika Wod Podziemnych Nro 127
»Subzbiornik Zlotow-Pita-Strzelce Krajenskie”, ktory jest wrazliwy na zanieczyszczenia.
Powyzsze analizy dokona¢ nalezy przy sporzadzaniu plandw miejscowych dla ww. terenow.
Przy sporzadzaniu ww. plandw nalezy takze sformulowa¢, jako forme¢ ochrony zabytkow,
ustalenia gwarantujace zachowanie walorow krajobrazu kulturowego w ww. obszarach,
W tym takze na podstawie ww. analiz.

Na terenie Gminy Lipka nie wystepuja uzdrowiska, ani obszary ochrony uzdrowisk.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspolczesnej

Obszarami ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej sa:
1) zabytki nieruchome, w tym archeologiczne, wpisane do rejestru zabytkow, w tym
takze obszary ochrony zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkow, w zakresie
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wynikajacym z odpowiedniej decyzji o wpisaniu do rejestru zabytkow oraz
dodatkowo w zakresie wyznaczonym w ustaleniach tekstowych i graficznych
niniejszego studium;

2) zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkow oraz wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
w zakresie obszarowym wynikajacym z ustalen zawartych w ww. ewidencji oraz
dodatkowo w zakresie wyznaczonym w ustaleniach tekstowych i graficznych
niniejszego studium;

3) strefy ochrony zabytkéw archeologicznych w zakresie wyznaczonym w ustaleniach
tekstowych 1 graficznych niniejszego studium, obejmujace mozliwy zasigg stanowisk
archeologicznych, wymagajacy ujecia w gminnej ewidencji zabytkow.

Dodatkowo postuluje si¢, przy sporzadzaniu plandw miejscowych, a takze przy
opracowywaniu: projektow decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
innych decyzji dotyczacych zagospodarowania terenu oraz wszelkich opracowan w zakresie
ochrony zabytkéw, dobr kultury wspolczesnej 1 Srodowiska, wyznaczy¢ szczegdlowo
lub uwzglednié¢ na podstawie ustalen niniejszego studium:

1) strefy A pelnej ochrony konserwatorskie;j;

2) strefy B ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu urbanistycznego lub uktadu
ruralistycznego;

3) strefy E ochrony ekspozycji obiektu zabytkowego;

4) strefy K ochrony krajobrazowej — cmentarzy, parkow itp.;

5) strefy W I oraz W |1 ochrony archeologiczno — konserwatorskiej.

Wszelkie dzialania przy zabytkach wpisanych do rejestru zabytkoéw wymagaja pozwolenia
wlasciwego miejscowo wojewddzkiego konserwatora zabytkow, natomiast dzialania
przy obiektach zewidencjonowanych jako zabytki w gminnej lub wojewoddzkiej ewidencji
zabytkOw — wymagaja uzgodnienia z ww. organem ochrony zabytkow.

Wyznaczenie zaproponowanych stref ochrony konserwatorskiej moze nastgpi¢ wylgcznie
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, gdyz wylacznie w ten sposob
mozliwe jest umocowane prawnie ustanowienia formy ochrony zabytku, wylaczajac takie
formy jak park kulturowy (ustanawiany uchwata rady gminy), wpis do rejestru lub pomnik
historii (ich ustanowienie nie nalezy do kompetencji wtadz gminy i w tym wypadku nie ma
zastosowania lub juz zostalo dokonane). W niniejszym studium wskazano wytacznie kierunek
I zasady dziatania przy tworzeniu ww. stref. Dopuszcza si¢ modyfikacje stref na etapie
opracowania planu miejscowego, w przypadkach uzasadnionych wynikami studiow
konserwatorskich, a takze odstgpienie od ich tworzenia na rzecz innych rozwigzan
ochronnych uzgodnionych z wlasciwym miejscowo wojewddzkim konserwatorem zabytkow.
Strefa A — pelnej ochrony dobrze zachowanych uktadow przestrzennych lub ich fragmentow,
uznanych za szczegodlnie warto§ciowe, stanowigce materialne Swiadectwo historii regionu
lub miejscowosci. Obejmuje si¢ nig obszary wyrdzniajace si¢ zasobem i stopniem zachowania
historycznie uksztattowanej struktury, podlegajace ochronie poprzez utrzymanie istniejace]
formy i substancji. Scistej ochronie podlega:

1) historyczna kompozycja funkcjonalno - przestrzenna obszaru,

2) zabytkowa zabudowa i inne elementy zagospodarowania.

Warunki ochrony:
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1) obowiazuje zachowanie i konserwacja historycznego uktadu przestrzennego oraz
zabudowy o walorach zabytkowych (wpisanych do rejestru lub ujetych w ewidencji);
2) wszelka dziatalno$¢ wymaga zezwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow.
Strefy takie nalezy utworzy¢ dla nastgpujacych obiektow:
1) uktad ruralistyczny i sylweta wsi Laskowo;
2) dzialka ko$cielna wraz ze stojacym na niej kosciotem filialnym p.w. Dobrego Pasterza
w Batorowie;
3) dziatka ko$cielna wraz z kosSciolem parafialnym p.w. Sw. Trojcy i dzwonnica
w Wielkim Buczku;
4) dziatka koscielna wraz z kaplica (kosciotem filialnym p.w. Niepokalanego Poczecia
Naj$wigtszej Marii Panny) w Debrznie Wsi;
5) dziatka wraz z domem podcieniowym w Kielpinie nr 32.
Strefa B — ochrony uktadow przestrzennych lub ich czgéci, w obrebie ktorych dominuje
historyczne rozplanowanie 1 zabudowa o regionalnych lub lokalnych warto$ciach
kulturowych, o niewielkim stopniu zdegradowania, ktorych stan zachowania pozwala
na przeprowadzenie dziatan konserwatorsko — rewaloryzacyjnych. Ochronie podlega:
1) rozplanowanie i przekroje ulic i placow wraz z ich nawierzchniami (m.in.
zachowanymi historycznymi nawierzchniami),
2) linie zabudowy jej rozplanowanie (usytuowanie budynku mieszkalnego, obiektow
gospodarczych),
3) formy architektoniczne zabudowy mieszkalnej i gospodarczej (w tym gabaryty
wysokosciowe, formy dachéw, tradycyjnie stosowany materiat budowlany),
4) mata architektura: ogrodzenia, latarnie itp.,
5) zielen komponowana w postaci alejowych lub szpalerowych obsadzen ulic itp.,
Warunki ochrony:
1) zachowanie, konserwacja 1 rewaloryzacja zasadniczych ww. elementow
zagospodarowania wsi,
2) usunigcie lub przebudowa obiektow kolidujacych z historycznym uktadem i lokalng
architektura,
3) dostosowanie nowych obiektow do historycznej kompozycji przestrzennej
I architektury dominujacej w miejscowosci; w przypadku budowy nowych obiektow
w obrgbie strefy nalezy nawigzywac¢ do form i1 gabarytow zabudowy tradycyjnie
wystepujacej we wsi,
4) uzgadnianie wszelkich dzialan na podstawie dokumentacji  projektowej
z wojewodzkim konserwatorem zabytkow.
Strefy takie nalezy utworzy¢ dla nastgpujacych obiektow:
1) uktadow ruralistycznych wsi: Lipka, Wielki Buczek, Kietpin, Trudna, Batorowo,
Lakie, Debrzno Wies;
2) uktadu przestrzennego dworca kolejowego w Lipce.
Strefa E — ochrony ekspozycji historycznego zespotu lub jego dominant/dominanty,
obejmujgca tereny umozliwiajagce widok na panoramy i dominanty z ustalonych kierunkow
widokowych. Ochronie podlega teren stanowigcy zabezpieczenie widoku na zabytek.
Warunki ochrony:
1) wylaczenie terenu spod zabudowy zakldocajacej wglad na zabytkowy obiekt,
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2)

3)

w przypadku planowanej lokalizacji obiektow kubaturowych lub liniowych wymagane
opracowanie studium ekspozyciji,

uzgadnianie z wojewodzkim konserwatorem zabytkow  wszelkich dzialan
inwestorskich zwigzanych z zabudowa w strefie.

Strefy takie nalezy utworzy¢ dla nastgpujacych obiektow:

1)

2)

przestrzeni zapewniajgcych ekspozycje miejscowosci lub sylwet czesci miejscowosci,
takich jak: Wielki Buczek od strony potudniowo-zachodniej, Laskowo od strony
wschodniej 1 zachodniej, Potulice od strony potudniowej;

krajobraz wewnetrzny miejscowosci: Wielki Buczek, Batorowo — przy kosciele, Lakie
— od strony jeziora Swidnik, a takze wsi rozproszonych: Batorowo, Batoréwko,
Biatobtocie, Czyzkowko.

Strefa K - ochrony krajobrazu zwigzanego z historycznym ukladem przestrzennym lub

wystepujaca autonomicznie, jako wartoSciowy krajobraz uksztalttowany w wyniku
dziatalnosci cztowieka np. parki, cmentarze, obsadzenia ulic i traktow. Ochronie podlega:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

historyczna granica zatozen zieleni komponowanej,

rozplanowanie i sktad gatunkowy zieleni,

rozplanowanie drog i §ciezek,

uktad kwater cmentarnych,

mata architektura, tj. ogrodzenia, bramy, i in.,

zabytki sepulkralne (nagrobki, ogrodzenia groboéw, i in. elementy urzadzenia
cmentarzy).

Warunki ochrony:

1)
2)
3)

4)
5)

zachowanie, konserwacja i rewaloryzacja w/w elementow zagospodarowania zatozen
zieleni,

wylaczenie spod zabudowy terenow parkéw i cmentarzy, z dopuszczeniem zabudowy
w miejscu zniszczonych obiektow lub w miejscu uzgodnionym z wojewddzkim
konserwatorem zabytkow na podstawie projektu rewaloryzacji parku,

oznakowanie cmentarzy, jako historycznego miejsca pochowkow,

ewentualne przeniesienie zagrozonych zabytkow sepulkralnych do lapidarium,
uzgadnianie dokumentacji  projektowej i wszelkich prac (porzadkowych,
rewaloryzacyjnych) z wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

Strefy takie nalezy utworzy¢ dla nast¢pujacych obiektow:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

zespot patacowy - patac i park dworski w Debrznie Wsi;

park dworski w Lipce;

park patacowy w Potulicach;

park patacowy w Scholastykowie;

cmentarz zydowski w Debrznie Wsi;

park dworski w Matym Buczku;

obsadzone drzewami odcinki droég powiatowych nr: 1026 P Radawnica — Lakie —
Debrzno Wies, nr 1027 P Lakie — Lipka, nr 1033 P Lipka — Potulice oraz nr 1035 P
Lipka — Osowo;

wiodacy przez las odcinek drogi powiatowej nr 1027 P o nawierzchni z kostki
brukowej;

obsadzona krzewami i drzewami linia kolejowa nr 203 Kostrzyn — Pita —Tczew.
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Strefy K mozna takze ustali¢ wokot zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkow.

Celem ochrony dziedzictwa archeologicznego jest dazenie do zachowania rozpoznanych
stanowisk archeologicznych, ograniczenie do niezbednego minimum prowadzenia
archeologicznych badan ratowniczych oraz prawne uregulowanie sposobu zglaszania i
wykonywanie prac ziemnych na terenach, na ktorych znajdujg si¢ zewidencjonowane
stanowiska archeologiczne. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala si¢
nastepujace strefy ochrony konserwatorskie;j:

1) strefa W | — petnej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej,

2) strefa W Il — czesciowej i ograniczonej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej.
Dla wyr6znionych stref obowigzuje zrdznicowany zakres ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego.

Strefa W 1. Pelna ochrona archeologiczno — konserwatorska w obszarze calego obszaru
objetego wpisem do rejestru zabytkow. Przedmiotem ochrony w strefie W | sg oznaczone
na mapie kierunkow w skali 1:20000 grodziska wczesnosredniowieczne w:

1) Matym Buczku (stan. 1, AZP 30-31/3), 215/WIkp/C;

2) Debrznie Wsi (stan. 1, AZP 29-31/53), 216/WIkp/C;

3) Trudnej (stan. 1, AZP 28-29/62), 219/WIkp/C;

4) Kielpinie (stan. 1, AZP 29-29/62), 217/WIkp/C;

5) Kielpinie (stan. 2, AZP 29-29/63), 218/WIkp/C.

Poza tym w strefie tej obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zakaz wszelkiej dziatalno$ci zwigzanej z pracami ziemnymi,

2) zachowanie istniejacego uktadu topograficznego wraz z obiektem ujgtym w rejestrze

zabytkow,

3) wystapienie o szczegdtowe wytyczne do wilasciwego miejscowo wojewodzkiego
konserwatora zabytkow w przypadku planowania jakiejkolwiek dziatalno$ci na terenie
objetym granicami strefy, wynikajacej ze sposobu uzytkowania terenu.

Strefa W 11. Czgséciowa i ograniczona ochrona archeologiczno — konserwatorska w obszarach
0 granicach przedstawionych na rysunku kierunkéw studium w skali 1:20000 oraz w stosunku
do stanowisk archeologicznych przedstawionych na ww. mapie. Przedmiotem ochrony
w strefie W 1I sg pozostate zewidencjonowane stanowiska archeologiczne, a takze starozytne,
sredniowieczne 1 nowozytne nawarstwienia kulturowe w historycznych centrum
miejscowosciach, a takze w obrebie zabytkowych zalozen.

W strefie tej obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) uzgadnianie warunkéw wykonywania prac ziemnych z wojewddzkim konserwatorem
zabytkow,

2) w przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji inwestora obowigzuje
przeprowadzenie badan archeologicznych w zakresie uzgodnionym z wlasciwym
miejscowo wojewodzkim konserwatorem zabytkow,

3) uzyskanie pozwolenia wlasciwego miejscowo wojewodzkiego konserwatora zabytkow
na prowadzenie badan archeologicznych przed uzyskaniem pozwolenia na budowg.

Na terenach objetych strefami W II dopuszcza si¢ zmiany w sposobie uzytkowania terenu pod
warunkiem spelnienia ustalen obowigzujagcych w ich obrebie. Podczas prac ziemnych
zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem terenu istnieje prawdopodobienstwo
odkrycia nowych stanowisk archeologicznych nieujawnionych do tej pory. W takim
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przypadku nalezy postapi¢ zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

W przypadku, gdy zamiast ww. strefy W I ustalane zostang w planach miejscowych obszary
stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw, a zamiast ww. strefy W 11 —
obszary zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych ujetych w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow, a takze (o ile zostanie zatozona) ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.
Niezaleznie od wyznaczonych stref, opracowujac plan miejscowy, nalezy uwzglednié
ustanowione na podstawie odrgbnych przepisow (w tym przepiséw 0 zabytkach i opiece nad
zabytkami) formy ochrony zabytkow. Jak juz stwierdzono, powyzsze strefy uwzglednia si¢
przy sporzadzaniu planéw miejscowych, wprowadzajac w ten sposob forme ochrony
zabytkow, jaka sa ustalenia tych planow. Ochrong w formie odpowiednich ustalen planu
nalezy takze obja¢ wymienione w rozdziale ,,Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej” na stronach 42-57 obiekty zabytkowe ujete w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow, a takze nie wymienione w ww. ewidencji obiekty zabytkowe
zinwentaryzowane podczas nad sporzadzaniem planu miejscowego. Konieczne jest tez
wykonanie gminnej ewidencji zabytkéw oraz jej przyjecie w sposob formalny — zgodnie z
wymogami przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

Ustala si¢ obecny uktad komunikacyjny gminy w zakresie przebiegu drog, jako uktad
modelowy, dopuszczajaCc etapowe dostosowanie wszystkich drog w wyznaczonych
przebiegach do odpowiednich parametrow technicznych. Podstawowym problemem jest
bowiem zty stan drog, a w przypadku drog powiatowych i gminnych takze niewielka ilo$¢
droég o nawierzchni utwardzonej. Nalezy stworzy¢ potaczenia koncentryczne, domkna¢
pierScienie drég, aby do wszystkich miejscowosci gminy byl minimum dwustronny dojazd
droga publiczna.

Oto lista drog stanowigcych docelowy uktad komunikacyjny gminy:

1) droga wojewoddzka nr 188 Pita — Cztuchow, docelowa klasa drogi — G lub GP;

2) planowana droga gminna — obwodnica centrum Lipki, etapowa realizacja w klasie
technicznej G lub GP - w celu umozliwienia pdzniejszej zamiany drog
z Wojewddztwem Wielkopolskim, mozliwa realizacja tego odcinka jako obwodnicy
drogowej Lipki w ciggu drogi wojewodzkiej nr 188;

3) drogi powiatowe nr: 1022 P, 1026 P, 1027 P, 1035 P i 1038 P, odcinek drogi nr
1034 P od drogi powiatowej nr 1035 P do drogi gminnej nr 103009, droga gminna nr
103008 i nr 103009 — klasa Z;

4) odcinki drogi wojewoddzkiej nr 188 i powiatowej nr 1035 P — po wybudowaniu
obwodnicy i skategoryzowaniu jej jako drogi wojewodzkiej moga zostaé
sklasyfikowane jako drogi klas: Z lub L

5) drogi powiatowe nr: 1030 P, 1033 P, 1036 P i 1037 P, drogi gminne nr: 103001,
103002, 103003, 103004, 103005, 103006, 103010, 103011, 103013, 103014 i
103015, a takze nieoznaczone na mapach: jedna lub dwie drogi na terenie kompleksu
dziatalnosci gospodarczej na dawnym lotnisku (w tym potaczenie z drogami w gminie
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Debrzno), takze ew. planowane nowe drogi gminne na potaczeniu z gming Debrzno
(np. droga do Buki) i drogi taczace drogi powiatowe z wojewddzka w Lipce — klasa L;

6) pozostate drogi —klasa D.

Realizacja ww. uktadu komunikacyjnego moze wymaga¢ zmian wiladania gruntami,
W szczegolnosci przejecia (w tym uregulowania stanu wtadania) drog publicznych i innych
niz publiczne. Poza tym nalezy wzig¢ pod uwage fakt, iz nie bedzie mozliwe doprowadzenie
wszystkich ww. drog do parametréw wiasciwych dla ww. okreslonych klas technicznych
drog. W przypadku drogi powiatowej nr 1027 P, w szczegdlnosci bardzo dobrze
zachowanego odcinka tej drogi o nawierzchni z kostki kamiennej, czy kilku odcinkow drog
obsadzonych zwartymi szpalerami drzew (drogi powiatowe nr: 1022 P, 1026 P, 1027 P oraz
1035 P - osiagniecie tych parametrow jest niemozliwe bez znacznych start dla dziedzictwa
I krajobrazu kulturowego.

Organizacja ruchu, na ww. drogach poza zagospodarowaniem terenu, musi uwzglgdniaé
kwestie bezpieczenstwa i ochrony $rodowiska, w szczegolnosci w zakresie ograniczen ruchu
kotowego lub niektorych pojazdow, np. cigzarowych. Rozbudowa systemu komunikacyjnego
gminy ma na celu przede wszystkim poprawe bezpieczenstwa mieszkancow gminy
(utatwienie ewakuacji np. na wypadek obszarowych pozarow laséw), poprawe jakosSci ich
zycia (catoroczna dostepnos$¢ komunikacyjna miejscowosci dla transportu publicznego,
utatwienia w dowozach dzieci do szkot). Intensywny ruch kotowy (tranzytowy) pozostawia
si¢ w ciggu drogi wojewodzkiej nr 188.

Poza powyzszym uktadem komunikacji kolowej nalezy stworzy¢ system ciggéw komunikacji
pieszej i rowerowej oddzielony od ruchu kotowego lub wytyczony po drogach o mniejszym
natezeniu ruchu kotowego. System ten ma na celu poprawe bezpieczenstwa oraz jakosci zycia
mieszkancow, a takze podnie$¢ atrakcyjno$¢ turystyczna gminy. Gléwna osig moze by¢
$ciezka rowerowa wytyczona wzdhiz migdzynarodowego szlaku Greenway ,,Naszyjnik
Potocy”.

Nie przewiduje si¢ realizacji drég wodnych, ani lotnisk zapewniajacych ruch statkow
powietrznych na terenie gminy, nie mozna jednak wykluczy¢ dopuszczalno$ci realizacji
naziemnych urzadzen stuzacych nawigacji lotniczej na terenie gminy, przy czym lokalizacja
ww. obiektow nie moze narusza¢ zasad ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego.

Ustala si¢ docelowy model funkcjonowania infrastruktury technicznej w gminie:

1) zbiorowe zaopatrzenie w wodg wszystkich miejscowosci, z dopuszczeniem odstepstw
dla wybudowan i niewielkich osad o ilo$ci mieszkancow ponizej 100 osob lub
0 zabudowie rozproszonej;

2) dopuszczalno$¢ przebudowy i rozbudowy istniejacych oraz realizacji nowych ujeé
wody, a takze przebudowy i rozbudowy systemu wodociggowego gminy, W celu
zwigkszenia jego niezawodnosci oraz podniesienia jakosci wody, a takze koniecznos¢
zapewnienia systemu urzadzen zaopatrzenia w wodg w warunkach specjalnych oraz
do celow gasniczych;

3) zbiorczy system kanalizacji sanitarnej, obejmujacy przynajmniej wigksze i bardziej
zwarte miejscowosci: Lipke, Czyzkowo, Debrzno Wies, Kielpin, Laskowo, Lakie,
Scholastykowo, Trudng, Wielki Buczek - odprowadzajacy $cieki do oczyszczalni
w Debrznie Wsi;
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4)

5)

6)

7)

8)

9

niezalezne od ww. systemy kanalizacji deszczowej zbierajace wody opadowe
I roztopowe wymagajace skanalizowania, a nastgpnie oczyszczenia przed
przekazaniem do Srodowiska;

minimum dwustronne zasilanie planowanego GPZ Lipka energig elektryczng
wysokiego napigcia, nastepnie rozprowadzenie liniami S$redniego napigcia energii
do stacji transformatorowych, skad systemem przewodoéw niskiego napiecia nastgpi
dalsze rozprowadzanie do odbiorcow;

dopuszczalno$¢ pozyskiwania energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych, jednak
z wylaczeniem zrodel, ktorych eksploatacja wigzalaby si¢ z negatywnym
oddziatywaniem dla srodowiska i przyrody, w tym dla obszaréw Natura 2000;
zasilanie gazem ziemnym planowanej SRP | stopnia w Lipce przez gazociag
wysokiego cisnienia, a nastepnie rozprowadzenie gazu do odbiorcéw systemem
gazociggow i urzadzen redukcyjno — pomiarowych;

indywidualne i zbiorowe systemy ogrzewania budynkéw i wody do celow bytowych,
przy jednoczesnym wskazaniu sukcesywnego zastepowania wegla innymi czynnikami
grzewczymi, takimi jak: olej opatowy, gaz plynny, energia elektryczna oraz
odnawialne zrodta energii cieplnej;

gospodarowanie odpadami w ramach zwigzku migdzygminnego Zwigzek Gmin
,,Krajna”, w oparciu o sktadowiska odpadow poza terenem gminy Lipka, w | Regionie
Gospodarki Odpadami, sktadowisko w Osowie wg Planu Gospodarki Odpadami
Wojewddztwa Wielkopolskiego przeznaczone jest do zamknigcia w latach 2012-2013,
jego ew. dalsza eksploatacja jest mozliwa o ile nie bedzie to sprzeczne z przepisami
0 odpadach 1 gospodarowaniu odpadami (posiada ono rezerwy do sktadowania
odpadoéw komunalnych i innych niZ niebezpieczne);

10) mozliwo$¢ rolniczego wykorzystania odpadow spehlniajgcych kryteria nawozu

lub nadajacych si¢ do przetworzenia na nawdz, o ile spelnione zostang wszelkie
wymogi ochrony srodowiska;

11) zapewnienie  lgcznosci  publicznej, w tym dostepu do przewodowego

| bezprzewodowego przesylu informacji, co wigze si¢ z ograniczeniem
zagospodarowania obiektami wysoko$ciowymi pasa tzw. radiolinii, poza tym moze
oznacza¢ budowg¢ obiektow stuzacych przesylowi w tym budowe masztow lub wiez
dla anten przekaznikowych, przy czym lokalizacja ww. obiektow nie moze naruszac¢
zasad ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego;

12) uwzglednienie wilaczenia do ww. sieci kompleksu dziatalnosci gospodarczej

na dawnym lotnisku ,,Debrzno”.

Wobec uznania powyzszych kierunkéw za model docelowy, nalezy uzna¢ za dopuszczalne
zachowanie istniejgcego stanu lub rozwigzan tymczasowych w zakresie infrastruktury
technicznej, w tym:

1)
2)

3)

indywidualnego zaopatrzenia w wode w jednostkach osadniczych pozbawionych
wodociggow,

odprowadzania $ciekéw do zbiornikow bezodptywowych i ich wywéz do oczyszczalni
transportem asenizacyjnym — w jednostkach osadniczych pozbawionych kanalizaciji,
stosowanie indywidualnych oczyszczalni, przy czym wytacznie w miejscach, gdzie
lokalizacja takiego obiektu nie doprowadzi do degradacji gleb i wod poziemnych,
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4) dostawy energii elektrycznej do miejscowosci gminy siecig $redniego napigcia.

Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym

Zachowuje si¢ obecne lokalizacje gminnych: szkot, przedszkola, boisk sportowych, obiektow
sportu 1 rekreacji, kultury, administracji, ochrony zdrowia, zieleni ogo6lnodostepne;.
Wyznacza si¢ nowe tereny sportu i rekreacji, zieleni ogdlnodostepnej — w miejscach
wskazanych lub wyznaczonych na mapach kierunkéow w skali 1:10000 i 1:20000. Zachowuje
si¢ obecne przebiegi drég gminnych i powiatowych, wskazuje si¢ kierunki nowych polaczen
drogami gminnymi i bocznicg kolejowa w rejonie dawnego lotniska ,,Debrzno” oraz przebieg
szlakéw rowerowych na terenie gminy — wg oznaczen na ww. mapach. Wskazuje si¢ jako
kierunek rozbudowe 1 przebudowg obecnej sieci dystrybucyjno-przesytowej energii
elektrycznej 15 kV i 0,4 kV, budowe sieci gazowej, rozbudowg systemu wodno-
kanalizacyjnego gminy, z wykorzystaniem istniejacej oczyszczalni $cieckOw miasta i gminy
Debrzno zlokalizowanej w Debrznie Wsi, mozliwej do przebudowy i rozbudowy,
zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych ujeé, a takze mozliwo$¢ budowy nowych
uje¢ dla gminy Lipka. Ustala si¢ zachowanie istniejacych cmentarzy z mozliwoscig ich
przebudowy 1 rozbudowy. Ustala si¢ docelowa likwidacje 1 rekultywacj¢ istniejacego
sktadowiska odpadéw komunalnych. Jako kierunek rekultywacji przyja¢ nalezy zalesienie,
albo wykorzystanie do realizacji obiektow produkcji energii ze zrodet odnawialnych, w tym
w oparciu o produkcje biogazu lub spalanie biomasy.

Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym

Obszary wyznaczone zgodnie z ustaleniami planu przestrzennego
wojewodztwa wielkopolskiego

Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego
na terenie gminy Lipka planuje si¢ nastgpujgce inwestycje o znaczeniu ponadlokalnym:

1) zachowanie, a takze ew. modernizacj¢ lub przebudowe drogi wojewodzkiej nr 188,
w parametrach drogi klasy G lub GP (gtownej lub gldwnej ruchu przyspieszonego);

2) zachowanie, a takze ew. modernizacj¢ i przebudowe pierwszorzednej lokalnej linii
kolejowej nr 203 Kostrzyn — Pita — Tczew, w parametrach pozwalajacych na osiaganie
predkosci nie mniejszej niz 100 kim/h.

Obszarami ww. inwestycji sg odpowiednio:

1) istniejacy pas drogowy drogi wojewddzkiej nr 188, z mozliwoscig jego poszerzenia
oraz modyfikacji przebiegu, w tym takze z mozliwosci realizacji obejscia drogowego
Lipki 1 bezkolizyjnego przejscia przez lini¢ kolejowa nr 203;

2) istniejace rozgraniczenie terenu kolejowego (zamknigtego), z mozliwoscig korekt tego
rozgraniczenia.

strona 177



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LIPKA

Obszary wyznaczone zgodnie z ustaleniami programéw rzadowych
Na terenie Gminy Lipka nie przewiduje si¢ realizacji zadnego programu rzgdowego, zgodnie
z przepisami art. 48 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obszary wyznaczone zgodnie z oczekiwaniami wladz gminy

W ocenie wladz gminy problematyka zasilania w energi¢ elektryczng oraz w gaz ziemny
sieciowy wymaga zapisow w studium, ktoére nie zamkng ewentualnych inwestycji w tym
zakresie, totez uznano, iz konieczne jest wprowadzenie zapisu rezerwujgcego obszar dla
planowanego GPZ Lipka oraz stacji redukcyjno — pomiarowej | stopnia w Lipce. W studium
natomiast nie wyznacza si¢ przebiegu linii napowietrznej oraz gazociggu. Przyjmuje si¢
natomiast, ze nalezy dopusci¢ budowe napowietrznych lub podziemnych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia zasilajacych GPZ Lipka z okolicznych GPZ,
w szczegdlnosci z GPZ Ztotow lub GPZ Cztuchdw, a takze gazociagéw wysokiego ci$nienia
z okolicznych stacji redukcyjno — pomiarowych, w szczegdlnosci ze stacji w Ztotowie lub
Okonku. Nalezy zapewni¢ docelowo przynajmniej dwustronne zasilanie GPZ i stacji
redukcyjno — pomiarowej w Lipce, aczkolwiek zasilanie jednostronne réwniez bedzie
zadowalajace. Lokalizacja GPZ i stacji redukcyjno — pomiarowej na terenach pomig¢dzy
Lipka, a dawnym lotniskiem ,,Debrzno” w poblizu linii kolejowej lub drég publicznych.
Nalezy nadmienié, iz gazociagg oboczny o srednicy 150 mm relacji Krajanka — Ztotow — Lipka
zostal zapisany w ustaleniach planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa
wielkopolskiego jako inwestycja zgltoszona w uwzglednionych wnioskach samorzadow
lokalnych.

Gmina uznaje za niezbedng przebudowe i rozbudoweg drogi wojewodzkiej nr 188
W istniejacym przebiegu, dopuszcza jednak budowe obwodnicy Lipki, w przebiegu
oznaczonym na mapie w skali 1:10000.

Obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
odr¢bnych

Obszary wymagajace przeprowadzenia Scalen i podzialu nieruchomosci

Dla realizacji polityki przestrzennej Gminy Lipka nie ma szczegdlnej potrzeby dokonywania
scalen 1 podziatow nieruchomosci. Nie nalezy jednak wyklucza¢ takich obszaréw, o ile ich
wyznaczenie okaze si¢ zasadne przy sporzadzaniu planéw miejscowych, szczegdlnie dla
terend6w planowanych do zagospodarowania na nowe cele, w szczegdlnosci: dawnego
lotniska wojskowego ,,Debrzno”, dawnych duzych gospodarstw rolnych i zabytkowych
zespotow dworsko-parkowych, folwarkow, nowych terendw mieszkaniowych.

Tereny gornicze

Sporzadzenie planow miejscowych dla terenéw gorniczych nie jest obowigzkowe 0 ile Rada
Gminy Lipka podejmie uchwal¢ o odstgpieniu od jego sporzadzania wobec stwierdzenia,
iz przewidywane szkodliwe wptywy eksploatacji kopaliny na §rodowisko beda nieznaczne.
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W rysunku studium wyznaczono zasi¢gi terenow gorniczych:

1) Maly Buczek — Czyzkowo, piasek kwarcowy do produkcji cegly wapienno-piaskowej,

koncesja do 2036 roku;

2) Czyzkowo I, kruszywo naturalne, koncesja do 2017 roku;

3) Czyzkowo II, kruszywo naturalne, koncesja do 2018 roku;

4) Kielpin, kruszywo naturalne — zniesiony;

5) Kielpinek, kruszywo naturalne, koncesja do 2028 roku;

6) Kielpinek II, torf — zniesiony, eksploatacja zaniechana;

7) Kielpinek I1/1, torf — zniesiony, eksploatacja zaniechana;

8) Potulice Stare — Pole A, torf, koncesja do 2029 roku;

9) Potulice Stare — Pole B, torf, koncesja do 2029 roku.
Tereny gornicze wyznaczono na mapie w skali 1:20000. Nie wyklucza si¢ wyznaczenia
terenow gorniczych w innych lokalizacjach, przy czym z zastrzezeniem ustalen dotyczacych
zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony przyrody okre$lonych w niniejszym studium.

Inne obszary

Na terenie Gminy Lipka nie wystgpuja inne obszary, dla ktorych sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe na podstawie przepisow
odrgbnych.

Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 400 m? i 2000 m?
Nie jest intencja wladz gminy umozliwianie na terenie Gminy Lipka rozmieszczenia
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, natomiast rozmieszczenie
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? jest zasadne w obszarach
centralnych w Lipce (teren istniejagcego marketu ,Biedronka™), czy na terenach
inwestycyjnych na potudniowym skraju Lipki. Niestety wladztwo gminy w tym zakresie jest
powaznie ograniczone 1 nie moze odnosi¢ si¢ do okreslenia wielkosci powierzchni sprzedazy.
Wyznacza si¢ wigc wszystkie tereny ustugowe oraz inne tereny funkcjonalne, na ktoérych
dopuszcza si¢ ustugi handlu w ustaleniach niniejszego studium, jako obszary rozmieszczenia
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy (jakiejkolwiek powierzchni sprzedazy).
Obecnie, zgodnie z wyrokiem Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 8 lipca 2008 roku, sygn. akt
K 46/07 (Dz. U. z 2008 roku Nr 123, poz. 803), przepisy art. 12 ustawy z dnia 11 maja 2007
roku o tworzeniu i dziataniu wielkopowierzchniowych obiektow handlowych (Dz. U. Nr 127,
poz. 880), zmieniajace przepis art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu
przestrzennym w ten sposob, iz wyrazy ,,powyzej 2000 m?” zastepuje sie wyrazami ,,powyzej
400 m?’ zostaty uchylone, jako niezgodne z Konstytucja RP. Poniewaz uchylono przepis
zmieniajacy wczesniejsza, pierwotng tre§¢ art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym, nie obowiazuja zardOwno przepisy zmienione w brzmieniu
,,obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?”,
jak rowniez przepisy w wersji zmienionej ,,0bszary rozmieszczenia obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?”. Wtasciwa wersja przepisu art. 10 ust. 2 pkt 8
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w tym zakresie brzmi ,,0bszary
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy”, albowiem eliminacja
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z obiegu przepisu zmieniajacego, po tym jak stracit moc przepis zmieniony przez ww. przepis
zmieniajacy, nie moze by¢ utozsamiana z anulowaniem dokonanej tym przepisem
zmieniajacy zmiany. Oznacza to zasadno$¢ powyzszego rozstrzygni¢cia w tym zakresie.

Obszary przestrzeni publicznej

Na mapach kierunkoéw dla miejscowosci w skali 1:10000 wyznacza si¢ nastepujace obszary:
1) obszar centralny i tereny zielone w Lipce,
2) obszar centralny i tereny zielone w Lakiem,
3) obszar centralny i tereny zielone w Buczku Wielkim,
4) obszar centralny w Kielpinie,
5) obszar centralny i tereny zielone w Trudnej.
Natomiast na mapie w skali 1:20000 wyznacza si¢ nastepujace obszary:
6) obszar centralny i tereny zielone w Scholastykowie,
7) obszar centralny i tereny zielone w Batorowie,
8) teren na gruntach dawnego mtyna w Biatobtociu,
9) park dworski w Btugowie, w granicach zatozenia zabytkowego,
10) plac — nawsie w Czyzkowie,
11) park dworski w Debrznie Wsi,
12) tereny publiczne w rejonie jeziora Gogolin,
13) park dworski w Matym Buczku, w granicach zatozenia zabytkowego,
14) obszar centralny i tereny zielone w Potulicach,
15) teren rekreacyjny w potudniowej czesci Osowa,
16) teren pomiedzy droga, a stawem miynskim, na catej dlugosci zabudowan w Stotunsku,
17) park dworski w Potulicach w granicach zatozenia zabytkowego.

Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej

Wyznaczone na mapach kierunkéw w skali 1:20000 i 1:10000 zasiegi gruntow rolnych
I le$nych nalezy traktowac jako wyznaczniki granicy polno-lesnej w gminie. Granica ta moze
ulec nieznacznym korektom przy sporzadzaniu planow miejscowych. Szczegétowe kierunki
| zasady ksztaltowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej zawarte s w ustaleniach
dla terenéw rolniczych i lesnych w czeSci poswigconej pozostatym (poza inwestycyjnymi)
obszarom w rozdziale ustalajgcym kierunki i wskazniki z zakresu zagospodarowania
przestrzennego i uzytkowania terenow.
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Obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace
zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze
I niele$ne
Gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
dla nastepujacych obszarow:

1) terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami wyznaczonych na mapie
kierunkéw w skali 1:20000 oraz na mapie kierunkéw ze szczegdtowymi ustaleniami
dla Lipki w skali 1:10000 — potozonego w zachodniej czgsci tej miejscowosci (tereny
rozwojowe ulegajace znacznej presji inwestycyjne;j);

2) terendow predysponowanych do lokalizacji skoncentrowanej dziatalnos$ci gospodarcze;j
wyznaczonych na mapie kierunkéw w skali 1:20000 — potozonych w zasiegu i okolicy
dawnego lotniska wojskowego ,,Debrzno”;

3) terenu wskazanego do lokalizacji zabudowy produkcyjnej lub ustugowej oznaczonego
na mapie kierunkow w skali 1:20000 — potozonego przy drodze wojewodzkiej nr 188;

4) wszystkich wymagajacych ustalenia w drodze miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego innego niz rolny i le$ny sposobu zagospodarowania gruntow rolnych
oraz innego niz le$ny sposobu zagospodarowania gruntéw lesnych;

5) obszarow, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energic
Zz odnawialnych zrdédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich
przewidywanych i potencjalnych stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Obszary wymienione w ww. pkt 3 ww. wyliczenia nie zostaly wyznaczone wprost — ich
obszar ustali¢ nalezy w oparciu o: ustalenia studium (wyznaczone tereny inwestycyjne
na gruntach rolnych i lesnych), fakt wystepowania na ww. terenach gruntdw rolnych
i lesnych, wielko$¢ powierzchni ich zwartego obszaru planowanego do przeznaczenia na cele
nierolnicze 1 nieleSne oraz przepisy prawa powszechnego dotyczace wymagan w zakresie
ustalania minimalnego zakresu obszarowego planu miejscowego, ktorego skutkiem jest
przeznaczenie gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze 1 nielesne. Obszary wymienione
w pkt 4 zostaly dokladniej omowienie w rozdziale dotyczacym obszaréw, na ktorych
rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, a takze ich przewidywanych i potencjalnych stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Obszary, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace
energie z odnawialnych Zrodel energii o mocy przekraczajacej
100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

Na mapie kierunkéw w skali 1:20000 wyznaczono obszary: predysponowane do lokalizacji
farm  wiatrowych,  predysponowane do  lokalizacji  farm  fotowoltaicznych
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oraz predysponowane do lokalizacji instalacji wytwarzajacych biogaz oraz energi¢ z biomasy
i biogazu. Wyznaczono tez zasi¢gi przewidywanych i potencjalnych stref ochronnych ww.
obszarow, ktére nalezy rozwazac jako ich maksymalny mozliwy zasigg.

Inne obszary

Obszary szczegélnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas

ziemnych
Obecny stan rozpoznania 1 udokumentowania obszarow zagrozenie powodzig oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych jest niewystarczajacy do wskazania konkretnych obszarow.
Nalezy jednak wunika¢ zabudowy w dolinach rzecznych (poza niezbgdnym
zagospodarowaniem turystycznym, rekreacyjnym i infrastrukturalnym, czy dziataniami
rewitalizacyjnymi i rewaloryzacyjnymi w obrgbie obiektow zabytkowych) oraz na stokach
I W poblizu krawedzi dolin rzecznych (glownie Doliny Debrzynki),. Zagrozenia na tych
terenach zostaly wstepnie rozpoznane w opracowanym na potrzeby niniejszego studium
opracowaniu ekofizjograficznym, a takze w uwarunkowaniach niniejszego studium. Kierunki
ustalone w niniejszym opracowaniu uwzgledniajg te okolicznosci.

Obiekty lub obszary, dla ktéorych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar
ochronny

Z dokonanego przy sporzadzaniu niniejszego studium rozpoznania nie stwierdzono
konieczno$ci wyznaczania w ztozach kopalin filarow ochronnych. Filary te, w niewielkiej
skali wyznaczane beda w ramach organizacji pracy zakladu gorniczego (wszystkie kopaliny
na terenie gminy eksploatowane s3 metoda odkrywkowa z niewielkiej glebokosci).
Zabezpieczenia wymagaja przechodzace przez teren gorniczy linie infrastruktury technicznej
oraz drogi. Nalezy tez zapobiega¢ nadmiernemu wysuszaniu gleb wokdél obszarow
poddawanych eksploatacji.

Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnoSci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozow
zaglady (Dz. U. . z 2015 r., poz. 2120)

Na terenie gminy Lipka nie wystepujg pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne.

Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji

Przeksztatcen oraz rehabilitacji wymagaja: obszary wyznaczone w niniejszym studium jako
obszary przestrzeni publicznej, tereny rekreacyjne, w tym kapieliska, tereny komunikacyjne
zwlaszcza kolejowe, tereny dawnego lotniska wojskowego ,,.Debrzno”, obszary parkow
zabytkowych 1 zalozen dworskich, z wylaczeniem parku w Malym Buczku, obszary
niezrealizowanych jak dotad planéw miejscowych w Lipce i nad jeziorem Gogolin.
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Rekultywacji w gminie Lipka wymagaja tereny po zakonczonej eksploatacji surowcow
mineralnych. Kierunki rekultywacji okreslaja odrebne dokumenty (koncesje).

Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych
Na terenie gminy Lipka wystepuje jeden teren zamkniety, jest to cigg dzialek zajetych przez
lini¢ kolejowa nr 203 Kostrzyn — Pila — Tczew wraz ze stacjg Lipka Krajenska. Jako teren
kolejowy nie wymaga ustanawiania stref ochronnych, nadto mozliwe jest sporzadzanie
planéw miejscowych na tym obszarze.

Inne obszary problemowe

Nie stwierdzono wystepowania innych niz dotad omdéwiono obszaréw, ktére mozna by uznac
za obszary problemowe.
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Uzasadnienie

Niniejsze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lipka
stanowi dopasowane do wspotczesnie stawianych wymogdéw prawnych opracowanie bazujace
w niewielkiej czes$ci na uwarunkowaniach opisanych w obowigzujacym dotychczas studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Lipka z 1997 roku.
Inaczej niz w przypadku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory sam
stanowi uchwale rady gminy, studium, jako zalgcznik do uchwaly rady gminy niebedacej
aktem prawa miejscowego, moze zosta¢ zmienione przez przyjecie nowego tekstu, lub tekstu
ujednoliconego. Takie rozwigzanie zastosowano w tym przypadku.

Niniejsze studium sktada si¢ z czeséci tekstowej zawierajacej uwarunkowania i1 kierunki
zagospodarowania przestrzennego pouktadane w kolejnosci odpowiadajacej porzadkowi
zawartemu w przepisach art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Poza tym w sktad studium wchodza rysunki w skali 1:20000 obejmujace teren catej gminy —
dziewig¢ zawierajagcych uwarunkowania i jeden zawierajacy kierunki, do tego jeszcze sze$é
rysunkow zawierajacych wycinki terenow wybranych miejscowosci gminy stanowigce
uszczegOtowienie kierunkow. Taka forma studium uznana zostata za najbardziej poreczng, a
takze czytelng. Opracowanie to poza funkcjami formalnymi (akt kierownictwa wewngtrznego
organdOw gminy, rodzaj planu strukturalnego) peitni takze istotna role informacyjng dla
inwestorow, badaczy, studentéw, pasjonatow oraz innych organdw uczestniczacych w
procesach zwigzanych z gospodarka przestrzenng.

Zmiang studium z 2023 r. wprowadzono teren wskazany do lokalizacji zabudowy
produkcyjnej lub ustugowej o powierzchni ok. 5 ha. Bilans terendw przeznaczonych pod
zabudowe wykazata brak mozliwosci wyznaczenia terendw zabudowy mieszkaniowe] w
granicach zmiany studium. Koniecznos¢ wyznaczenia terenu zabudowy produkcyjnej
zwigzana byta z potrzeba rozbudowy zaktadu produkcyjnego zlokalizowanego we wsi Lipka i
brakiem mozliwosci przestrzennych rozbudowy w pierwotnej lokalizacji. Wskazany teren jest
dobrze skomunikowany. Potozony jest przy drodze wojewddzkiej nr 188, w poblizu
wskazanych w studium terenéw predysponowanych do lokalizacji skoncentrowanej
dziatalnosci gospodarczej wyznaczonych na mapie kierunkow w skali 1:20000 — potozonych
w zasiggu 1 okolicy dawnego lotniska wojskowego ,,Debrzno”.
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